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EIENDOMMEN 3D orto arkitektur
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3D byggehoyde snitt
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k
3D byggehayde fra kryss arkitektur
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BILFRITT og SOLRIKT UTEAREAL L

PARKERING BOLIGER UNDER TERRENG

NEDGRAVD RENOVASJON

INNKJDRSEL

BESOKSPARKEING NARING

(gkt antall leiligheter, krever nok parkering i to etasjer under bakken)

ALT 2b: KONTOR & BOLIG (bue) FULL utnyttelse

- Formal i henhold til regulering

- Kontor i 1etg; skaper aktivitet langs vei (ikke lukket fasade)

- Bebyggelse rundt svinger, definerer omradet og skaper en fin ramme for sentrumsomradet
- Krever nok parkering i 2 plan

- Alle leiligheter med gode private uteomrader som henvender seg til felles uteareal

- Bilfritt og solrikt uteareal

- Hay utnyttelse som passer regulering

05_20035

3D alt2b kontor + bolig BUE full

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

(ansatte kan fa plass i parkeringskjeller)

EKSPONERT KONTORLOKALE
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Byggetrinn 1
detaljregulering B ntor




Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 415m?
Parkering: 760m?

Bolig: 2 325m?

SUM: 3 500m?

AREAL 1etg

Neering: 415m?
Parkering inne: 760m?
SUM: 1175m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg

Bolig (6enheter): 815m?
Fellesareal (lokk): 624m?
AREAL 3etg

Bolig: 815m?
AREAL 4etg

Bolig: 695m?
SUM: 3500m?

ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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1120035 B/K

03 Regulering

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 415m?
Parkering: 760m?

Bolig: 2 325m?
SUM: 3500m?
AREAL 1etg
Neering: 415m?
Parkering inne: 760m?
SUM: 1175m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig (6enheter): 815m?
Fellesareal (lokk): 624m?
AREAL 3etg
Bolig: 815m?
AREAL 4etg
Bolig: 695m?
SUM: 3500m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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1220035 B/K

04 Regulering

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 415m?
Parkering: 760m?

Bolig: 2 325m?
SUM: 3500m?
AREAL 1etg
Neering: 415m?
Parkering inne: 760m?
SUM: 1175m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig (6enheter): 815m?
Fellesareal (lokk): 624m?
AREAL 3etg
Bolig: 815m?
AREAL 4etg
Bolig: 695m?
SUM: 3500m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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13_20035 B/K

letg Detaljreulering - BT1

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Nzering: 420m?
Parkering: 790m?

Bolig: 2440m?
SUM: 3650m?
AREAL 1etg
Neering: 420m?
Parkering inne: 790m?
SUM: 1210m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig: 840m?
Fellesareal (lokk): 590m?
AREAL 3etg
Bolig: 840m?
AREAL 4etg
Bolig: 760m?
SUM: 3 650m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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1420035 B/K

letg Detaljreulering - BT2
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NARING 560 m?

NARING
430 m?

Byggetrinn 2

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 3490m?
Parkering: 2 690m?

Bolig: 8 180m?
SUM: 14 360m?
AREAL 1etg

Naering: 550+430+560+670 = 2 200m2

Parkering inne
SUM:

Parkering ute 20x18 =

AREAL 2etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

Fellesareal (lokk):

AREAL 3etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

AREAL 4etg

Neering:

Bolig: 1740+760 =
SUM:

SUM:

ANTALL BOENHTETER: 60 stk

2 690m2
4 890m2

360m2

430m2
2 840m?2
3270m2

1065m2

430m2
2 840m?2
3270m2

430m2
2500m2
2930m2

14 360m?
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15_20035 B/K

2etg Detaljreulering - BT1

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K konto

Naering: 420m?
Parkering: 790m?

r + bolig

Bolig: 2440m?
SUM: 3650m?
AREAL 1etg
Neering: 420m?
Parkering inne: 790m?
SUM: 1210m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig: 840m?
Fellesareal (lokk): 590m?
AREAL 3etg
Bolig: 840m?
AREAL 4etg
Bolig: 760m?
SUM: 3 650m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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1620035 B/K

2etg Detaljreulering - BT2

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 2

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 3490m?
Parkering: 2 690m?

Bolig: 8 180m?
SUM: 14 360m?
AREAL 1etg

Naering: 550+430+560+670 = 2 200m2

Parkering inne
SUM:

Parkering ute 20x18 =

AREAL 2etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

Fellesareal (lokk):

AREAL 3etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

AREAL 4etg

Neering:

Bolig: 1740+760 =
SUM:

SUM:

ANTALL BOENHTETER: 60 stk

2 690m2
4 890m2

360m2

430m2
2 840m?2
3270m2

1065m2

430m2
2 840m?2
3270m2

430m2
2500m2
2930m2

14 360m?
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1720035 B/K

3etg Detaljreulering - BT1

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Nzering: 420m?
Parkering: 790m?

Bolig: 2440m?
SUM: 3650m?
AREAL 1etg
Neering: 420m?
Parkering inne: 790m?
SUM: 1210m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig: 840m?
Fellesareal (lokk): 590m?
AREAL 3etg
Bolig: 840m?
AREAL 4etg
Bolig: 760m?
SUM: 3 650m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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18_20035B/K

3etg Detaljreulering - BT2

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 2

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 3490m?
Parkering: 2 690m?

Bolig: 8 180m?
SUM: 14 360m?
AREAL 1etg

Naering: 550+430+560+670 = 2 200m2

Parkering inne
SUM:

Parkering ute 20x18 =

AREAL 2etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

Fellesareal (lokk):

AREAL 3etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

AREAL 4etg

Neering:

Bolig: 1740+760 =
SUM:

SUM:

ANTALL BOENHTETER: 60 stk

2 690m2
4 890m2

360m2

430m2
2 840m?2
3270m2

1065m2

430m2
2 840m?2
3270m2

430m2
2500m2
2930m2

14 360m?
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1920035 B/K

4etg Detaljreulering - BT1

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K konto

Naering: 420m?
Parkering: 790m?

r + bolig

Bolig: 2440m?
SUM: 3650m?
AREAL 1etg
Neering: 420m?
Parkering inne: 790m?
SUM: 1210m?2
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg
Bolig: 840m?
Fellesareal (lokk): 590m?
AREAL 3etg
Bolig: 840m?
AREAL 4etg
Bolig: 760m?
SUM: 3 650m?
ANTALL BOENHTETER: 22 stk
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2020035 B/K

4etg Detaljreulering - BT2

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

NARING
430 m?

Byggetrinn 2

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 3490m?
Parkering: 2 690m?

Bolig: 8 180m?
SUM: 14 360m?
AREAL 1etg

Naering: 550+430+560+670 = 2 200m2

Parkering inne
SUM:

Parkering ute 20x18 =

AREAL 2etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

Fellesareal (lokk):

AREAL 3etg

Naering:

Bolig: 2000+840 =
SUM:

AREAL 4etg

Neering:

Bolig: 1740+760 =
SUM:

SUM:

ANTALL BOENHTETER: 60 stk

2 690m2
4 890m2

360m2

430m2
2 840m?2
3270m2

1065m2

430m2
2 840m?2
3270m2

430m2
2500m2
2930m2

14 360m?
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06_20035

k
3D KUN egen eiendom arkitektur
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k
3D DETALJREGULERING BT arkitektur
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08_20035

k
3D DETALJREGULERING BT2 arkitektur
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20035

Byggetrinn 1

detaljregulering B/K kontor + bolig

Nzering: 420m?

Parkering: 790m?

Bolig: 2 440m?

SUM: 3650m?

AREAL 1letg

Neering: 420m?
Parkering inne: 790m?
SUM: 1210m?
Parkering ute 9x18m? = 162m?
AREAL 2etg

Bolig: 840m?
Fellesareal (lokk): 590m?
AREAL 3etg

Bolig: 840m?
AREAL 4etg

Bolig: 760m?
SUM: 3 650m?

ANTALL BOENHTETER: 22 stk

AREALDISPONERING B/K

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

PARKERING

Valgt 1 BIL pr bolig = 22 stk
NARING 1,2 x pr 100m? BRA = 5stk
Valgt lgsning: 24+9 = 33stk

KRAV UTEAREAL
min 20m? pr boenhet (herav min 5m? privat)
22 x 15m? = 330m?

590 m? felles uteareal pa bakkeplan
Alle enheter har over 5m2 privat uteareal i tillegg

Dvs man har 260m2 til neerlekeplass (590 - 330 = 260)

GRAD AV UTNYTTING

TOMTEAREAL 71/58: 2305m?

BYA bygning: 840m?

BYA overflate parkering: 160m?

SUM BYA: 1000m?
Utregning

1000 : 2305 = 0,433

utnyttelsesgrad = 43%

Lav utnyttelse skyldes form pa tomt med mange spisse hjgrner. Dette vil

bli kompensert i byggetrinn2.

Byggetrinn 2

detaljregulering B/K kontor + bolig

Naering: 3490m?
Parkering: 2 690m?
Bolig: 8 180m?
SUM: 14 360m?
AREAL 1letg

Naering: 550+430+560+670 = 2 200m2

Parkering inne 2 690m2
SUM: 4 890m2
Parkering ute 20x18 = 360m?2
AREAL 2etg

Naering: 430m2
Bolig: 2000+840 = 2 840m2
SUM: 3270m2
Fellesareal (lokk): 1065m2
AREAL 3etg

Naering: 430m2
Bolig: 2000+840 = 2 840m2
SUM: 3270m2
AREAL 4etg

Neering: 430m2
Bolig: 1740+760 = 2 500m2
SUM: 2930m2
SUM: 14 360m?

ANTALL BOENHTETER: 60 stk

PARKERING
Valgt 1 BIL pr bolig =

60 stk

NZRING 1,2 x pr 100m? BRA = 24stk (2880 m2)

Valgt lgsning: 64+20 =

KRAV UTEAREAL

84stk

min 20m? pr boenhet (herav min 5m? privat)

60 x 15m? = 900m?

1070 m? felles uteareal pa bakkeplan
Alle enheter har over 5m2 privat uteareal i tillegg

Dvs man har 235m2 til neerlekeplass (1070 - 200 = 170)

GRAD AV UTNYTTING

TOMTEAREAL B/K: 6670m?

BYA bygning:
BYA overflate parkering:
SUM BYA:

3270m?
360m?
3630m?

Utregning
3630 : 6670 = 0,544

utnyttelsesgrad = 54%

Formalet bolig/ kontor, gjer at man ikke kan ha sé dype bygg, da
man er avhenging av dagslys

k
arkitektur
design



20035

Reguleringsplan
Omradereguleringsplan for Frakkagjerdsentrum - Planid
201302 Vedtatt i Kommunestyret dato: 28.03.2023 Sak: 18/23

Planid: 201302
Plantype: Kommunedelplan
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Arealformal: Bolig/ Kontor (B/K)

PARKERING
BOLIG
1 biloppstilling pr boenhet

SYKKEL under 50m2: 1 innendegrs + 0,5 utendears pr enhet
SYKKEL over 50m2: 2 innendars + 1,0 ute i fellesanlegg

KONTOR
1,2 bil pr 1000m2 BRA
under 1000m2 BRA: min 8pr 1000m?2

UTEAREAL

mindre enn 25 enheter - 20m2 pr bolig

herav

min 5m2 privat

min 10m2 felles lekeareal (men ikke mindre enn 150m2)

UTNYTTELSE
min 50% maks 70% areal inkl parkering (areal under terreng medregnes ikke)

BYGGEHQYDE
Maks byggehayde +59,3 (mindre elementer kan vaere hayere)

BESTEMMELSER reguleringsplan

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen
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Kommunedelplan

Faresegner for Kommuneplanen 2019 - 2031 ME 2020 (Mindre Endringer)
Planid: 201501

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Faresegner for Kommuneplanen 2019 - 2031 ME 2020 (Mindre Endringer)
Arealformal

Arealbruk: Sentrumsformal

Arealbrukstatus: Framtidig

Omradenavn: S2

20035

BESTEMMELSER kommundedelplan arkitektur
design

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen
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X 6592000 X 6592000
TEGNFORKLARING
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG § 12-5 ledd nr. 1 BESTEMMELSESOMRADE (Pbl 12-7)
Boligbebyggelse (1110) 1 ;24?12 I Midlertidig Anlegg- og riggomréde (1264)
— - —
Bolig. konsentrert smahus (1112) I- -#1- _| Utforming (1235)
g

Offentlig/privat tjenesteyting (1160)
HENSYNSSONER (Pbl 12-6)
Barnehage (1161)

a - 1 Sikringsone
Idrettsanlegg (1400) Frisikt (1226)

a.3) FARESONER

Trafo/Energianlegg (1510)
M Flomfare (1223)

Lekeplass (1610)

b) Infrastruktursoner

m Krav vedrgrende infrastruktur (1225)

Bolig/Forretning/Kontor (1802)

Bolig/Tjenesteyting (1803)

Bolig/Kontor(1804)
LINJESYMBOLER MV.
X 6591800 Forretning/Kontor/Tjenesteyting(1813) e = Planens avgrensing 800
Off- Privat -Tjenesteyting/Parkering (1900) -_— Formalsgrense
—_— — - Byggegrense
Tjenesteyting/Idrett/Friomr. (1900) ——— - ——— - Regulert senterlinje

—_———————— Regulert kjprebane
——————— Frisiktlinjer veg

Bolig/Tjenesteyting/Kontor (1900)

2. SAMFERDSELSANL. OG TEKN.INFRASTRUKTUR — = l;eguilm soyskjerm
.......... une
§12-5 . leddnr. 2 = + =« =— .. Grense for sikringsone
Samferdselsanlegg (2001) = + ==« =— .. Grense for infrastruktur
— + =« = .. Faregrense
Kjgreveg 2011) | === - - - Bestemmelsegrense

Fortau (2012)

Sykkelveg med Fortau (2015) 7%4 Male- og avstandslinje

Gang-/ sykkelveg (2015)

Gangveg (2016) || Vegstenging

Annen veggrunn - tekn.anl (2018) ” Stenging av avkjgrsel

Annen veggrunn - grgntareal (2019) - Avkjgrsel - bade inn og utkjering
Leskur (2026) ] Tunnelapning

|I| Parkering (2080)
Kartgrunnlag FKB-A (M 1:1 000)

X 6591600 3. GRONNSTRUKTUR § 12 -5 1.ledd nr. 3 Digitalisering, redigering og grafisk utforming utfgrt BOO|

av Tysvar kommune
Turveg (3031)

SOSI versjon : 4.5
Friomrade (3040) Koordinatsystem : Euref89,UTM-sone32
Hgydegrunnlag: NN2000

Ekvidistanse 1 m N

Kartmalestokk 1:2000

] 20 40 60 80 m
OMRADEPLAN FOR Pland : 201302
FRAKKAGJERDSENTRUM Kaprodusent
TYSV{ER KOMMUNE Resultatomrade Teknisk
MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER TYSVAR KOMMUNE

SAKS- <
SAKSBEHANDLING IFLG.PLAN- OG BYGNINGSLOVEN W, DATO | SIGN.

Sist endra februar 2023

1.GANGS BEHANDLING I TEKNISK UTVAL 12.05.2016
UTLEGGING TIL OFFENTLEG ETTERSYN I TIDSROMMET 16.06.2016 - 12.08.2016
2.GANGS BEHANDLING I TEKNISK UTVAL 44/18 19.04.2018
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4.GANGS BEHANDLING I TEKNISK UTVAL 029/23 16.03.2023
Kommunestyrets vedtak: 18/23 28.03.2023
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TYSVAR KOMMUNE NR. NR. BEH.
PLANEN ER UTARBEIDET AV:
TYSVAR KOMMUNE
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REGULERING

24.06.26 Underlag dialogmate kommunen

Frakkagjerdvegen 82 - kommunedelplan

Dato: 02.09.2025 Malestokk:  1:2500

Koordinatsystem: UTM 32N

Det tas forbehold om riktigheten eller
Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysni

av
ingene benyttes som grunniag for beslutninger.

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

FRAKKAGJERDVEGEN 82 - regleringsplan

Dato: 02.09.2025 Malestokk:  1:2500

Koordinatsystem: UTM 32N

Det tas forbehold om riktigheten eller
Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysni

av ot
ingene benyttes som grunniag for beslutninger.

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Kommunedelplan

Faresegner for Kommuneplanen 2019 - 2031 ME 2020 (Mindre Endringer)

Planid: 201501
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Faresegner for Kommuneplanen 2019 - 2031 ME 2020 (Mindre

Endringer)

Arealformal

Arealbruk: Sentrumsformal
Arealbrukstatus: Framtidig
Omradenavn: S2

Reguleringsplan

Omradereguleringsplan for Frakkagjerdsentrum - Planld 201302 Vedtatt

i Kommunestyret dato: 28.03.2023 Sak: 18/23

Planid: 201302
Plantype: Kommunedelplan
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Arealformal: Bolig/ Kontor (B/K)

Gnr/bnr: 71/ 58

Kommune: Tysvaer

Areal: 2305 m?

Adresse: Frakkagjerdvegen 82, 5563 Farresfjorden
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KAD as
Strandgata 96

5528 HAUGESUND
org.nr. 951881 965

Kontaktperson: KIRSTI SVEINDAL sivark MNAL
TIf: +47 470 17 830

kirsti@kad.as
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Terresdol Eiendom as

90144 013
toerresdalforskaling@live.no
kontoktperson: Per Ivar Tarresdal

Frakkagjerdvegen 82
5563 Ferresfjorden
71/58

Tysveer kommune
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