Tysveer kommune

Planbestemmelser

Plan-ID 2024007 - Liarvagen hyttegrend — gnr 143/28 m.fl.

22.11.2024
02.01.2025

1 1. Planens hensikt

1.1  Omradet skal videreutvikles som hytteomrade med delvis fortetting.

Omradet reguleres til felgende formal:
1.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fritidsbebyggelse FB
Neermiljganlegg NMA
Renovasjonsanlegg RA
Smabatanlegg i sjg  og SMS
strandsone
Naustomrade UNB
1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Kjoreveger KV
A
nnen . veggrunn AVT
teknisk
Annen Veggrunn AV
Grontareal
Parkering P
Greonnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Naturomrade - grontstruktur GN
1.3 Landbruk (§12-5 Nr.5)
Jordbruk J
1.4  Bruk ogvern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (§ 12-5 nr.6)
Smabathavn SH
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1.5

Friluftsomrade i sjo FLVS

Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

Sikringssone - Frisiktsone

1.6

Serlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmilje eller kulturmilje 8 11-8 )

Angitt hensynsone - Kulturmiljo H570

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

211
212

213

214

215

2.1.6

21.7

2.1.8

2.19

2.1.10

2.1.11

2.1.12

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig utstrekning.
Prinsippene om universell utforming skal innga i planlegging av utbygging og
anlegg, og uteomradet sa langt terrengforholdene gjor dette mulig.

Alle bygningsmessige tiltak innenfor planomradet skal ha en merk, diskré og
naturvennlig farge.

Utbygging og oppgradering av teknisk infrastruktur skal skje i henhold til godkjent
teknisk plan.

For tiltak med inngrep i fjell skal det tas prover for & avklare om grunnen har
bergarten fyllitt, og evt. syre dannende potensial.

Utslippstillatelse ma veere godkjent for igangsettingstillatelse kan gis.

Tiltak i sjg som faller inn under bestemmelsen i Lov om havner og farvann skal
godkjennes av havnemyndighetene. Arbeid og tiltak skal ikke gjennomferes for
avklaringer og evt. tillatelse etter Forurensningsloven er gitt.

Dersom man steter pa gjenstandsfunn i form av fornminne ved gjennomforing av
planen mé fylkeskommunen straks varsels og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert/dokumentert funnet (jf. Lov om
kulturminne § 8, 2. ledd). Gjenstandsfunn i sjg ma varsels Stavanger Maritime
museum.

Dersom man under gjennomfering av planen steoter pa arter/miljg som er
fredet/vernet etter naturmangfoldsloven ma kommunen straks varsels.

Innenfor formal hvor byggegrense mot sjg ikke kommer fram av plankartet er
byggegrensen sammenfallende med formalsgrensen.

Innenfor planomradet kan det etableres nedvendige installasjoner og byggverk for
pumpestasjon, renseanlegg, renovasjon, strem forsyning, telekommunikasjon og
annen teknisk infrastruktur.

Pa en sentral plass innenfor planomradet skal det settes opp informasjonsskilt som
informerer brukerene av omradet om hva slags type fiske som er tillat i sjoen
generelt, og om tillat minsteavstand for batferdsel og fiske ved lassettingsplasser
og oppdrettsanlegg.
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3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fritidsbebyggelse

3.1.1.1 Omradet bestar av eksisterende, frittliggende fritidsboliger. Omradet kan fortettes
med nye fritidsboliger innenfor reguleringsformalet.

3.1.1.2 Fritidsboliger utenfor 100 meters beltet kan tilbygges til samlet BYA inntil 135 m?

per enhet.

3.1.1.3 Fritidsboliger innafor 100 metersbeltet kan bygges til en samlet BYA inntil 90 m?
per enhet. Eksisterende fritidsboliger innefor 100 metersbeltet som er storre en 90
m? kan sta i sin naveerende storrelse, ved ombygging kan ikke BYA okes.

3.1.1.4 Fritidsboliger skal ha maksimal gesimsheyde 4,0 m, og maksimal menehgyde 5,5.
Fritidsboliger kan etableres med kjeller/underetasje der terrenget ligger til rette for det.
Hoyden skal regnes fra ferdig planert terreng.

3.1.1.5 Det tillates etablert gardsplass og parkering til enkelt hytter hvor terrenget tillater
det.

3.1.1.6 Bebyggelsen skal ha godkjent vann-, avlgps- og renovasjonsordning.

3.1.1.7 Det kan opparbeides 1 p-plass pr. fritidsboliger i neerhet til inngang. Denne
biloppstillingsplassen inngar ikke i beregning av BYA for enheten.

3.1.2 Narmiljoanlegg

3.1.2.1 Innenfor omradet NMA skal det etableres lekeplass med lekeinstallasjoner,
sandkasser og benker.

3.1.3 Renovasjon

3.1.3.1 Renovasjonsanlegg skal veere til felles bruk for fritidsboliger.

3.1.3.2 Det er tillates & bygge nedvendig leskur, som har et samlet bruksareal (BRA) pa
inntil 50 m2. Menehoyde skal ikke veere over 4,0 m og gesimsheyden ikke over 3,0
m.

3.14 Smadbatanleggi Sjo og tilherende Strandsone
3.1.4.1 Omradet skal benyttes til smabatanlegg, og tiltak etableres som vist i planen.
Bétplassene skal organiseres pa en slik mate at kapasiteten blir best mulig. Det
kan etableres brygger innenfor omradet. For det tillates nye tiltak skal det

Side 3 av 6 Reguleringsplan for Liarvag Hyttegrend PlanID 2024007



foreligge en heilhetlig situasjonsplan som viser brygger, batplasser og
mangvreringsareal. Batplasser skal ikke hindre ferdsel i sjo.

3.1.4.2 I omrade SMSI tillates det molo som skal fungere som belge- og vindskjerm til
smabathavn.

3.1.4.3 P4 molo SMSI1 tillates overbygget sloyeplass, inntil 50 m2 BYA med pulttak med
vinkel mellom 10 og 20 grader og meneheyden inntil 3,5 meter.

3.1.4.4 Det ikke tillat med bunnsmerning av bater.
3.1.4.5 I omradet SMS2 leges det til rette for vinterlagring av smabater

3.1.4.6 I omradet SMS2 er det tillat fort opp et fellesbygg for boder, inntil 50 m? BYA, i en
etasje, med saltak og takvinkel 30 til 40 grader.

3.1.5 Naust

3.1.5.1 Naust innenfor hensynssone for kulturmiljo skal ivareta med naveerende eksterior
og byggeskikk.

3.1.5.2 Omradet for naust er ikke tillatt bebygd for mer enn eksisterende bygg, som kan
gjenoppferes etter evt. brann eller av andre grunner trengs oppferes pa nytt.
Naustene skal da oppferes i samme storrelse og form som na. Tiltak innenfor
hensynssone for kulturmilje skal godkjennes av kommunens kulturavdeling.

3.2 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.21 Kjoreveg
3.2.1.1 Omradet skal benyttes til kjoreveg med tilherende anlegg. Eventuelle fyllinger og
skjeeringer skal tilordnes mest mulig det tilliggende landskapet.

3.2.1.2 For kryss mot fv. 4784 ma det utarbeidas teknisk plan ihht. Handbok N100,
Vegmyndighet for fylkesveg skal godkjenne teknisk plan.

3.2.1.3 Det kan tillates & plassere bom/tilgangskontroll til omradet, dette skal veere i trad
med uttrykningsetatene retningslinjer.

3.2.2 Annen veggrunn - teknisk anlegg
3.2.4.1 Omradet skal benyttes til overvannshandtering, frisiktsoner, snelagring og andre
nedvendige tekniske anlegg for kjorevegen.

3.2.3 Annen veggrunn - grentareal
3.2.5.1 Omradene skal benyttes til grontareal, i tillegg til overvannshandtering, frisiktsoner
og snelagring.
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3.2.4 3.2.5 Parkering
3.2.6.1 Omradene skal benyttes til fellesparkering. Det skal etableres minimum 0,5 plasser
per enhet innenfor planomradet.

3.2.6.2 Det kan tillates nodvendig tekniske bygg som pumpehus, trafo, lager for stresand
ol. Bygning skal ikke overstige 50 m? (BYA og BRA). Menehoyden skal ikke veere
over 4,0 m og gesimsheyden ikke over 3,0 m

3.3 3.3 Greonnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.3.1 Naturomrade - Fellesomrader
3.3.1.1 Omradene skal benyttes til friluftsliv og rekreasjon for allmenheten.

1.1.1.1 Det kan tillates gangstier pa inntil 1,5 meters bredde, uten inngrep i fjell, eller

fjerning av tre.

3.4 Landbruk, natur og frilutsomrader (§ 12-5 nr. 5)
3.4.1 Jordbruk
3.4.1.1 Omradet skal benyttes til landbruksformal. Bebyggelse kan bare
tillates nar det har

direkte tilknytting til drift av landbruksarealer og da etter tillatelse av
kommunens landbruksmyndighet.

3.4.1.2 Det kan tillates at det etableres gangstier og traktorveger i omradet.

3.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
3.5.1 Smabathavn
3.5.1.1 Omradet skal benyttes til smabatanlegg. Batplassene skal organiseres pa en slik
mate at kapasiteten blir best mulig. Det kan etableres brygger innenfor omradet.
For det tillates nye tiltak skal det foreligge en helhetlig situasjonsplan som viser
brygger, batplasser og mangvreringsareal. Batplasser skal ikke hindre ferdsel i sjo.

3.5.2 Friluftsomrade i sjo
3.5.2.1 Omradet skal benyttes til rekreasjon, bading og fisking for allmenheten.

3.5.2.2 Der hvor det er avsatt badeplass pa plankartet skal det i badesesongen juni, juli og
august merkes med standard boyer, ferdsel med motorbat er ikke tillat innenfor
badeomradet.
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4 4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1.1 Sikringssone - Frisiktsone
4.1.1.1 Frisiktsonene skal anleggas samtidig med veganlegget. I frisiktsonene skal det veere
fri sikt ned til en heyde av 0,5 m over tilstotende veger planum.

4.1.2 Angitt hensynssone - Bevaring av kulturmilje

41.2.1 Alle endringer av bygningsmasse, installasjoner og terreng skal forelegges
Tysveer kommunes kulturavdeling.
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