Planbestemmelser
Plan 202302 — Odland Naeringspark

05.07.2024
12.09.2024 - Endretettertilbakemelding fra Tysveer kommune 02.09.24
04.11.2024 — Endretsom fglge avintern retting av plankart og bestemmelser

1. Planens hensikt

Hovedhensikten med planen era legge til rette for en utvikling av det etablerte naeringsomradet pa
Odland. ldenne forbindelseerdeti planen tattstilling til de dispensasjoner som er gitt for tiltak
innenforomradet, ogdetervurdertsom hensiktsmessigainnarbeide dette i reguleringsplanen.

Hensikten med planen er ogsa a sikre omradet mellom naeringsparken og Labbavatnet motinngrep.

Omradet reguleres til felgende formal:

Bebyggelse oganlegg(§ 12-5 nr. 1)
Naering/Tjenesteyting
Lagerbebyggelse

Samferdselsanlegg og tekniskinfrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Veg
Annenveggrunn - grgntareal

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Hensynssoner (§ 12-6)
Sikringssone - Frisiktsone

Bestemmelsesomrader (§ 12-7)
Utforming

2. Krav om dokumentasjon, planer og rekkefglgekrav

§1.  Prinsipperomuniversell utforming skalinngaiplanlegging av bebyggelseoganlegg. Ved
byggespknad skal detforeligge en beskrivelse av hvordan universell utforming erlgst, og hvilke
avvik som eventuelt ma gjgres. Sammen med beskrivelsen skal det foreligge en utomhusplani
malestokk 1:200.
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§2. Fgr byggingigangsettes skal detforeligge ensituasjonsplan godkjentavkommunen. Denne

§3.

§4.

planenskal vise: bygningers hgyde og plassering, etasjer, takform, gangsoner, innganger,
parkerings- og mangvreringsareal samt bruk og behandling av gvrig areal.

Utbygging av kommunalteknisk samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal kun skje i
henholdtil godkjent teknisk plan. Naturbaserte Igsninger for handtering av overvann bgr
prioriteres. Jf. kommuneplanens bestemmelser. Overvann skal infiltreresi grunnen derdette er
mulig. Hvis dette ikke erteknisk giennomfgrbart, kan detledestil tilgrensende vassdrag.
Teknisk plan ma dokumentere at detertilstrekkelig slokkevann. Teknisk plan kan forstas som
rerleggermelding derdette ertilstrekkelig for a avklare forholdene. Det kan ikke godkjennes
nye bygg med innlagtvann eller paslipp til avigp i omradet, f@r det kan dokumenters
tilstrekkelig kapasitet og renseeffekt pa eksisterende avlgpsanlegg.

Stgy fra naeringsomradet skal ikke overstige grenseverdier som fastsatti veileder T-1442/2021.

Fgr detgis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor omradet, skal kryss og avkjgrslertil fv.
4775 som betjenerbebyggelsen vaere opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten.

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

§5.

§6.

§7.

§8.

Dersom man stgter pa gjenstandsfunniformavfornminnerved gjennomfgring av planen ma
Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet
har vurdert/dokumentert funnet (jf. Lovom kulturminner § 8, 2. ledd)

Dersom man undergjennomfgring av planen stgter paarter/miljg somer fredet/vernet etter
naturmangfoldloven, maarbeidet stoppes og kommunen straks varsles. Ved forekomst av
rgdlistede arter md avbgtende tiltak gjennomfgres. Omfangav tiltakene avklaresi samrad med
kommunen. Dersom man under graving eller masseforflytting finner fremmede og ugnskede
arter, ma detutarbeides en planforbehandlingav masserogplantedelersomforhindrer
spredningav artene.

Eventuell boring eller sprengningi grunnen kan ikke gjennomfgres uten neermereavtale med
Gassco.

Nettinggjerder og murerinntil 1 metertillates oppfegrt utenfor byggegrensen og minimum 2
meterfra vegkant.

4. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)

4.1 Naering/Tjenesteyting (felt N/T1)

§9.

§10.

| omradetkan det etableres neeringsvirksomhet med tilhgrende anlegg. Naeringsvirksomhet
omfatterverksted, lager, transport- og logistikkvirksomhet. Det erikke tillatt med
handelsvirksomhet ellerlagersalgtil et generelt publikum. Det er hellerikketillatt d etablere
kontorersom er rettet mot utleievirksomhet. Dette forbudet gjelderikke utleietil Rogaland
fylkeskommune for opplaringsvirksomhet. Jf. reguleringsbestemmelsenes § 10.

Innenforomradettillates det etablertlokaler og utearealer for praktisk undervisning tilknyttet
oppleeringianleggsvirksomhetivideregdende skole.
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§11. Innenforomradettillates det etablertlokalerogutearealerforfrivillig virksomhet tilknyttet
Haugaland Motorklubb.

§12. Bebygdareal (BYA) skal ikke overstige 50% inkludert parkering avden enkeltetomts areal. BYA
beregnessomi “Veileder H-2300 — Grad av utnytting”.

§13. Byggehgydeninnenforbestemmelsesomrade #1skal ikke overstige 12 meterfra
gjiennomsnittlig planert terreng. Byggehgyden innenfor det gvrige omradet skal ikke overstige 8
meterfra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates teknisk rom pa tak med hgyde inntil 2
meterover maksimal byggehgyde painntil 15% av byggets takareal.

§14. Det kanetableresinntil 1,2 parkeringsplasser per 100 m? bruksareal. Parkeringsplasserkan
etableressomfelles anlegg forflere eiendommer. Innenforomradet skal detsikre s
tilstrekkelig parkeringsplasserfor besgkende til undervisningsvirksomheten.

§15. Lagring avgjenstanderutendgrs skal ikkevaere til ulempe for miljget eller til sienanse for
tilgrensende omrader.

§16. Innenforomradetkan ngdvendige trafostasjoner, nettstasjonereller bygningertilknyttet
kommunaltekniske anlegg etableres. Tilkomst dimensjonert for lastebil til eventuelle anlegg,
ma sikres.

4.2 Lager (felt LA1)

§17. Innenforomradetforlagerbebyggelse kandetoppf@reslager med totalhgyde inntil8 meter,
og BYA inntil 50% inkludert parkering avtomtens areal. Utendgrs lagring er tillatt. Utendgrs
lagring skal veere strukturert og ryddig.

§18. Innenforomradetkan ngdvendige trafostasjoner, nettstasjonereller bygninger tilknyttet

kommunaltekniske anlegg etableres. Tilkomst dimensjonert forlastebil til eventuelle anlegg,
ma sikres.

5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

5.1 Veg (V1)

§19. Planfor opparbeidingav kryss med fv. 4775 skal gis en utformingi henhold til
fylkeskommunalekrav, herunder Statens vegvesens handbok “N100Veg- og gateutforming”
og tegningsgrunnlagi samsvar med “Handbok R700”. Plan og tekniske tegningerskal sendes
Rogaland fylkeskommune til giennomsyn. Det mainngas avtale for giennomfgring med
Rogaland fylkeskommune fgr byggestart.
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5.2 Annen veggrunn (AVG1)

§20. Omradet skal nyttestil sideareal forveg, og skal holdes ryddig uten vegetasjon som hindrer
sikt.

6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5nr. 6)

6.1 Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt NSVS1)

§21. Innenforomradeterdetikke tillattasetteiverktiltak som redusereromradetsverdi som
naturomrade. Dette omfatter oppf@ring av bygg, fylling, graving oglagring. Deter hellerikke
tillatt a felle treer og fjerne annen vegetasjoninnenforomradet.

Enkle tiltak for a bedre framkommeligheten for friluftsbruk, kan etter samrad med Tysvaer
kommune, tillates.

6.2 Naturomrade (felt GN)

§22. Innenforomradeterdetikke tillattasetteiverktiltak som redusereromradets verdi som
naturomrade. Dette omfatter oppfering av bygg, fylling, graving oglagring. Deter hellerikke
tillata felle traer og fijerne annen vegetasjoninnenforomradet.

Enkle tiltak for a bedre framkommeligheten for friluftsbruk kan etter samrad med Tysvaer
kommune tillates.

7.Bestemmelser til hensynssoner (§§12-6,12-7 og 11-8)

7.1 Sikringssone -frisikt

§23. Frisiktsonene skal anlegges samtidig med veganleggetforgvrig. | frisiktsonene skal detvaere
frisikt nedtil en hgyde av0,5 meterovernivaettil tilgrensende veger.
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