Tysveer

kommune
Sweco Norge As Dato: 09.06.2026
Synngve Svendsen Haukland
Postboks 80 Skgyen Dokumentnummer: 26/2555-2
Deres referanse:
0212 Oslo Saksbehandler: Christoffer Avaldsnes

Referat fra oppstartsmgte - Planendring - omradeplan - Haugaland Naeringspark -
Planid 200199

Planinitiativ/Oppstartsmgtereferat

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner avholdes et formelt
oppstartsmgte: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal planspgrsmdlet legges fram
for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi réd om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bista i
planarbeidet».

Vi gjer oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3, og at fagkyndige skal
delta pa oppstartsmgte.

Dette dokumentet sammen med eventuelle vedlegg som planinitiativ og oppstartsmgtereferat gjgres
tilgjengelige ved varsel om oppstart.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmgtet, ber vi om at:
ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 —3)

| oppstartmgtet har kommunen fylt ut resterende, hvite felt — og hele dokumentet gjennomgas i
fellesskap. Samlet utgj@r dette oppstartsmgtereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes: post@tysver.kommune.no

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med mer sendes som egne vedlegg):
(Skriv navn pa vedleggene under. Kart over planomrade er obligatorisk a sende inn)

1 | Kart/omriss over hele planomradet, inkl. ngdvendig infrastruktur mv. (Obligatorisk)

Tysveer kommune, Radhusvegen 9, Postboks 94, 5575 Aksdal | E-post: post@tysver.kommune.no
TIf.: 52757000 | Org.nr.:964 979812 | Kontonr:3240.17.27433


mailto:post@tysver.kommune.no

w

Dersom overnevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vil kommunen ikke avtale oppstartsmgte.
Skjemaet skal fylles ut av en fagkyndig

Kommunen anbefaler dialog/mgter om planarbeidet fgr oppstartsmgte bestilles

Dette dokumentet — sammen med eventuelle vedlegg (= Planinitiativ/ oppstartsmgtereferat) — skal gjgres
tilgjengelig ved varsel om planoppstart

Det betales et gebyr til kommunen for oppstartsmgter
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1. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sakstype Planendring | PlaniD | 200199

Plannavn Haugaland naeringspark

Forslagsstiller

Navn/firma Haugaland Neeringspark
Kontaktperson Adne Bratthammer

Adresse Kvalgygata 3, 5537 Haugesund
Telefon 46648386

Epost adne.bratthammer@haugaland-park.no
Plankonsulent

Navn/firma Sweco Norge AS
Kontaktperson Synngve Svendsen Haukland
Adresse Forusparken 2, 4031 Stavanger
Telefon 93053861

Epost synnove.haukland@sweco.no
Fakturaadressse

Navn

Adresse

Postnummer

Organisasjonsnummer

Oppstartsmote
@nsket mgtedato/tid 09-06-2026
(min. om 14 dager)
Andre gnsker for Anmoder om digitalt mgte
oppstartsmetet
Hvem deltar pa mgtet? Adne Bratthammer — Haugaland Nzeringspark
(Navn/antall deltakere Synngve Svendsen Haukland - Sweco
fra forslagsstiller og Gudrun Hegelstad Oma — Sweco
konsulent)
Megtested og dato Teams —09.06.2026
Forslagsstiller Adne Bratthammer
Plankonsulent Synngve Svendsen Haukland

Gudrun Hegelstad Oma
Andre

Kommunens deltakere Ashild A. Milje — Seksjonsleder forvaltning

Marlin @vregard Lgvas — Fagansvarlig plan og miljg
Tina Lodden - Byggesaksbehandler

Christoffer Avaldsnes — Arealplanlegger

Referent og Christoffer Avaldsnes

saksbehandler
]
Unntak fra offentlighet

Referat og planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntas fra offentlighet frem til et planforslag
foreligger. Dersom forslagsstiller gnsker unntak fra offentlighet, ma dette avklares pd forhand

med administrasjonen*.

*| henhold til Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister
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2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG PLANLAGTE TILTAK

Formal med planarbeidet Hensikten med planendringen er a endre deler av regulert
vegtrasé i gjeldende omradeplan slik at vegen legges til omrade
hvor det allerede er etablert anleggsveg i trad med eksisterende

konsesjon.

Kommunens merknad:

Ok.
Geografisk plassering av Planomradet inngar i Haugaland Neeringspark pa Gismarvik, som
planomradet (inkl. gbnr.) ligger like vest for E39 i Tysveer kommune. Planomradet ligger om

lag 12 km i luftlinje s@r@st for Haugesund og er lokalisert mellom
Bokn og Aksdal.

¥ | . : ) i
Figuren viser utsnitt av omradeplan, hvor omradet hvor det
foreslas endring er vist med rgdt.

Kommunens merknad:

Ok.
Eksisterende forhold (beskrivelse Planomradet inngar i Haugaland Naeringspark pa Gismarvik, som er
av omradet) et av Norges stgrste ferdigregulerte naeringsomrader med egne

havnefasiliteter og dypvannskai. Omradet er under utvikling og
deler er allerede utbygd, med virksomheter innen industri og
naeringsvirksomhet, samt tilhgrende funksjoner.

Naeringsparken inngar i en region med betydelig industriell
aktivitet og god infrastruktur, herunder tilknytning til overordnet
vegnett og havn. Det pagar samtidig videre utvikling av
kraftinfrastruktur i omradet, med etablering av
transformatorstasjon og gkt nettkapasitet som grunnlag for videre
nzringsutvikling. | den sgrlige delen av neeringsparken er det
etablert et vindkraftanlegg med tilhgrende vindturbiner. |
forbindelse med dette er det etablert adkomstvei inn til omradet.
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Bildet over viser eksisterende anleggsveg i forhold regulert veg i
omradeplan.

Havnavegen i vest er etablert. Fra Havnavegen gar det i dag en
anleggsveg mot @gst, som sikrer atkomst til to vindturbiner.
Vindturbinene inngar i Gismarvik vindkraftverk. NVE ga konsesjon
til Gismarvik vindkraftverk i 2013, hvor anleggskonsesjonen ble
oppdatert av NVE i 2020. Anlegget ble idriftsatt i 2021.

Omradet er ellers ubebygd.

Vegen som skal endres ligger nord for Storavatnet. Landskapet i
dette omradet er relativt apent med lavt relieff, og terrenget er
noe ujevnt med mindre bergkoller. Omradet bestar hovedsakelig
av hei- og buskmark, med innslag av vatmark. Eksisterende
anleggsveg er tilpasset terrenget, slik at behovet for skjaeringer er
redusert.

Temakartene vil NVE viser at det ikke er avdekket fare for skred,
steinsprang, sngskred eller svekket is i omradet. Temakart viser at

Temakart til NVE viser at deler av omradet ligger under marin
grense innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleire.
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dlane

Havnavegen

Iht. gardskart.no fra NIBIO er det registrert noe myr i omradet.
Figuren under viser registrering av dyp myr med mgrk bla, grunn
myr med lys stiplet bla, og myr med ukjent dybde med lys bla.

- . .\““-M..._. _/'

Kommunens merknad:

Det ma beskrives hvordan flyttingen av vegen vil pavirke myr.
Kommunen viser til notat utarbeidet av COWI i 2023, i
sammenheng med tidligere forslag til planendring av Haugaland
nzaringspark —200199. Forslag til planendring i 2023 ble aldri
vedtatt.

Videre ma det beskrives hvordan planlagte tiltak kan pavirkes av
flom og kvikkleire.

Forslagsstillers forhold til Grunneier
planomradet (grunneier, annet?) Kommunens merknad:
Ok.
Planomrade (daa og beskrivelse) Omradeplanen omfatter et areal pad om lag 4,2 km?. Den aktuelle

planendringen gjelder justering av regulert vegtrasé og bergrer
delfeltene 1A, 1B, 7B, 2A—2B og 3A—-3B. Vegtraséen krysser
friomradene 2 og 4 samt FOS1 (friluftsomrade i sjg og vassdrag).
Vegen inngar som en del av ringvegsystemet som gar videre til
delomrade 1 i Haugaland Naeringspark, sgr for Storavatnet.
Kommunens merknad:

Det ma pases at antall m? regulert til friomrade og FOS1 ikke
minskes mer enn ngdvendig. Videre ma ikke regulert veg flyttes
utenfor omrade regulert til industri, utenom der den gar mellom
delomradene som er regulert til industri.

Vil planarbeidet fa virkninger
utenfor planomradet Kommunens merknad:
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Kommunen vurderer at flytting av vegen internt i planomradet
ikke vil fa virkninger utenfor planomradet.

Planlagt bebyggelse, anlegg og Justering av regulert vegtrasé, der vegen flyttes mot sgr for i
andre tiltak hovedsak a fglge samme trasé som eksisterende anleggsveg til
vindturbinene i henhold til gjeldende konsesjon. Der anleggsvegen
ligger innenfor regulert friomrade, justeres vegtraséen noe for a
tilpasses gjeldende arealformalet.

Kommunens merknad:

Det ma pases at antall m? regulert til friomrade og FOS1 ikke
minskes mer enn ngdvendig. Videre ma ikke vegen ikke flyttes
utenfor omrade regulert til industri, utenom i overgangene mellom
industriomradene.

Det ma tilrettelegges for gang- og sykkelveg langs ringvegen.

Forslagstiller informerer om at gang- og sykkelveg er tegnet inn i
figuren over, vist i blatt langs foreslatt ny veg.

Forslagstiller informerer at det kan bli gjort
justeringer/tilpasninger pa plasseringen av vegen vist i bildet over
for varsling av planendringen.

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Kommunens merknad:

Kommunen tar forbehold om at ny veg reguleres med samme
stgrrelse og standard som eksisterende veger i Haugaland
nzaringspark.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet | Endringen gir en mer rasjonell og funksjonell utforming av
vegsystemet, samtidig som den legger til rette for bedre utnyttelse
og mer hensiktsmessig inndeling av naeringstomter innenfor
industriomradet

Ved a ta utgangspunkt i eksisterende anleggsveg reduseres
behovet for etablering av ny veg gjennom friomrade. Dette bidrar
til 3 begrense nye naturinngrep, redusere masseuttak og
transportbehov, samt minimere behovet for omfattende
skjeeringer og fyllinger. Den eksisterende anleggsvegen er i stor
grad tilpasset terrenget. Det er vurdert som en bedre
ressursutnyttelse ved gjenbruk og oppgradering av eksisterende
infrastruktur. Justeringen vil redusere antall kryssingen over
friomrade fra tre til to.

Kommunens merknad:

Det vurderes som positivt at vegen flytte til hvor det i dag allerede
er etablert en veg.

Det ma beskrives hvordan eksisterende veg ma utvides og hvordan
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dette eventuelt vil pavirke naturinngrep, masseuttak og
transportbehov, samt behovet for omfattende skjzeringer og
fyllinger osv.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning
til, landskap og omgivelser

Det er vurdert at planendringen vil ha sma virkninger for landskap
og omgivelser, da tiltaket i hovedsak omfatter flytting av vegtrasé.
Vegen foreslas lagt i omrade hvor det allerede er etablert
anleggsveg i henhold til eksisterende konsesjon. Dette vurderes
som positivt, ved at nye terrenginngrep og pavirkning pa
omkringliggende landskap begrenses sammenlignet med
etablering av ny vegtrasé. Samtidig medfgrer justeringen redusert
pavirkning pa friluftsomrade i sjg og vassdrag, ettersom kryssingen
av omradet blir kortere enn i gjeldende omradeplan.

Samlet sett vurderes planendringen a gi en mer robust og helhetlig
Igsning med gode kvaliteter bade funksjonelt, miljgmessig og
landskapsmessig.

Kommunens merknad:

Det vurderes som positivt at vegen endres regulert til eksisterende
veg, samt at det legges opp til at pavirkningen pa friluftsomrade i
sj@ og vassdrag minimeres.

Det ma beskrives hvordan eksiterende veg vil utvides og hvordan
dette eventuelt vil pavirke omkringliggende landskap og natur.

Hvordan ivareta samfunns-
sikkerhet, blant annet gjennom 3
forebygge risiko og sarbarhet

Planendringen er av begrenset omfang og innebaerer justering av
regulert veglinje til eksisterende anleggsveg. Tiltaket medfgrer ikke
nye risikoforhold.

Kommunens merknad:
Det ma gjennomfgres en ROS-analyse som omhandler flyttingen av
vegen.

Det ma fremga i hvor stor grad planlagt veg vil avvike fra allerede
etablert veg. Det ma vurderes hvordan utvidelse av eksisterende
veg vil pavirke flom og kvikkleire rundt eksiterende veg.

Dersom det er planlagt nye avkjgrsler og/eller kryss ma disse
vurderes opp mot tungtrafikk og annet planlagt bruk av vegen.

Hovedtema som ma avklares

Planprosess — Planendring etter forenklet prosess, jf. Plan- og
bygningsloven §12-14.

Omfang, detaljniva og leveranser.

Kommunens merknad:
Kommunen vurderer at forslag til planendringen kan varsles som
planendring med forenklet planprosess jf. pbl. § 12-14.

Dersom det kommer inn merknader som tilsier at forslag til
planendringen ma varsles med full prosess, ma kommunen
vurdere disse og vurdere eventuell full prosess.

Det papekes at konsekvens av endringen, saerlig for natur og
myr/vassdrag ma omtales, da det er registrert en del
naturkvaliteter i omradet.

Annet
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Kommunens merknad:

Det ma legges inn hensynssone rundt dagens vindturbiner. |
forslag til planendringen i 2023 var det foreslatt fareomrade:
Isnedfall vindturbiner (390).

Kommunens kommentar Kommunen er positiv til at planlagt regulert veg flyttes til
eksisterende veg. Samtidig ma det pases at flyttingen av regulert
veg ikke tar mer areal avsatt til friomrade og friluftsomrade i vann
enn ngdvendig.

Det ma beskrives hvordan flytting av regulert veg og utvidelse av
eksisterende veg pavirkers av flom og kvikkliere. Videre ma det
beskrives hvordan flytting av regulert veg og utvidelse av
eksisterende veg vurderes opp mot naturinngrep, masseuttak og
transportbehov, behovet for omfattende skjaeringer og fyllinger,
og pavirkning pa omkringliggende landskap og natur.

Forhold til planer og planarbeid i omradet

Regional plan for areal og transport | Planomradet ligger i naeringskategori 5: Tyngre industriomrdder
pa Haugalandet (ATP) utenfor by-/tettstedsstrukturen.

Gismarvik er et regionalt prioritert industriomrade og
energiknutepunkt, og er markert som et ledig neeringsareal i
regionalplanen.

Kommunens merknad:

Ok.

Kommune(del)planens arealdel Planomradet er angitt som N1, og avsatt til Naeringsvirksomhet i
kommuneplan for Tysveer 2015-2027 (vedtatt 08.09.2015).

Planendringen er i trad med kommuneplanen, da hele arealet som
angar planendringen er regulert til naeringsvirksomhet i
kommuneplan.
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Kommunens merknad:
Ok.
Gjeldende reguleringsplaner Gjeldende reguleringsplan er «Omradereguleringsplan for

Haugaland naeringspark, Tysvaer kommune» (vedtatt 2013). PlanID
200199. Planendringen omfatter delfelt som 1A, 1B, 7B, 2A og 2B,
friomrade 2 og 4 samt regulert ringveg.
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Kommunens merknad:
Konsesjon for vindkraftanlegget er gitt virkning som statlig plan av
Energidepartementet (den gang OED).

Tilgrensende reguleringsplan(er) | omradereguleringen er delfelt 1 (plan 201103) detaljregulert og
vedtatt i 2015, 8 og 9 er detaljregulert (plan 201511) og vedtatt i
2013. Sgr for omradeplan ligger plan 200808 «Asgard Transport
Gassrgrledning over Gismarvik fra Sgyla til Odland» vedtatt i 1998.

Kommunens merknad:
Ok.

Andre planer (temaplaner) Regionalplan for grgnn industri — for areal- og kraftkrevende
nzering ble vedtatt 13. juni 2023. Planen skal bidra til at utviklingen
av grgnn industri skjer med et regionalt perspektiv og balanseres
mot andre interesser og viktige samfunnsmal i Rogaland. Planen
skaper forutsigbarhet for naeringslivet giennom tydelige
ambisjoner om grgnn industrisatsing i Rogaland.

Kommunens merknad:
Ok.

Planarbeid er i strid med gjeldende | Planendringen er i trad med intensjonen i gjeldende planer.
plangrunnlag pa fglgende punkt
Endringen innebaerer ingen endring i overordnet arealformal, men
justerer intern vegfgring for a oppna en mer hensiktsmessig og
rasjonell arealbruk.

Kommunens merknad:
Ok

Pagaende planarbeid i omradet Det er giennomfgrt oppstartsmgte for detaljregulering av felt 2A
og B i Haugaland Nzringspark.

Planarbeid for E39 er startet opp, hvor en av trasealternativene
(alternativ 2) passerer like gst for planomradet.

| sjg vest for omradeplan er det igangsatt planlegging for plan
202301 «CO2 terminal Haugaland nzeringspark og CO2
rgrledning». Planen ble varslet i mars 2023.

Statnett fikk 29. september 2023 Igyve til bygging av en ny 420 kV
kraftledning fra Blafalli i Kvinnherad kommune til Gismarvik i
Tysvaer kommune og ny Gismarvik transformatorstasjon.
Utredningsprogram for kraftledningen ble fastsatt av NVE 13.
februar 2026.
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Kommunens merknad:
Utredningsprogram gjelder ny 420kV-linje Sauda-Gismarvik.

Pagaende konsekvensutredning i Sweco har igangsatt arbeid med konsekvensutredning for
omradet transformatorstasjon i felt 2b i omradeplanen.

Kommunens merknad:

Ok.
Annet Det er vurdert at planendringen kan behandles etter forenklet

prosess, jf. plan- og bygningsloven § 12-14. Dette baseres pa at

av intern veglinje innenfor etablert industriomrade.
Planendringen vurderes a:

¢ i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig
¢ ikke ga utover hovedrammene i gjeldende
omradereguleringsplan

¢ ikke bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader

endringen har et begrenset omfang og i hovedsak gjelder justering

Kommunens merknad:
Kommunen vurderer at forslag til planendringen kan varsles som
planendring med forenklet planprosess jf. pbl. § 12-14.

Kommunens kommentar Kommunen er positiv til planendringen, men vil papeke at
planendringen ma sikre at omradeplanen fremdeles lar seg
gjennomfgre. Konsekvenser av endringen ma beskrives godt i
forenklet planomtale.

Utbyggingsavtale — Dersom utbyggingsavtale kan vaere aktuelt

Redegjgr for hvilke areal som evt.

kan innga i en avtale. Kommunens merknad:

3. KOMMUNENS BEHANDLING AV PLANINITIATIVET

Kommunens forelgpige vurdering av planinitiativet

Planarbeidet kan varsles som en privat detaljregulering

Planarbeidet kan varsles som en privat reguleringsendring

X Planarbeidet kan varsles som en reguleringsendring med enkel prosess

Kommunen stopper planinitiativet*

Kommunen vil gi skriftlig tilbakemelding pa hvorvidt videre planarbeid anbefales eller
stoppes innen*: (dato)

*Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bgr fgre frem, kan kommunen beslutte at
initiativet stoppes. Slik beslutning ma tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er
avtalt, senest like etter at oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke pdklages, men
forslagsstiller kan kreve G fa den forelagt for kommunestyret til endelig avgjgrelse. Forslagsstiller
kan ikke foreta varsling og kunngjaring etter tredje ledd fér kommunen har tatt stilling til
sp@rsmalet, og forslagsstiller har mottatt skriftlig underretning. (Plan- og bygningsloven, § 12-8, 2.
ledd)

Konsekvensutredning

Vurdering om planen er omfattet av Forslag til planendring er i trad med

forskrift om konsekvensutredning. kommuneplanens arealdel (2015-2027), hvor
Hvordan blir i tilfelle kravene ivaretatt? omradet er avsatt til naeringsvirksomhet. Endringen
Hva skal konsekvensutredes? omfatter justering av vegtrasé.

(Husk begrunnelse)
Det er vurdert at tiltaket ikke omfattes av vedlegg |
eller Il'i forskrift om konsekvensutredning.
Endringene er av begrenset omfang og legger ikke
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til rette for vesentlig gkt utbygging eller endret
arealbruk.

| trad med forskriftens § 10 er det vurdert at
planendringen ikke vil medfgre vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn. Tiltaket gjelder
optimalisering innenfor et allerede regulert
naeringsomrade, og bergrer ikke nye arealer eller
kjente szerskilte miljg- eller samfunnsinteresser i
vesentlig grad.

Det er derfor vurdert at planendringen ikke utlgser
krav om konsekvensutredning.

X Kommunen har vurdert at tiltaket ikke antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunen har vurdert at tiltaket antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunens begrunnelse for KU:

Fagkyndighet

Varsling, prosess og medvirkning

X Kommunen har vurdert at kravet til fagkyndighet i plan- og bygningslovens § 12-3, fijerde
ledd er oppfylt

Prosess for samarbeid og medvirkning fra
bergrte myndigheter, grunneiere, festere,
naboer og andre bergrte

Plan- og bygningslovens krav til medvirkning legges
til grunn.

Hvilke offentlige organer og andre
interesserte skal varsles om planoppstart

Kommunen mener at disse ogsa bgr varsles

Annet

Se vedlagt liste.

Kommunen ber om a fa varslingsmateriale til
giennomlesning og internhegring fgr planendringen
varsles.

4. FORHOLD MELLOM FORSLAGSSTILLER OG KOMMUNEN

Forslaget bgr bringes inn for regionalt planforum

Hva skal kommunen bidra med underveis i
planarbeidet?

Det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak, etter pbl. § 12-15

X Dialog med fagkyndig

Utredningstema

Oppmaling/geodata

Medvirkningsopplegg

Veiledning

Annet:

Behov for senere dialogmgter mellom
forslagsstiller og kommunen?

Ikke behov per i dag

Fremdriftsplan for planarbeidet

Vanlig saksgang. Dersom det ikke meldes oppstart
av planarbeidet innen 6 maneder fra
oppstartsmgtet, ma kommunen kontaktes for mulig
nytt oppstartsmgte.
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5. MOMENTLISTE — TEMA SOM MA BEHANDLES | PLANFORSLAGET

Hvert tema (T1, osv.) skal behandles med mindre de er streket over.
Avkryssede undertema er spgrsmal som er spesielt viktig a besvare/ha fokus pa.

PLANOMRADET

T1 Kategorier og arealbruksformal

X Kategoriene ma listes opp i planbeskrivelsen og areal per kategori ma oppgis

T2 Arealutnyttelse/tetthet (iht. regionalplan/ATP og kommuneplan)

T3 Hensiktsmessig planavgrensning, evt. utvidelse av planomrade (f.eks. siktlinjer)

T4 Alternativvurderinger (arealavgrensning, lokalisering)

T5 Eiendomsforhold (eksisterende/nye grenser)

Dersom det ikke er malt opp ngyaktige eiendomsgrenser, og disse sammenfaller med

oversendes kommunen

ytterkant av planomradet eller en formalsgrense, ma det foretas kartforretning fgr planen

veere til hinder for gjennomfgring av planen?

T6 Detaljeringsgrad i planen (skille mellom offentlige, felles og private arealer)

Hvem eier de ulike arealene? Er det eiendomsforhold og/eller private servitutter som kan

|

T7 Eksisterende virksomhet i omradet (naering/handel/industri/kontorinteresser)

|

T8 Rekkefglgekrav

Aktuelle rekkefglgekrav (med forbehold om senere aktuelle krav):

X Godkjente tekniske planer (vei, vann og avigp)

X Godkjent situasjonsplan (1:200)
Leke-—-og-moteplasser

X Kjgreveg

X Gang- og sykkelveg/fortau/gangareal/gatetun

Utbygging/utbedringav-kommunalteknisk-anlegg

Vann--eg-avigpsnett

Renevasten

Sopmah - for braketil

Annet:

FOLK

T9 Folkehelseperspektivet (mgteplasser, fysisk aktivitet, ulike familietyper)

T10 | Universell utforming

X Planbestemmelsene skal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID beskrives i
planbeskrivelse og ev. fremga av planbestemmelsene

Krav om utendgrsplan 1:500 ved regulering, og 1:200 ved byggesaksbehandling
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INFRASTRUKTUR

T12

Narhet til ngkkelfunksjoner (skole, barnehage, butikk o.1.)

T13

Vei-/trafikksituasjon fram til omradet og internt i omradet (bil/myke trafikanter-
skolevei)

14

Kollektiv tilgjengelighet {busstilbud, nzerhet)

S
T15 | Parkering (behov/normer)

ool ',;I' . ori

Vegtrafikkstgy

Veileder til retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) gj@res
gjeldende i alle plansaker

EHENSYN OG FARE/RISIKO

VERN

T18 | Risiko- og sarbarhetsanalyse (farlig skrent, springflo, flom/oversvommelse, stgy- og
luftforurensing, tomtegrunn, sjgsedimenter, radon)

X ROS-analyse skal legges ved i alle plansaker

coosiel . ‘

oreakel o — ol

Naturvern (biologisk mangfold/fauna)

Naturmangfoldlovens § 8-12 skal kommenteres i alle plansaker

Vassdrag (elv, vann, nedslagsfelt)

Egen hensynssone for flomomrader i plankartet

Egen hensynssone for flomvei i plankartet (dagens og/eller fremtidig)

Landskap (natur, kulturlandskap, hoveddrag-tilpasning)

Friluftsliv/gr@nne interesser (turomrade, grentdrag, sti/korridor, bruk, behov)
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T26 | Omrader med potensiell skredfare
Alle omrader med potensiell skredfare skal undersgkes av geolog/fagkyndig. Rapport skal
vedlegges.
Ved reell skredfare skal faresonen vises i plankartet med den aktuelle sikringsklassen, og
oppfglging av avbgtende tiltak skal fglges opp gjennom planbestemmelsene.
ek cor ol : dot
Annet:

28

Bruksareal (BYA/BRA)

Ytnyttelsesgrad
ngm%we@
_

Estetikk (form, struktur, funksjon, uttrykk)

Tl e til m

T et { iater. 1 3
X Terrengtilpasning (murer, skrenter mv.)
T33 | Annet
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6.

KRAV TIL PLANMATERIALE

Varsli

ng av planoppstart — enkel planprosess

X

Utkast til varsel om planoppstart (varslingstekst, planbeskrivelse, plankart og/eller
planbestemmelser) skal oversendes saksbehandler i kommunen for gjennomsyn fgr
varsling

Oppstart av planarbeid skal varsles i minst-én-papiravis og ei nettside

Forslagsstiller gnsker at oppstart varsles pa kommunens nettside

Planinitiativ og referat fra oppstartsmegtet skal gjgres tilgjengelig (f.eks. pa nettside), jf.
Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven §
5

Utkast av plankart og/eller planbestemmelser (hvis endring av disse) skal fglge med

Planbeskrivelse med ROS-analyse skal fglge med

Innspill til oppstartvarsel skal sendes til — og vurderes av — forslagsstiller

|

Hvem skal varsles om planoppstart?

X

Se anbefalt varslingsliste

X

Husk! Bergrte parter, naboer og gjenboere skal alltid varsles. Forslagsstiller er selv ansvarlig

for a vurdere ytterligere varsling

Krav til planfremstilling
Private planforslag behandles av kommunen nar fglgende er sendt inn:

X Dokumentasjon pa varsling av oppstart (tekst, kart samt liste over
varslingsmottakere)

X Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-filer, samt SOSI-fil-kontroll, siste gjeldende
versjon av SOSI skal benyttes

X Planbeskrivelse og planbestemmelser iht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)
Planprogram
Kkensekvensutredning-(PBH A-format)

X ROS-analyse (i redigerbart format, f.eks. Word)
ki Fteknisk plan i beskrivelse)

Skisse og beregning av overvann og flomvei

Stgyberegning

Utendgrsplan (1:500)

Matjordplan
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Massebalanseberegning/plan

Grunnundersgkelse

Rapport om forurensede masser

Kravtilviderekal - el

Annet (spesifiser):

Slik sendes planforslaget inn til Tysveer kommune

e Planforslag med alle vedlegg sendes post@tysver.kommune.no. Merk e-posten med plan-
ID fra kommunen.

o lkke send kopi til saksbehandler (E-postboksen blir for full. Send ev. en egen e-post til
saksbehandler om at planforslaget er sendt til postmottak)

SOSl-filer:

SOSI-filens navn ma inneholde tildelt plannummer, plannavnet i kortform, datoen filen
blir sendt inn, og evt. annen informasjon. Dette kan vaere f.eks. vertikalniva eller annen
hensiktsmessig eller ngdvendig informasjon om hva filen inneholder.

Navnsettingen bgr vaere i felgende format:

Tildelt plannummer_kort plannavn_dato i ar-mnd-dag_ annen info
Eksempel: 202001_Skjoldastraumen_200106_v2

Navnsetting ma vaere gjennomgaende for datasettet SOSI-filen hgrer til, slik at f.eks. SOSI-
fil og PDF blir navnsatt likt.

Andre filer:

Andre vedlegg bgr ha reelle navn (f.eks. /llustrasjon bygg, ROS-analyse), og ikke vaere
nummerert.

Andre momenter
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7. INFORMASJON

Saksgang og tidsforbruk

X Kommunen har informert om formell saksgang

X Kommunen har informert om tidsforbruk i plansaker

X Kommunen har informert om saksbehandling (deriblant skillet mellom faglig
vurdering og politiske vedtak)

X Kommunen har informert om gebyr i arealplansaker
(Se https://www.tysver.kommune.no/om-kommunen/okonomi/ under gebyr og avgifter
for gjeldende priser.)

Det blir gjort oppmerksom pa at oppstartmetet har karakter av gjensidig orientering.

Alle vurderinger er faglige og forelgpige, og gir ikke noen av partene rettigheter i senere

saksbehandling.

Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter, organisasjoner og politiske vedtak mv., vil
kunne bringe inn nye momenter eller fgre til krav om/behov for endringer i planarbeidet
underveis. Dette kan ha betydning for planforslaget, kommunens vurdering av saken, og kan
forlenge saksbehandlingstiden.

Vesentlige punkter det er uenighet om, og punkter som gjenstar a avklare.
Under fglger vesentlige punkter det er uenighet om — fremkommet i oppstartsmgtet
— og hvordan disse skal avklares.

1

2

3

4

Referat er giennomgatt i mgtet. Referatet sendes plankonsulent senest 1 uke
etter oppstartsmgtet.

Dersom kommunen og forslagsstiller/plankonsulent er uenig i premissene gitt i
dette referatet utover punktene over, ma det gis skriftlig tilbakemelding til
kommunen senest innen 2 uker etter at referatet er mottatt.

Teams, 09.06.2026

Referent: Christoffer Avaldsnes

Med hilsen
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Christoffer Avaldsnes
arealplanlegger/saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Haugaland Naeringspark As Kvalgygata 3 5537 Haugesund

Vedlegg:

Naboliste - Planendring - omradeplan - Haugaland Naeringspark - Planld 200199
Hgyringsinstansar - Eksterne

Notat myr 09.11.2023
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