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Innledning

Bakgrunn

| forbindelse med oppdatering av kommunale planer, gnsker Tysveer kommune a tilrettelegge for at boligutviklingen i kommunen skjer pa en mate
som kan bidra til et balansert og nyansert boligtilbud, tilpasset eksisterende og nye innbyggere i kommunen.

Det er i dag en betydelig overvekt av eneboliger i kommunen, mens leilighetsandelen er lav. Utviklingen i alderssammensetningen og
husholdningsstrukturen (ved en gkende andel eldre og flere sma husholdninger), tilsier et gkende leilighetsbehov i arene som kommer. Kommunen
gnsker derfor mer kunnskap om hvor og hvordan, man best kan tilrettelegge for «riktig» boligutvikling i kommunen.

Malsetting

Malsettingen med den forestaende analysen har veert a8 konkretisere hvordan boligtilbudet i kommunen best kan tilpasses det kommende behovet,
herunder omrader, boligtyper, stgrrelser og tilhgrende tjenestetilbud.

Metode

Den giennomferte analysen er gjennomfgrt med en todelt metodisk tilnaerming. Vi har dels gjennomfgrt en deskriptiv analyse, der demografiske
problemstillinger og flyttestrommer er analysert. | tillegg har vi gjiennomfgrt en intervjuundersgkelse rettet mot et utvalg pa 250 husholdninger i
aldersgruppen 55 ar og eldre bosatt i Tysveer kommune, med fokus pa a kartlegge denne gruppens boligpreferanser.



Oppsummering |

Resultater fra deskriptiv analyse - Tysvaer

Ved inngangen til 2021 var det registrert 11 158 innbyggere i Tysveer kommune, hvorav 4 682 innbyggere i Fgrre/Frakkagjerd, 3 058
innbyggere i Aksdal/Fgrland/Grinde, 1 739 innbyggere i Tysvaervag, 956 innbyggere i Nedstrand og 723 innbyggere i Straumen.

Befolkningen i aldersgruppene 55 ar eller eldre, forventes a gke med mer enn 80 personer arlig, de kommende 5-10 arene.

Det er registrert 4 432 husholdninger i Tysveer kommune, hvorav 1 769 i Fgrre/Frakkagjerd, 1 265 i Aksdal/Fgrland/Grinde, 1 712 i
Tysveervag, 400 i Nedstrand og 286 i Straumen.

\ed inngangen til 2021 fantes det 5 124 boliger i Tysveer kommune, hvorav 4 035 (81 %) eneboliger, 760 (15 %) smahus og 329 (6 %)
leiligheter.

Det er en overvekt av sma husholdninger i Tysveer med ca. 6 av 10 sma husholdninger (enslige eller par) og omlag 4 av 10
familiehusholdninger.

Forholdet mellom boligmassen (med en kraftig overvekt av eneboliger) og husholdningsstrukturen (overvekt av sma husholdninger),
indikerer en ubalanse mellom boligtilbudet og boligetterspgrselen i Tysveer.

Flyttevolumet i Tysveer, beregnet som summen av intern- og tilflytting, har de siste 5 arene ligget pa i overkant av 1 050 personer arlig,
hvorav aldersgruppen 55 ar eller eldre utgjorde mindre enn 15% av alle flyttingene i kommunen.

Det har veert netto utflytting fra Tysveer i perioden 2017 til 2019, men i 2020 var det en netto tilflytting til kommunen pa 59 personer.

En stor del av tilflyttingen til Tysvaer kommer fra nabokommunene, hvorav 38% av innflytning kom fra Haugesund, 23% fra Karmgy, 4%
fra Stavanger.




Oppsummering |l

Resultater fra telefonundersgkelse blant aldersgruppen 55 ar eller eldre i Tysvaer

Det er betydelig feerre i aldersgruppen 55 ar+ som vil bo i eneboliger (43%) og smahus (3%) i neste bolig, enn som bor i disse boligtypene
i dag (hhv. 85% og 5%). Hele 37% vil flytte til leilighet, mens kun 10% i den aktuelle aldersgruppen bor i leilighet i dag.

Aldersgruppene 55 ar eller eldre, foretrekker feerre soverom og mindre bolig enn de har i dag, fra 3,5 til 2,3 soverom, og fra 142 til 98 m?.
91% eier den boligen de bor i na, mens 79% vil eie neste bolig. 9% svarer at de vil foretrekke borettslag som eierform i neste bolig.

Det er relativt sma forskjeller mellom forventet salgsverdi pa dagens bolig (3,3 mkr), og forventet kjgpsverdi pa neste bolig (2,9 mkr).
Differansen mellom estimert salgs- og kjgpsverdi er stgrst for smahus (ca. 0,4 mkr).

Nesten halvparten (45 %) av respondentene (i aldersgruppen 55 ar+) svarer at de ikke har lanefinansieringsbehov ved kjgp av neste
bolig. Blant dem som har behov for lanefinansiering ved kjgp av neste bolig, har man i giennomsnitt behov for a lane 32% av
Kjippesummen, dvs. i overkant av 900 000 kroner.

| aldersgruppen 55 ar+ svarer 1,9% at de har planer om a flytte i Igpet at 12 maneder, hvilket betyr ca. 40 husholdninger arlig. 16% svarer
at de kommer til a flytte i Igpet av 10 ar. Det er verdt a merke seg at den faktiske flytteaktiviteten i denne aldersgruppen er betydelig
hayere, hvilket kan tyde pa at en del flytter, selv om det ikke er planlagt, nar «riktig» bolig dukker opp.

De viktigste kriteriene ved valg av neste bosted er at boligene tilpasset «eget» behov (85 % viktig), at boligen ligger i nzerhet til
butikker/servicetilbud (85% viktig), naer familie og venner (73% viktig), samt i naerhet til friluftsomrader/marka (71% viktig).

Nesten 3 av 4 i den aktuelle aldersgruppen (73%) svarer at de vil bli boende i Tysvaer kommune, ved flytting til annen bolig. 11% svarer at
de vil flytte til Haugesund.

Majoriteten vil fortsette a bo i samme del av kommunen som de bor i dag, men vi registrerer likevel at nesten halvparten av de som
fortsatt vil bo i Tysveer, vil bo i Aksdal/Fgrland/Grinde.



Konklusjoner

Sammenligning av boligmassen og husholdningsstrukturen i Tysveer indikerer en betydelig overdekning av
eneboliger, og en tilsvarende underdekning av leiligheter.

En betydelig befolkningsgkning i aldersgruppene 55 ar og eldre, vil forsterke behovet for, og etterspgrselen etter,
lettstelte og mindre boliger/leiligheter i Tysveer i arene som kommer.

Historiske flyttem@nstre og husholdningenes omradepreferanser, viser at husholdningene i stgrst mulig grad,
foretrekker a bli boende i samme del av kommunen som man bor i dag. Det viser seg likevel at 50% av
befolkningen i malgruppen 55 ar og over, vurderer delomradet Aksdal/Grinde/Fgrland som et attraktivt/aktuelt
boomrade, hvilket tilsier at potensialet for bolig- og leilighetsutvikling i dette omradet bgr vaere til stede.

Ved a bygge flere leiligheter i Tysveer, vil man bidra til en bedre likevekt i boligtilbudet i kommunen, samt
tilrettelegge for at godt voksne og eldre, som i dag er bosatt i eneboliger, vil flytte til en ny og enklere bolig.
Effekten av dette vil kunne veere at brukte eneboliger frigjgres til yngre boligkjopere og barnefamilier.

Det er viktig at leiligheter som utvikles for aldersgruppen 55 ar + er tilpasset deres behov, bade nar det gjelder
boligens st@rrelse, planlgsning og beliggenhet, slik at denne gruppen faktisk gnsker a flytte.

| et marked med relativt moderate bruktboligpriser, er det naturligvis ogsa viktig a holde prisene for nye
leiligheter pa er moderat niva.




Deskriptiv analyse
Tysveer



Befolkningen

Ved inngangen til 2021 var det registrert 11 283
innbyggere i Tysveer kommune, hvorav 4 682 innbyggere i
Ferre/Frakkagjerd, 1 739 innbyggere i Tysveervag, 723
innbyggere i Straumen, 956 innbyggere i Nedstrand og

3 058 i Aksdal/Grinde/Fgrland

72% av befolkningen i Tysveer kommune er i alders-
gruppen(e) under 55 ar, 28% er i aldersgruppen 55 ar og
eldre.

Befolkning i Tysveer fordelt pa delomrader
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Figuren og tabellene under viser befolkningen i Tysveer fordelt pa alders-
gruppene 55-64 ar, 65-74 ar og 75 ar+.

S
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Tabellen under at det bor flest personer i aldersgruppen (55 ar eller eldre
Ferre/ Frakkagjerd og Aksdal/Grinde/Fgrland. Nesten 2 av 3 personer i de
aktuelle aldersgruppene bor i disse to delomradene.

Befolkning i Tysveer fordelt pa aldersgrupper
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Fgrre/Frakkagjerd 471 366 221 1058 42 %
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Straumen 88 69 52 209 6%
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Aksdal/Grinde/Fgrland 329 328 309 966 27 %
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Befolkningsutviklingen

Figuren under viser fire alternative prognoser for

befolkningsutviklingen i Tysveer mot 2036, der utfallet
varierer mellom 11 248 personer forutsatt lav nasjonal
vekst, og 12 293 personer forutsatt hgy nasjonal vekst.

Tallunderlaget er basert pa SSB sine sist oppdaterte
befolkningsprognoser.

Befolkningsutvikling og befolkningsprognoser for

Tysveer kommune
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Figuren/tabellen under viser hvilken hvordan befolkningen i Tysvaer forventes
utvikle seg, forutsatt SSBs alternative befolkningsframskrivinger.

Det forventes en betydelig vekst i aldersgruppene 55 ar eller eldre, men en
befolkningsnedgang i aldersgruppene < 55 ar, de kommende 5-10 arene.

Befolkningsprognoser fordelt pa aldersgrupper i Tysveer, arlig endring
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Husholdningene

Ved inngangen til 2021 var det registrert 4 432 hus- Figuren og tabell under viser husholdningene i Tysveer fordelt pa delomrader.
holdninger i Tysveer kommune, hvorav 1 769 i Fgrre/ Det er flest husholdninger (i aldersgruppen 55 ar+) Fgrre/Frakkagjerd, samt
Frakkagjerd, 712 i Tysveervag, 286 i Straumen og 1 265 Aksdal/Grinde/Fgrland.

husholdninger i Aksdal/Grinde/Fgrland.
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Boligmassen og husholdningene

Nesten 80% eneboliger i Tysvaer

Figuren under viser at det er en kraftig overvekt av
eneboliger i Tysvaer kommune. Ved inngangen til 2021
fantes det i alt 5 124 boliger i kommunen, hvorav 4 035
eneboliger, 760 smahus og 329 leiligheter.

Boligmassen i Tysveer, fordelt pa boligtyper

B Enebolig ®m Smahus m Leilighet

Figuren under viser husholdningene i Tysvaer kommune fordelt pa hus-
holdningstyper, der om lag 4 av 10 er familiehusholdninger, og 6 av 10 er
sma husholdninger (enslige eller par). Det er med andre ord betydelig en kraftig

overvekt av sma husholdninger, samtidig som det er en stor overvekt av store
familieboliger i kommunen, hvilket kan tyde pa en betydelig underdekning av

sma boliger tilpasset sma husholdninger.

Det er mer enn 690 flere boliger enn husholdninger i Tysvaer, hvilket tyder pa en
hgy andel «ledige»/ubebodde boliger i kommunen.
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Mobilitet

Figuren og tabellen til hgyre viser statistikk for
flytteaktiviteten i Tysveer i 2020, fordelt pa aldersgrupper.

Figuren viser at det er store forskjeller mellom
aldersgruppene nar det gjelder flytteaktivitet. Mer enn en
femtedel i aldersgruppene 19-23 ar og 24-34 ar flyttet,
hvilket betyr en flyttefrekvens pa 4,5 ar (gjennomsnittlig
botid). Fra 35 ar og eldre, synker flytteaktiviteten og gker
botiden med stigende alder. | aldersgruppen 65 ar eller
eldre, flyttet kun 5% av befolkningen, hvilket gir en
flyttefrekvens pa nesten 22 ar (gjennomsnittlig botid).

Tabellen viser statistikk for intern-, inn-, ut-, og
nettoflytting fordelt pa aldersgrupper, samt beregnet
flyttevolum (internflytting + innflytting).

Tabellen viser at 167 personer i aldersgruppen 55 ar eller
eldre flyttet i Tysveer i 2020, tilsvarende 14% av alle
flyttinger i kommunen.
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Boligpriser

Figurene til hgyre viser utviklingen i bruktboligprisene i
Tysveer, fordelt pa boligtyper.

Grunnet for fa omsetninger, finnes det ikke komplett
prisstatistikk for smahus og leiligheter.

| andre halvar 2021 ble eneboliger i Tysveer omsatt for
nesten 3,3 mill. kroner i gjiennomsnitt, med en
kvadratmeterpris pa 28 545 kroner/m?.

Leiligheter i Tysveer ble (per 2. ha. 2021) omsatt for mer
enn 2,2 mill. kroner i giennomsnitt, med en kvadrat-
meterpris pa 26 535 kroner/m?.
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Kjgpskapasitet

Figuren til hgyre viser beregnet kjgpskapasitet fordelt
pa aldersgrupper i Tysveer kommune.

Kigpskapasiteten overstiger bruktboligprisnivaet for alle
boligtyper, hvilket betyr at aldersgruppen 55 ar + i stor
grad har mulighet til a realisere sine boligpreferanser i
bruktmarkedet.

Nar det gjelder nye boliger, ligger disse ofte pa et
betydelig hgyere prisniva, og kan veere begrensende pa
boligetterspgrselen.

Den nederste figuren viser at aldersgruppen 65 ar eller
eldre i Tysveer har en kjgpskapasitet som overstiger
boligverdien pa mer enn 70% av boligprisene. Pa
husholdningsniva overstiger kjgpskapasiteten
boligverdien, for mer enn 90% av boligene.

Beregnet kjgpskapasitet (median) i Tysveer fordelt
pa aldersgrupper
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Kjopskapasitet

Kjgpskapasitet bolig er en beregnet verdi som avspeiler
husholdningenes gkonomiske mulighetsomrade for a kjgpe
bolig.

Lanekapital er et uttrykk for hvor mye personen kan lane, som i
var modell er en multiplikator av bruttoinntekt (for tiden ligger
den pa 5 ganger inntekt, uavhengig av inntektsniva og alder).

Egenkapital er beregnet verdi som i best mulig grad skal
avspeile individets (positive) egenkapital som kan brukes til
boligkjap. Input her er ligningsformue og samlet boligverdi
(justert for eierandel), bruttoformue blir fratrukket beregnet gjeld
for a finne endelig beregnet egenkapital.

Summering av lanekapital og egenkapital gir beregnet
kjgpskapasitet.

Kigpskapasitet vs boligverdi
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Figuren under viser at det har veert en vridning i retning
av en hgyere leilighetsbygging de senere arene, hvilket

Boligbyggingen

Figuren til hgyre viser at det har veaert stor variasjon i
boligbyggingen i Tysveer, fra kun 35 nye boliger i 2004, til
mer enn 150 nye boliger i 2009 og 2012.

bdr overensstemme bra med behovet i kommunen.
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Lei|igheter 20% 0% 0% 0% 7% 21% 33% 11% 5% 0% 0% 35% 46% 30% 24% 15% 22% 30% 10% 22% 31% 31%

14



Boligbehov

Beregnet arlig boligbehov i Tysvaer, neste 5-10 ar

Basert pa SSB sine alternative befolkningsprognoser for "
Tysveer kommune, har vi beregnet arlig boligbehoy,

70

69
. 65 66
fordelt pa aldersgrupper. . - .
51

Boligbehovet de neste 5 arene forventes a ligge | ’

intervallet 60-69 boliger arlig, og deretter i intervallet 51- 4

66 boliger arlig, de pafglgende 6-10 arene. 3

Det forventes en betydelig gkning i boligbehovet i 1

aldersgruppen 65-74 ar, hvilket vil kunne stimulere

etterspgrselen etter leiligheter i Tysveer.

o

o

o

o

o

o

LAV nasjonal vekst Middels nasjonal vekst Hgy nasjonal vekst
B Neste 5ar M Neste 6-10 ar

Det forventes en nedgang i boligbehovet i aldersgruppen

45-54 ar, hvilket vil kunne svekke etterspgrselen etter ; <24 3r 24-34 3r 35-44 ir|45-54 &r 55-64 3r 65-74 3r 75ar+ TOTALT

spesielt eneboliger i kommunen. Lav nasjonal vekst 0 0 2 -4 16 7 37 60
Middels nasjonal vekst 0 2 3 -3 17 8 39 65

Basert pa SSBs befolkningsprognoser, vil det nesten ikke Hgy nasjonal vekst 0 3 A -3 17 8 40 69

veere behov for tilfgrsel av boliger til aldersgruppene

<55ari Tysvaer kommune de kommende 5-10 arene. Neste 6-10 ar <243ar 24-34ar 35-44 ar 45-54 ar 55-64 ar 65-74 ar 75 ar+ TOTALT
Lav nasjonal vekst 2 0 1 -5 16 12 27 51
Middels nasjonal vekst 2 1 2 -5 16 12 29 58
H@y nasjonal vekst 2 2 4 -4 17 13 33 66
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Resultater fra
iInnbyggerundersgkelsen



Boligtype i dag og neste

Flere gnsker a flytte til leiligheter

Figuren under viser at det er betydelige forskjeller
mellom hvordan husholdningene (i aldersgruppen 55 ar+)
bor i dag, og hvordan de foretrekker a bo i neste bolig.

Undersgkelsen viser at det er betydelig feerre som vil bo i
eneboliger og smahus i neste bolig, enn som bor i disse
boligtypene i dag, samt at det er mer enn tre ganger sa
hgy andel som vil flytte til leilighet, enn som bor i
leilighet i dag.

Boligtype i dag, og foretrukket boligtype neste bolig
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Tabellen under viser hvordan husholdningene bor i dag, samt hvordan
man foretrekker a bo neste gang, fordelt pa aldersgrupper.

Det er stor differanse mellom hvordan respondentene bor i dag, og
hvordan de gnsker a bo i fremtiden. | aldersgruppen 55-64 ar bor mer
enn 9 av 10 i enebolig og 5% i leilighet, mens kun 54% vil bo i enebolig
og 30% i leilighet. Tendensen er den samme for alle aldersgruppene,
hvilket kan bety en gkende etterspgrsel etter leiligheter i Tysveer i
arene som kommer.

Boligtype i dag

Enebolig 91% 85% 76%
Smahus 4% 6% 7%
Leilighet 5% 9% 17%
Annet 1% 0% 0%

Boligtype-Neste

Enebolig 54% 37% 35%
Smahus 1% 2% 7%
Leilighet 30% 48% 31%
Annet 2% 2% 0%
Vet ikke 13% 10% 27%
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Soverom i dagens bolig

Gjennomsnittlig 3,5 soverom i dagens bolig

Figuren til hgyre viser gjennomsnittlig antall soverom i
dagens bolig, fordelt pa boligtyper, aldersgrupper og
delomrader.

Aldersgruppen 55-64 ar har flest soverom i dagens bolig,
med et gjennomsnitt pa 3,9 soverom. Den eldste
aldersgruppen har i giennomsnitt 3 soverom i dagens
bolig.

Det er naturligvis store forskjeller mellom boligtypene,
malt i antall soverom. De som bor i eneboliger i Tysveer
har i gjennomsnitt 3,7 soverom i boligen, mens de som
bor i leiligheter i giennomsnitt har 2,3 soverom.

Leilighet

Smahus

Enebolig

75 ar +

65-74 ar

55-64 ar

Aksdal/Fgrland/Grinde

Frakkagjerd/Fgrre

Tysveervag

Straumen

Nedstrand

TOTAL

Antall soverom i dagens bolig, giennomsnitt
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Soverom i dag og neste

Figuren til hgyre viser at det er betydelige forskjeller
mellom respondentene nar det gjelder hvor mange
soverom man har i dag, og hvor mange soverom man
gnsker i neste bolig.

Nesten 49% @nsker 2 soverom i neste bolig, mens kun
16% har 2 soverom i dagens bolig.

Andelen som har 3 soverom eller mer i dagens bolig, er
betydelig hgyere enn andelen som vil ha sa mange
soverom i neste bolig.

Resultatene fra undersgkelsen tyder derfor pa at det kan
veere behov for flere mindre boliger (leiligheter) i Tysvaer
enn det som finnes i dag.

Snitt soverom i dagens bolig og foretrukket snitt soverom i
neste bolig
4 Er—

B Dagen bolig M Neste bolig

Antall soverom i dag, og foretrukket antall soverom i neste bolig

vetikke NN 6%

0%

6 soverom + %
4% B Neste M Idag
3%
15%
5%
28%
31%
34%
F
16%
1 soverom 6%
2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

5 soverom

4 soverom

3 soverom

2 soverom
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Soverom neste bolig

Gjennomsnittlig 2,3 soverom i neste bolig

Figuren til hgyre viser hvor mange soverom
husholdningene i Tysveer i giennomsnitt gnsker i neste
bolig, fordelt pa boligtyper, aldersgrupper og delomrader.

Preferansene mtp. antall soverom i neste bolig varierer
relativt lite mellom grupperingene i undersgkelsen, med et
giennomsnitt i intervallet fra 2 til 2,6 soverom.

Aldersgruppen 55-64 ar og 65-74 ar gnsker i gjiennomsnitt
2,5 soverom, mens den eldste aldersgruppen 75 ar + i
giennomsnitt gnsker 2 soverom i neste bolig.

Behovet for soverom i neste bolig varierer relativt lite, ogsa
nar mellom boligtypene. Uavhengig av hva slags boligtype
man vil flytte til, gnsker man i gjennomsnitt 2 - 2,4 soverom
i neste bolig.

Leilighet-Neste

Smahus-Neste

Enebolig -Neste

75 ar +

65-74 ar

55-64 ar

Aksdal/Fgrland/Grinde

Frakkagjerd/Fgrre

Tysveervag

Straumen

Nedstrand

TOTAL

Antall soverom i neste bolig, giennomsnitt
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Antall m? i dagens bolig

Gjennomsnittlig 142 kvadratmeter i dagens bolig

Figuren til hgyre viser gjiennomsnittlig antall kvadrat-
meter i dagens bolig, fordelt pa boligtyper, aldersgrupper
og delomrader.

Aldersgruppen 55-64 ar bor i de stgrste boligene, med et
giennomsnitt pa 157 kvadratmeter. Den eldste
aldersgruppen bor i de minste boligene, med et giennom-
snitt pa 117 kvadratmeter.

Det er naturligvis store forskjeller mellom boligtypene,
malt i areal. De som bor i eneboliger i Tysveer har i
giennomsnitt 148 m?i boligen, mens de som bor i
leiligheter i giennomsnitt har 108 m?.

Leilighet

Smahus

Enebolig

75 ar +

65-74 ar

55-64 ar

Aksdal/Fgrland/Grinde

Frakkagjerd/Fgrre

Tysveervag

Straumen

Nedstrand

TOTAL

e, 108

Snitt - m2 - i dag

160

180
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Antall mZ i dagens og neste bolig

Figuren til hgyre viser at respondentene i Tysveer gnsker
en mindre bolig enn de har i dag, nar de skal flytte til
neste bolig.

23% svarer at de bor i en bolig pa 76-100 m2 i dag, mens
nesten halvparten (53 %) svarer at de gnsker en bolig
med denne stgrrelsen neste gang.

| malgruppen 55 ar+ er det betydelig faerre som vil ha
store romslige boliger ved flytting, enn som bor i slike
boliger i dag.

Alt i alt tyder undersgkelsen derfor pa at etterspgrselen
etter mindre boliger/leiligheter vil gke i Tysveer i
fremtiden.

250 m2+

226-250 m2

201-225 m2

176-200 m2

151-175 m2

126-150 m2

101-125 m2

76-100 m2

51-75 m2

25-50 m2

FF

Antall kvadratmeter i dagens bolig,

og foretrukket antall kvadratmeter i neste bolig

1
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50%
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Antall m? i neste bolig

Gjennomsnittlig 98 kvadratmeter i neste bolig

Figuren til hgyre viser hvor mange kvadratmeter
husholdningene (i aldersgruppen 55 ar eller eldre) i
giennomsnitt gnsker i neste bolig, fordelt pa boligtyper,
aldersgrupper og delomrader.

Aldersgruppen 55-64 ar gnsker mest areal i neste bolig,
med et gjennomsnitt pa 105 kvadratmeter. Den eldste 75
ar + aldersgruppen trenger kun 84 kvadratmeter i neste
bolig.

Det er relativt sma forskjeller mellom respondentene nar
det gjelder areal i neste bolig (fordelt pa boligtyper), med
et giennomsnitt i intervallet 85 — 99 kvadratmeter, for
henholdsvis smahus og eneboliger.

Leilighet- Neste

Smahus- Neste

Enebolig - Neste

75 ar +

65-74 ar

55-64 ar

Aksdal/Fgrland/Grinde

Frakkagjerd/Fgrre

Tysveervag

Straumen

Nedstrand

TOTAL

Snitt - m2 - i fremtiden
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Eierform i dag og neste bolig

Nesten 9 av 10 eier egen bolig

Til tross for at andelen som vil eie egen bolig er noe
lavere for neste bolig enn andelen som eier dagens bolig,
viser figuren at majoriteten foretrekker a eie neste bolig
(79%).

Det kan veere verdt a merke seg at flere viser interesse for
a bo i borettslag i fremtiden enn i dag. Denne eierformen
kan saledes veere aktuell for enkelte boligkjgpere i
fremtiden.

Eierform til dagens bolig, og foretrukket eierform til neste bolig

Vet ikke 6% B Neste B | dag
2%
. . 6%
Leier boligen
6%
9%
Borettslag
2%
79%
Egen selveierbolig .
91%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Salgsverdi - dagens bolig

Salgspris dagens bolig 3,3 millioner

Figuren til hgyre viser hvor mye respondentene i
undersgkelsen regner med a fa ved salg av dagens bolig.

De som bor i enebolig regner med a fa ca. 3,3 millioner
kroner ved salg, de som bor i smahus og leiligheter
forventer a fa ca. 3 millioner ved salg av dagens bolig.

Blant de som bor i leiligheter er prisforventningene
betydelig hagyere (+0,8 mill. kroner) enn prisnivaet for
brukte leiligheter i kommunen skulle tilsi. For de @vrige
boligtypene harmonerer prisforventningene godt med de
faktiske bruktboligprisene i Tysveer.

Salgspris - dagens bolig
Leilighet | N wr 3071000
smahus | 3020000
Enebolig | 3292000
7sar+ [ < 2689 000
65-74 ar | 3331000

ss-c4 5 I s 000
Aksdal/Forland/Grinde Y ' 3<7: 00
Frakkagierd/Forre - N ' 3¢5 000

rysvervae | 27 000
Nedstrand | ' 3055 000
rora. N ' 326 000

kr O kr 500 000 kr 1000 000  kr 1500 000  kr 2000 000  kr 2500 000  kr 3000 000  kr 3500 000

kr 4000 000
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Kjgpsverdi - neste bolig

Kjopspris neste bolig 2,9 millioner

Figuren til hgyre viser at respondentene i undersgkelsen
giennomgaende regner med a betale noe mindre (- 364"
kroner) ved kjgp av neste bolig, enn de forventer a fa ved
salg av dagens bolig.

De som planlegger a kjgpe enebolig regner med a betale
2,9 millioner kroner ved kjgp, de som vil ha smahus ca.
2,5 millioner og de som @nsker leilighet ca. 2,8 millioner.

Det er interessant a merke seg at det er relativt sma
forskjeller mellom boligtypene, nar det gjelder hvor mye
husholdningenes forventer a betale neste gang. Dette
kan skyldes et opplevd overskudd av eneboliger, og
tilsvarende underskudd pa leiligheter i Tysveer.

Kj@pspris - neste bolig
Leilighet- Neste | 2863000
smahus- Neste |G - 2572 000
Enebolig - Neste | 2969 000
7sar+ [ - 2244 000
65-74 ar | r 2974.000
55-64 ar [, < 3262 000
Aksdal/Foriand/Grinde [, 2 00
Frakkagjerd/Forre |, =325 000
Tysveervag [, - 2557 000
straumen |, 237 000

kr O kr 500 000 kr 1000 000 kr 1500 000 kr 2000 000 kr 2500 000 kr 3000 000 kr 3500 000
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Lanefinansiering

Behovet for lanefinansiering ved kjgp av neste bolig
varierer en del mellom grupperingene i undersgkelsen.
Hele 45% har ikke behov for lanefinansiering i det hele
tatt, mens 18% ikke vet hvor mye de har behov for a lane
ved kjgp av bolig.

Andel lanefinansiering ved kjgp av neste bolig

Vil ikke svare - 3%

81-100% lanefinansiering . 2%

61-80% lanefinansiering I 1%

41-60% lanefinansiering _ 9%
21-40% lanefinansiering _ 9%
Ién:er]f?r;[!nzs.?z;ing _ 5

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Lanefinansieringsbehovet er stgrst i aldergruppen 55-64 ar, og avtagende med

stigende alder.

Figuren under viser ogsa at de som planlegger a kjgpe leiligheter, har hgyere

lanefinansieringsbehov en de som planlegger a kjgpe enebolig.

Lanefinansiering
Leilighet I 1 0%
smahus [ 1 19
Enebolig [N 13
75 &r+ I 107
65-74 &r NG 1 1%
55-64 ar N 17%
Aksdal/Fgrland/Grinde | NN </
Frakkagjerd/Fgrre I, 2 1%
Tysveervag [ 127
straumen | 149
Nedstrand | R o9
TOTAL I 13%

0% 5% 10% 15% 20%

25%
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Flytteplaner

Figuren under viser hvor store andeler som planlegger a
flytte fra dagens bolig i Igpet av 12 maneder / 6-10 ar.

Nesten 74% oppgir at de ikke har planer om a flytte fra
dagens bolig i Iepet av 10 ar, mens nesten 16% planlegger
a flytte i lgpet av 10 ar.

1 av 10 i undersgkelsen svarer at de ikke vet om, og nar det
eventuelt kommer til a flytte.

Andel med flytteplaner

Vet ikke nar jeg vil flytte - 10%
Nei, vil sannsynligvis iokke flytte i Ippet av 10 _ 24%
ar
Ja,ilgpetav6-10 ar [ 6%
Ja,ilgpetav3-5ar [ 5%
Ja,ilgpetav1-3ar [ 3%

Ja, ilgpetav 1 ar/12 maneder I 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Andelen med flytteplaner varierer mellom delomrader, der andelen med
flytteplaner er hgyest blant innbyggere fra delomrddet Straumen, med 5,2%
som planlegger a flytte arlig, og 27% i lgpet av neste 10 ar.

Aldersgruppen 65-74 ar, skiller seg fra de gvrige aldersgruppene, med en
betydelig hgyere andel med flytteplaner. Arsaken til dette skyldes med stor
sannsynlighet at mange vurderer 3 endre bosituasjon/flytte, i forbindelse med
at man pensjonerer seg.

Andel med flytteplaner

Arlig 10 ars plan
75ar+ M 06% I <%
o 65-74 ar I ° % N, 26%
55-64 ar I 1.1 % I 15%
Aksdal/Fgrland/Grinde [ 0,5% I
Frakkagjerd/Fgrre I 2,3 % I, 23
Tysveervag I 06 % I (%

B  Straumen NN - . 7%

Nedstrand I 1,1% I, 1 5%
TOTAL NN 16 % I 16%
0,0 % 2,0% 4,0 % 6,0 %% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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Flytteplaner - antall

Resultatene fra undersgkelsen viser at kun 1,6 % - 1,9 % av
husholdningene (i aldersgruppen 55 ar+) i Tysveer,
planlegger a flytte arlig, hvilket betyr et flyttepotensiale i
intervallet 32-39 husholdninger i aldersgruppen 55 ar +
arlig.

Sammenligner vi flytteplanene fra undersgkelsen med den
faktiske flyttestatistikken, ser vi at det er nesten dobbelt sa
mange som flyttet i 2020, enn som svarer at de kommer til
a flytte arlig.

Noe av forklaringen til dette forholdet, kan vaere at en del i
denne aldersgruppen forst flytter nar riktig bolig blir
tilgjengelig, uten at man har hatt konkrete flytteplaner.

20
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16
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12
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Antall husholdninger, og husholdninger med flytteplaner (arlig) i
Tysveer
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Kriterier for valg av bosted

Figuren til hgyre viser hvilke kriterier som utmerker seg
som spesielt viktige nar den aktuell aldersgruppen (55 ar +)
i Tysveer skal velge sitt neste bosted/boomrade.

Folgende kriterier utmerker som spesielt viktige ved valg av
neste bolig

* Boliger tilpasset eget behov, 85% (andel viktig)
* Neerhet til butikker/servicetilbud, 85% (andel viktig)
* Neerhet til familie og venner, 73% (andel viktig)

* Neerhet til friluftsomrader/marka, 71% (andel viktig)

Hvor viktig vil fglgende kriterier veere ved valg av neste boomrade?

Attraktive boliger (tilpasset mitt/vart behov)

Naer familie og venner

Naerhet til der jeg bor i dag

Neaerhet til butikker/servicetilbud

Nzerhet til offentlig kommunikasjon

Urbane omgivelser

Neaerhet til friluftsomrader/marka

Naerhet til arbeidssted

4% 11%

9%

85%

12%

%

22%

48%

8% 21%

41%

0% 20% 40%

W lkke aktuelt

W lkke Viktig B Ngytral

66%

16%

71%

45%

60%

| Viktig

34%

80%

10%

5%

100%

120%
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Kriterier for valg av bosted

Tabellene til hgyre viser hvor viktig de definerte
aldersgruppene synes de ulike kriteriene er ved valg av
bosted.

* Neerhet til arbeidssted, er av naturlige arsaker lite viktig ved valg
av neste bolig, da man enten har fa ar igjen av arbeidskarrieren
eller har sluttet a jobbe.

« Alle aldersgrupper i undersgkelse synes det er viktig a ha
friluftsomrader/marka i naerheten ved valg av neste bolig.

* Aldergruppen 75 ar +, synes det er ikke viktig a ha bolig i urbane
omgivelser ved valg av neste bolig, hvilket antageligvis er uttrykk
for at man gnsker a ha gangavstand til butikker og servicetilbud.

» Alle aldersgruppene synes ogsa det er relativt viktig a bo i naerhet
til offentlig kommunikasjon, ved valg av neste bolig.

Nzerhet til arbeidssted TOTAL
1=lite viktig 33%
2 11%
3 10 %
4 0%
5=sveert viktig 5%
Andel-Viktig 5%
Ikke aktuelt 41 %
TOTAL 100 %

55-64 ar

36 %
19 %
23 %
0%
6 %
6 %
16 %

100 %

65-74 ar

33 %
4 %
4%
0 %
4%
4%
55 %

100 %

75 ar +

28 %
22 %
0%
0 %
0%
0%
50 %
100 %

Naerhet til friluftsomrader/marka

1=lite viktig 3%
2 5%
3 21 %
4 35 %
5=sveert viktig 36 %
Andel-Viktig 71%
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %

55-64 ar

0%
0%
26 %
36 %
39 %
74 %

100 %

65-74 ar

0%
5%
21 %
41 %
33 %
75 %

100 %

28 %
28 %
0%
0%
44 %
44 %

100 %

Urbane omgivelser

1=lite viktig 15 %
2 33 %
3 16 %
4 23 %
5=sveert viktig 11 %
Andel-Viktig 34 %
Ikke aktuelt 2%

TOTAL 100 %

55-64 ar

29 %
45 %
13 %
6 %
6 %
13 %

100 %

8 %
25 %
20 %
29 %
13 %
42 %
4%
100 %

0%
28 %
0%
50 %
22 %
72 %

100 %

Naerhet til offentlig kommunikasjon

1=lite viktig 7%
2 5 %
3 22 %
4 26 %
5=sveert viktig 40 %
Andel-Viktig 67 %
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %

55-64 ar

19 %
6 %
29 %
16 %
29 %
45 %

100 %

0%
4 %
21 %
33 %
42 %
75 %

100 %

75 ar +
0%
0%
0%
28 %
72 %
100 %

100 %
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Kriterier for valg av bosted

Tabellene til hgyre viser hvor viktig de definerte
aldersgruppene synes de ulike kriteriene er, ved valg av
neste bosted.

* Nesten alle synes det er viktigst & bosette seg i neerheten av
butikker og restauranter.

* De to eldste aldersgruppene, synes det i mindre grad er viktig a
bosette seg i naerheten av der de bor i dag.

* Alle aldersgruppene synes det er relativt viktig 3 bosette seg i
narheten av familie og venner.

e Alle aldersgruppene svarer at det er viktig at boligen er tilpasset
eget behov, ved valg av neste bolig. God kjennskap til de «godt
voksne» og eldres boligbehov og -preferanser, vil saledes vaere
viktig ved utvikling av boliger til denne gruppen i Tysveer.

Neerhet til butikker/servicetilbud TOTAL
1=lite viktig 0%
2 2%
3 13 %
4 33%
S5=sveert viktig 52 %
Andel-Viktig 85 %
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %

55-64 ar
0%
6 %
23 %
42 %
29 %
71 %

100 %

0%
0%
9%
33 %
59 %
92 %

100 %

0%
0%
0%
0%
100 %
100 %

100 %

Nzerhet til der jeg bor i dag

55-64 ar
6 %
19 %
29 %
19 %
26 %
45 %

100 %

65-74 ar

12 %
20 %
42 %
5%
21 %
25 %

100 %

0%
28 %
44 %
28 %
0%
28 %

100 %

1=lite viktig 9%
2 21 %
3 37 %
4 12 %
5=sveert viktig 21 %
Andel-Viktig 33%
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %
Naer familie og venner TOTAL
1=lite viktig 2%
2 7%
3 17 %
4 32%
5=sveert viktig 42 %
Andel-Viktig 73 %
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %

55-64 ar

0%
6 %
29 %
23 %
42 %
65 %

100 %

4 %
4 %
9%
39 %
45 %
84 %

100 %

0%
28 %
22 %
28 %
22 %
50 %

100 %

Attraktive boliger (tilpasset mitt/vart behov) - Hy TOTAL

1=lite viktig 0%
2 4%
3 11 %
4 44 %
S5=sveert viktig 41 %
Andel-Viktig 85 %
Ikke aktuelt

TOTAL 100 %

55-64 ar

0%
10 %
13 %
42 %
36 %
77 %

100 %

0%
0%
12 %
42 %
45 %
88 %

100 %

0%
0%
0%
57 %
44 %
100 %

100 %
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Omradepreferanser

Mer enn 7 av 10 vil fortsatt bo i Tysvaer
Tabellene under viser at omradepreferansene ved flytting til annen bolig, skiller seg

Figuren under viser at 73% av respondentene svarer at de noe mellom hvor i kommunen man bor i dag, samt mellom aldersgruppene.

vil fortsette a bo i Tysveer kommune, ved flytting fra , o _ . _
daceriibeli Andelen som vil fortsette a bo i Tysveer er hgyest i Frakkagjerd/Fgrre, lavest i
5 5- Tysvaervag og Straumen, der en hgyere andel vurderer a flytte til Haugesund.

11% svarer at de vil flytte til Haugesund, 7% vil flytte til Aldersgruppene 65-74 ar og 75 ar+, gnsker i stgrst grad & bli boende i kommunen.
andre kommuner.

Haugesund er den kommunen som ble utnevnt, blant dem som har svart at de vil
flytte til andre kommuner.

Omradepreferanser ved flytting fra dagens

bolig

TOTAL Nedstrand Straumen Tysveervag Frakkagjerd/Fgrre Aksdal/Fgrland/Grinde
Tysveer 73 % 70 % 69 % 65 % 84 % 73 %
Haugesund 11% 9% 15% 12 % 11 % 10 %
Karmgy 1% 3% 0% 0% 0% 0%
Stavanger 1% 2% 0% 2% 0% 0%
Annen kommune 7 % 9% 12 % 2% 3% 12 %
Vet ikke 8% 7% 4% 19 % 2% 6 %
TOTAL 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

TOTAL 55-64 ar 65-74 ar 75 ar +
Tysveer 73 % 69 % 75 % 77 %
Haugesund 11 % 14 % 11% 6 %
Karmegy 1% 0% 2% 0%
Stavanger 1% 1% 0% 2%
Annen kommune 7% 9% 7 % 5%
Vet ikke 8 % 8 % 5% 11%
TOTAL 100 % 100 % 100 % 100 %

m Tysveer ® Haugesund ® Karmgy ® Stavanger 'm Annen kommune m Vet ikke



Hvor i Tysveaer vil man bo?

Figuren under viser hvilke deler av Tysvaer kommune man
vil foretrekke a bo, ved flytting til en annen bolig.

Nesten halvparten av respondentene i undersgkelsen vil
bo i Aksdal/Fgrland/Grinde. Dette delomradet er ganske
sentralt og ligger relativt naert Haugesund.

Omradepreferanser
(blant dem som vil bo i Tysveer kommune)

Vet ikke - 6%

50%

Aksdal/Fgrland/Grinde

Frakkagjerd/Fgrre 18%

7%

Tysveervag

5%

Straumen

Nedstrand 14%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Tabellene under viser hvilken del av Tysveer kommune man foretrekker a bo,
dersom man skal flytte fra dagens bolig.

Den gverste tabellen viser at de fleste foretrekker a flytte til
Aksdal/Fgrland/Grinde, ved flytting til en annen bolig.

Den nederste tabellen viser omradepreferanser fordelt pa aldersgrupper.
Forskjellene mellom aldersgruppene er antageligvis sterkt pavirket av dagens
bosted, og forskjellene mellom aldersgrupper bgr derfor tolkes med
forsiktighet.

Omrade preferanse i Tysvaer Nedstrand Straumen Tysveervag Frakkagjerd/Forre Aksdal/Fgrland/Grinde
Nedstrand 14 % 69 % 0% 0% 0% 4 %
Straumen 5% 0% 39% 6 % 0% 0%
Tysveervag 7% 2% 6 % 33% 0% 0%
Frakkagjerd/Fgrre 18 % 0% 6% 0% 53 % 9 %
Aksdal/Fgrland/Grinde 50 % 17 % 45 % 56 % 41 % 84 %
Vet ikke 6% 11 % 5% 5% 6% 3%
TOTAL 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Omrade preferanse i Tysvaer 65-74 ar

Nedstrand 14 % 17 % 10 % 15 %
Straumen 5% 6 % 4% 4%
Tysvaersvag 7% 9% 9% 2%
Frakkagjerd/Fgrre 18 % 23 % 13 % 18 %
Aksdal/Fgrland/Grinde 50 % 39 % 61 % 51%
Vet ikke 6 % 6 % 3% 10 %
TOTAL 100 % 100 % 100 % 100 %
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