Tysve r kommune Vedtatt dato: dd.mm.4344
Dato for siste mindre endring:

dd.mm.adaa

Detaljregulering for S1 og S1a, Aksdal

Reguleringsbestemmelser

PlanID 202006

Saksnummer 20/21348

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a tilrettelegge for utvikling av sentrumsomradet med boliger,

forretninger, kontor og tjenesteyting, samt tilhorende trafikkarealer.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Byggegrenser

Byggegrenser er vist i plankartet. Der byggegrensen ikke er synlig garden i
formalsgrensen. Bygninger skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser, mens
stottemurer, leke- og uteoppholdsareal, gangveier, avkjorsler og interne kjoreveier,

parkering og teknisk infrastruktur kan plasseres utenfor byggegrensene.

2.2. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal folges i planlosning, byggematerog
utforming av arealerihele planomradet. Minimum 80 % av omrader til
bolig/tjenesteyting skal tilfre dsstille kravene til universell utforming. Universell
utforming skal vere berende kvalitetsprinsipp for alle uterom, gangforbindelserog
ulike aktivitetsflater. Adkomstpartier, parkering og renovasjon skal vere godt synlige

og tilgjengelige.
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2.3. Stoy

Retningslinje forbehandling av stoyiarealplanlegging T-1442 skallegges til grunn i
planarbeidet.

2.4. Overvannshdndtering

VA-rammeplan utarbeidet av Asplan Viak datert 17.11.21 skallegges til grunn for
videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling.

Naturbaserte losninger skal vurderes i videre detaljprosjektering.

2.5. Utomhusplan

Det skallages utomhusplan imélestokk 1:500/1:200,som delav byggesoknad.

Utomhusplanen skal godkjennes avkommunen for det kan igangsettes byggearbeider.

Utomhusplanen skal vise malsatte terrengforhold, trafikk- og parkeringsforhold,
utemeblering, grontanlegg/vegetasjon, murer, gjerder og lignende. Det skal

redegjores for plassering, utforming, farge- og materialbruk.

2.6. Tiltaksplan og massehédndtering

Tiltaksplan for terrenginngrep iforurenset grunn (08.07.21) skal vere forende for
handtering avmasserianleggsfasen. Masseoverskudd skal benyttes pa en

samfunnsnyttig mate, fortrinnsvis ved gjenbruk innenfor omradene.

Tilforte masser méd vere rene og fri for fremmede skadelige planter. Dersom det blir
oppdaget fremmede arter som vurderes som hoyrisikoarter etter anlegg er ferdig, ma

disse bekjempes/ fjernes.

For eventuelle skjeringer imorenemassene bor skjeringshelning ikke overskride
1:2,5,eventuelt 1:2 med sikringstiltak. For & hindre overflateerosjon kan skje ringene

dekkes tilmed feks. et vegetasjonsdekke eller erosjonsnett.

2.7. Estetisk utforming

Det skal ved utforming avbygninger innenfor hele planomradet velges materialerog

losninger som er miljg- og ressursvennlige, og som sikrer et felles arkitektonisk uttrykk i



asplan
viak

hele planomradet. Bebyggelsen skaltilpasses terrenget og omkringliggende
eksisterende bebyggelse med hensyn tilutforming og material- og fargevalg. Det skal

benyttes robuste og vedlikeholdsfrie materialer.

2.8. Kulturminner

Dersom detunder anleggsarbeid framkommer funn av automatisk fredede
kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturminnemyndigheten varsles, jf.
Kulturminneloven § 8,2.ledd.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12 -5 nr. 1)

Boligbebyggelse —Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1)

Innenfor omradet tillates etablert konsentrert smahusbebyggelse. Det skal etableres
minimum 22 boenheter innenfor formalet.

Utnyttel sesgrad er satt til maks 40 % BYA.
Minimum tillat t planeringsniva er pa kote +31,5 og maksimum pa kote +38.

Maksimal tillatt byggehayde er vist pa plankart, og er mélt f ra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva.

Boligbebyggelse —Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS2)

Innenfor omradet tillates etablert konsentrert smahusbebyggelse. Det skal etableres
minimum 14 boenheter innenfor formalet.

Utnyttelsesgrad er satt til maks 40 % BYA.
Minimum tillat planeringsniva er pa kote +32 og maksimum pa kote +35,5.

Maksimal tillatt byggehgyde er vist pa plankart, og er malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva.
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Boligbebyggelse —Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS3)

Innenfor omradet tillates etablert konsentrert smahusbebyggelse. Det skal etableres
minimum 6 boenheter innenfor formalet.

Utnyttelsesgrad er satt til maks 40 % BYA.
Minimum tillat planeringsniva er pa kote +33 og maksimum pa kote +36,5.

Maksimal tillatt byggehayde er vist pa plankart, og er malt fra ferdig planert ter rengs
gjennomsnittsniva.

Forretning/kontor/tienesteyting (Felt BKB1)

Innenfor omradet tillates etablert forretning, kontor, og offentlig eller privat
tienesteyting.

Maksimalt bruksareal til forretninger (detaljhandel , dagligvare ) er 8000 m2 BRA, med
aktive og publikumsretta fasader pa gateplan.

Maksimalt bruksareal til kontorlokaler samt offentlig og privat tjenesteyting er 8000 m2
BRA og skal primaert legges i 2. etasje, med apne fasader mot o_ SGG1.

Arealer til parkering/under terreng medregnes ikke i oppgitt BRA.
Det skal sikres gangforbindelse gjennom formalet til o SGG1.
Minimum tillat t planeringsniva er pa kote +31 og maksimum pa kote +38 ,5.

Maksimal tillatt byggeheyde er vist pa plankart, og er malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva. Mindre elementer som lufte - eller heissjakter skal ligge inntrukket
fra fasadeliv og kan overskride maksimale byggehayder.

Det tillates murer pa inntil 5 meters hayde mot hensynssone H550.
Det tillates overbygg som gar 1,5 meter inn over o_SSG1.

Det tillates fradeling av tomter innenfor omradet sa fremt det er sikret at hver nye tomt
har godkjent innkjgringsmuligheter.

Det er ikke tillat med lagring av varer utomhus.

h\N
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Bolig /tienesteyting (Felt BKB2)

Innenfor omréadet tillates det bygd boliger i kombinasjon  med tjenesteyting innenfor
offentlige/private helse - og omsorgstjenester. Det tillates ogsa boligbygg for deler av
eller hele tomten.

Utnyttelsesgrad er satt til maks 70 % BYA.
Arealer til parkering/under terreng medregnes ikke i oppgitt BRA.
Minimum tillatt planeringsniva er pa kote +33,5 og maksimum pa kote +39.

Maksimal tillatt byggehayde er vist pa plankart, og er malt fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva. Mindre elementer som lufte - eller heissjakter kan i nedvendig grad
overskride maksim ale byggehayder.

Energianlegg (Felt o_BE1)

Innenfor omradet o_ BE1 tillates det etablert trafo til EL -forsyningen. Trafoen skal ha
tilkomst fra minst to sider og minst en ma veere som offentlig veg. Trafoen tillates
etablert neermere fortau enn byggegrensen viser, dersom det ikke oppstar fare for
gaende pa fortau.

Energianlegg (Felt o_BE2)

Innenfor omradet o BE2tillates det etablert trafo til EL -forsyningen. Trafoen skal ha
tilkomst fra minst to sider og minst en ma veere fra offentlig veg. Trafoen tillates etablert
med min. avstand pa 2 m fra offentlig veg.

Lekeplass (felt o_BLK 3)

Innenfor omradet skal det opparbeides for aktiviteter for lek og rekreasjon samt et
ballfelt . Det kan etableres oppholdssted under tak. Det skal etableres sittegrupper og
minimum 3 lekeapparat, samt sandkasse

Omradet er felles for alle boligene innenfor planomradet.

h\N
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3.2. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BKS1-3,
BKBI1-2)

Parkering

Det skal settes av 1,5 parkeringsplass for bil og 2 innendars + 1 utendars sykkelplass
per boenhet, dette inkluderer gjesteparkering.

Det skal settes av 1,2 parkeringsplass for bil per 100 m2 BRA forretning/ kontor/
tienesteyting.

Det skal settes av min. 4 sykkelplasser pr. 1000 m2 for naeringsbygg/ arealer >1000 m2
BRA.

Parkering og sykkelparkering for felt BKS1, BKS20g BKS3 Igses som overflateparkering
innenfor det enkelte formal , samt i felt o_SPP

Parkering og sykkelparkering for felt BKB1lgses innenfor felt BKB 1 samt i felt o_ SPP
Parkering og sykkelparkering for felt BKB2 Igsesi parkeringskjeller innenfor felt BKB2.

Parkeringsanlegg bgr ha areal til bod og sykkelparkering for beboerne. Minimum 10 %
av gjesteparkeringsplassene skal utformes som HC -parkering.

For boligprosjekt pa mer enn 500 m 2 BRA skalutendars sykkelparkeringsplasser
legges til fellesanlegg.

Minimum 80 % av bilparkeringsplassene skal veere tilgjengelige hele dggnet. Minimum
5 % av besgks/kundeparkeringsplassene skal utformes som HC -parkering med kort
avstand til inngang/malpunkt.

For nybygg/ombygginger pa mer enn 1000 m 2 BRA skal utenders
sykkelparkeringsplasser legges til fellesanlegg ved inngangene og fortrinnsvis legges
under tak.

Renovasjon

Sortering, lagring, innsamling/henting av avfall skal skje i starst mulig grad i felles
anlegg for hvert omrade. Det skal etableres renovasjonslgsninger tilpasset enhetene i
omradene, med tilstrekkelig areal for sortering av avfall. Lgsning for renovasjon skal
vises i forbindelse med byggetillatelse.
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Energil@gsning

Nye utbyggingsprosjekt skal veere energieffektive og skal som et minimum tilfredsstille
gjeldende forskriftskrav for energibehov og energieffektivitet (TEK17 eller senere
utgaver).

Det tillates op pfart nye nettstasjoner / trafokiosker innenfor det enkelte delomradet
etter neermere avtale om plassering oa. mellom kommunen og leverander.

Uteoppholdsareal

Det skal settes av minimum 30 m2 per boenhet til felles uteoppholdsareal i BKS1 -
BKS3, og i BKB2. Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal skal ha sol ved
varjevndggn kl. 15. Mindre deler av felles uteoppholdsareal kan vaere overbygget av
hensyn til vind og veer.

Alle boenheter skal ha egnede private arealer for uteopphold som er skjermet for
innsyn og har gode solforhold.

3.3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12 -5 nr. 2)

Veg (Felt SV)

Formalet omfatter kommunale adkomstveier til ulike eiendommer med blandet trafikk,
og med bredder som vist pa plankartet. Det gar frem av plankartet om vegen skal veere
privat, felles eller offentlig.

o_SV3 er tilkomst til BKB1. Trafikkayvist i plankartet skal vaere overkjarbar.

Kjgreveg (Felt SKV)

Formalet omfatter offentlig kjgreveg med tilhgrende anlegg, som vist pa plankartet.
Det tillates kun direkte avkjorsler fra kommunale veger hvor det er vist i planen enten
med formal eller avkjarselspil.

o_SKV1 omfatter Aksdalsvegen.

o_SKV2 omfatter Radhusvegen vest og ny rundkjering nord for E134.

h\N
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o_SKV14 omfatter rundkjoring og kommunal kjereveisor for E134.

Fortau (Felt SF)

Omradene skal benyttes til offentlig fortau. Fortau skal utformes som vist i plankartet.
Fortauene skal opparbeides samtidig med veganlegget for gvrig.

Gang -/sykkelveg (Felt SGS)

Omradene skal benyttes til offentlige gang -/sykkelveger. Gang-/sykkelvegene skal
utformes som vist i plankartet, og de skal opparbeides samtidig med veganlegget for
gvrig. Gang- og sykkelveger skal opparbeides etter teknisk plan. Gang - og sykkelveger
skal vedlikeholdes av kommunen.

Gangveg/gangareal/gagate (Felt SGG)

O_SGG er ny gangveg gjennom planomradet , og skal benyttes til offentlig
sambruksareal for syklende og gaende. Omradet skal utformes som vist i plankartet, og
skal vedlikeholdes av kommunen.

Det er ikke tillat med kjgre veger som krysser o_SSG1.

Sykkelanlegg (Felt o_SS)
Omrade for o_SS skal benyttes til sykkelveg.

Annen veggrunn -—grgntareal (Felt o_SVG)

Grgntarealene skal fremsta som frodige. Innenfor formalet kan det settes opp anlegg
for tekniske innretninger som hgrer veien til, som rekkverk , mur, lyssetting og grafter.
Videre kan arealet benyttes til snglagring, avkjersler og overvannshandtering.

h\N
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Parkeringsplasser (Felt o_SPP)

Innenfor omradet parkeringsplasser (o_ SPP) skal det opparbeides overflateparkering
som parkering for hele Aksdal sentrum.

Omradet kan benyttes til gjesteparkering for felt BKS1 -3 og BKB1-2.

3.4. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Bla/ grennstruktur (felt o _GBG1)

Innenfor omradet skal naturlig vegetasjon i sterst mulig grad bevares. Det er ikke tillatt
med andre tiltak over grunnen enn opparbeidelse av sti/ gangvei hinderlgyper,
utsiktspunkt med sittebenker eller mindre lekeapparat som fremmer frilek.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12 -6,
12-7 og 11-8)

4.1. Frisikt (sone H140) (§11-8 a)

| frisiktsonene skal det til enhver tid veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende
vegers plan.

4.2. Hensynssone landskap (H550)

Innenfor hensynssonen skal terrenget i starst mulig grad bevares urgrt.
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5. Bestemmelsertilbestemmelsesomrader

5.1. Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1)

Midlertidige anleggsomrdder, omrader til rigg/drift

Midlertidig anleggsomrade (#1) skal benyttes til terrengforandringer, deponering av
masserianleggsfasen. Arealene innenfor o_SPP kan benyttes til lagring av masser,
utstyr og etablering avriggomrader bade forog etter etablering avmidlertidige eller
faste parkeringsplasser. Omradene skal veere ryddet og tilbake fort sa ne rt som mulig

tilhovedformalet parkering innen 6 maneder etter at anleggsarbeidet er avsluttet.

6. Symboler

6.1. Avkjerselspil

Avkjorsler er vist med omtrentlig plassering ikartet.

h\N
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7. Rekkefolgebestemmelser

7.1. Veisystem

Fordetkan bygges mer enn 20.000 m? BRA innenfor BKB1 og 2, BKS1 og 2 samlet, ma
ny rundkjoring (o_SKV2)vere etablert, inkludert pakjoringsrampe til E134.

Forutbygging kan starte pd BKS1-2 og BKB2, ma o SGG1,0_SKVI og o SKV2 med
tilherende fortau og sykkelfelt veere etablert, frem til kryss ved o_SV3.

7.2. Fer rammetillatelse (felt BKS1-3, BKB1 og 2)

Iforbindelse med segknad om tiltak skaldetlegges ved teknisk plan for vei, vann og
avlep. Itillegg tilhovedledningsnett skal pumpestasjoner, nettstasjoner, traseer for

kabler vurderes, og hdndtering av overvann vurderes og vises lost.

Det skalutarbeides landskapsplan/opparbeidelsesplan for leke- og utenders

oppholdsareal som grunnlag for prosjektering og gjennomforing.

Alle stoyforhold utenom innenders lydnivd m& dokumenteres senest mot

rammesoknad.

7.3. Farigangsettingstillatelse (felt BKS1-3, BKB1 og 2)

Innendors lydniva fra vegtrafikk ma dokumenteres senest mot seknad om

igangsettingstillatelse.

Fordet gis igangsettingstillatelse ma teknisk plan for vei, vann og avlep vaere godkjent
avkommunen. [tillegg tilhovedledningsnett skal pumpestasjoner, nettstasjoner,

traseer for kabler vurderes, og handtering avovervann vurderes og vises lgst.

Fordet gis igangsettingstillatelse ma utomhusplan for det enkelte utbyggingsomrade,

overvannshindtering og tekniske planer for veiog VA vere godkjent avkommunen.

Fordet gis igangsettingstillatelse pa BKB1 ma o_SV1 med tilhgrende fortau vere
etablert.

h\N
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7.4.Forbebyggelse tas ibruk (felt BKS1-3, BKB1 og 2)

For det gis brukstillatelse pa BKB1-3 og BKB2 ma eventuelle skjermingstiltak mot stoy
vere gjennomforte. Lekeplasser, aktivitetsfelt skal veere ferdig etablerte. Det kan

bygges inntil 20 boligerinnen ballfelt (o BLK3) kreves ferdig etablert.

For forste bolig/bygg kan gis brukstillatelse i hvert enkelt delfelt, m& VA, kjerevei med
tilherende fortau, gang-og sykkelvei, felles gatetun, felles og privat parkering med

adkomst og interne lekeomrader va re ferdigstilt.

h\N
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