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1. Gangsbehandling av detaljreguleringsplan
for Aksdal Vest

Radmannen sitt forslag til vedtak:

Teknisk utvalg vedtar med dette at detaljreguleringsplan for Aksdal Vest planid 202006 blirlagt pa
hgring og offentlig ettersyn, i samsvar med plan- og bygningsloven § 12-10. Det varsles samtidig at
plangrensen erutvidet noe i sgrog vest. Utvidelsen gjelder felles parkeringivest og utvidelse av
vegsystemeti sgr.

Teknisk utvalg 09.12.2021.:

Behandling:

Tilleggtil radmannensittforslagtil vedtak, foreslatt av Trygve Hebnes, Hgyre
Pkt 3.1 Bebyggelse oganlegg
Tillegg: Utbyggingsrekkefglge: BKS1, BKS3 og til slutt BKS2.
Pkt 3.1 Boligbebyggelse —konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS2)
Tillegg: Kan nyttes til riggomrade frem til Helsekvartalet er utbygget.

Pkt 3.2 Parkering. | fgrste setningendres detfra1til 1,5 parkeringsplass for bil.

Radmann besimplementere evt. rekkefglgebestemmelser fraomradeplan ogomrademodell.

Radmannenssitt forslagtil vedtak ble enstemmig vedtatt.

Utvalget stemte punktvis over Hebnes sine tilleggsforslag:
Pkt. 3.1 Bebyggelse oganlegg. Forslaget falt med 3mot 5 stemmer. Hgyre og FrP stemte for.
Pkt 3.1 Utbyggingsrekkefglge, BKS1, BKS3 og til slutt BKS2. Forslaget faltmed 3 mot 5
stemmer. Hgyre og FrP stemte for.
Pkt 3.2 Parkering. Forslaget ble vedtatt med 6 mot 2 stemmer. Ap stemte i mot.
Implementering av evt. rekkefglgebestemmelser fraomradeplan og omrademodell. Forslaget
ble vedtatt med 5 mot 3 stemmer. Ap og Sp stemte i mot.



TEK- 088/21 Vedtak:
Teknisk utvalg vedtar med dette at detaljreguleringsplan for Aksdal Vest planid 202006 blirlagt pa
hgring og offentlig ettersyn, i samsvar med plan- og bygningsloven § 12-10. Det varsles samtidig at
plangrensen erutvidet noe i sgr og vest. Utvidelsen gjelderfelles parkering i vest og utvidelse av
vegsystemeti sgr.
Pkt 3.2 Parkering. | fgrste setningendres detfraltil 1,5 parkeringsplass for bil.

Radmann besimplementere evt. rekkefglgebestemmelser fraomradeplan ogomrademodell.

Saksutredning
Sammendrag

En viktigdel av planarbeidet harvaert a se pa utviklingen av planomradeti et stgrre perspektiv.
Aksdal Vest(S1o0g S1A) er endel av sentrumsomradeti Aksdal. Dette omradet maseesi
sammenhengfor asikre god stedsutvikling. Planforslaget apnerforaetablere et nytt bilfritt
grgntdrag gjennom planomradet som knytter seg pa den eksisterende gangvegen videre mot @st
giennom sentrum. Dette arealet skal utvikles som et viktig byrom med dpne og publikums rettede
fasader pa gateplan. Planen leggervidere til rette for boligeri form av konsentrert
smahusbebyggelse i vest, kombinert tjenesteyting, kontorogforretningi sgrog kombinert bolig og
tjenesteytingi gst. Midt i planomradet skal det etableres en sammenhengende grennstruktur med
omrade for lek ogrekreasjon.

| planforslagetlegges detopptil entodeling av planomradet med utgangspunkti eksisterende
terrengformer. Den nordlige og @stlige delen av planomradet ligger noe hgyereenn densegrlige, og
deteri planforslagetlagt opp til at boligeretableresinord og vest, mens det etableres naeringi
sgr, pa etlavere terrengniva. Pa denne maten kan det etableres naering/forretning/kontor sgr og
delvis mot gsti omradet. Etasjen som ligger pa niva med den gjennomgaende gangaksen som
strekkersegfrasiktaksen motkirkenigsttil Aksdalsvegeninord farapne fasader.

Langs gangaksen legges det opp til apne fasader, mens kvartalslekeplass og grgnne uteomrader
samlessentralti omradet. Til naerings-/forretningsomradet etableres det ny avkjgrsel fra
Radhusvegen, ogdet erforeslatt nye rundkjgringer nord og s@r for E134, med en justeringav
Statensvegvesensin eksisterende reguleringsplan for overordnavegsystem.

1. Bakgrunn for saka

Varsel om oppstartav planenble sendt ut til bergrte naboer og offentlige myndigheteri brev
datert22.12.2020 med hgringsfrist 15.02.2021.

Formalet med planarbeideterenfelles planleggingav S1 og Slai omradereguleringsplan for
Aksdal, fora tilrettelegge for utvikling av sentrumsomradet med boliger, forretninger og kontor.
Aksdal Vestblirsett pdsom etviktigsentrumsomraderi den langsiktige utviklingen av Aksdal.

2. Planomradet

Aksdal Vestliggeri Aksdal sentrum, vest for Aksdal senter og Rddhusvegen. Planomradet omfatter
i hovedsakgnr./bnr.72/91, somer eid av Tysvaeer kommune. Planomradet omfatterSlog Slai
omradeplanen for Aksdal, med ngdvendig omkringliggende areal forveitilkomster, Igsninger for
gaende ogsyklende ogannen tekniskinfrastruktur. Omradet avsatt til sentrumsformal erca. 34
daa. Aksdal Vesteri plandokumentene omtalt som S1og Sla. Fgr planen fremmes for
2.gangsbehandling og godkjenningvilS1o0g S1a bli erstattet av Aksdal Vesti plandokumentene.



Omradetfremstaridag som et grgnt ikke opparbeidet omrade i Aksdal sentrum. Omradeter
rammetinnav E134, Radhusvegen og Aksdalsvegen. Pa motsatt side av Radhusvegen og
Aksdalsvegen finnes etablerte boligomrader bestdende avtomannsboliger, eneboliger, rekkehus,
blokkbebyggelse samt offentlig tjenesteyting. Planomradet ligger tett pa kjgpesenteret,
Tysveertunet ogandre sentrale funksjoneri Aksdal sentrum.

Planomradet ersmakupert, med helling mot sgr. Terrenget er hgyesti gst og vest, med et noe
lavere ogflatere parti sentralti omradet, og mot sgr. Hgydeforskjellen mellom det hgyeste
punkteti @st (ca. kote 45) til detlavesteisgr(ca. kote 31) errundt 14 meter.

3. Forholdtil andre planer

Regionale planer

Regionalplanforareal og transport pa Haugalandet:

Planenleggerfgringerfor senterstruktur, boligbygging, samferdsel oghandel. Aksdal er definert
som regiondelsenter (2. niva), og sentrumsgrensen skal fastleggesi kommuneplanen.
Utstrekningen skal stdiforhold til senterets stgrrelse og ambisjon om utvikling. En radius pa 500
meterfra denvestligeinngangen til Aksdalsenter dekker hele AksdalVestnoe someritrad med
departementet sine anbefalinger om maks. 400-600 meter gangavstand.

Kommuneplanen
Omradeter avsatttil sentrumsformal, naveerende og fremtidig, i kommuneplan for Tysveer 2015-
2027.

Gjeldende reguleringsplaner
Planomradet eromfattet avomradeplan for Aksdal, planID 201604, vedtatt 12.02.19. | planeneret
areal pa 33,74 dekarsatt av til sentrumsformal S1ogSla og 2,36 daa satt av til lekeplassio_BLK3.

Innenforomradene tillates det bolig, forretning, kontor og lokalertil privat og/eller offentlig
tjenesteyting. Forhvertavomradene erdetlagt feringer for maks utnyttelse, fordeling mellom
funksjoner, og byggehgyde. Omradeplanen har ogsa rekkefglgekrav knyttet til Aksdal senter (KJ)
og Slaf@rS1 kan bygges ut. Deter utarbeidet en reguleringsendringavomradeplanen forafjerne
dette kravet. Endringen ble vedtatt januar 2021.

Tilgrensende planer

Detaljregulering E134 gjennom Aksdal med tilhgrende sekundaervegnett (PlanlD 201403), vedtatt
10.05.2016, oppdaterti2019. Planenviderefgrer prinsippet om toplanskryss slik situasjoneneri
dag, menleggeropptil rundkjgring pa hverside av europaveien, ogtilrettelegging for gang- og
sykkelveg.

4. Planavgrensning
Planomradet dekkeromrade S1og Sl1a i omradereguleringsplan for Aksdal. Se vedlagte kart.

5. Konsekvenserav planforslaget
Planforslaget medfgrer en utvidelse av Aksdal sentrum mot vest. Planarbeidet samsvarer med
statlige planretningslinjerfor samordnetbolig-, areal- ogtransportplanlegging. Omradet ligger
sentralt, og enfortettingi tilknytning til eksisterende bygningsmasseeritrad med overordnede

planretningslinjer.

Planforslaget eri hovedsakitrad med omradereguleringsplanen for Aksdal og Regionalplan for



areal og transport pa Haugalandet, men avviker noe pd enkelte omrader.

Bestemmelsene i omradeplanen peker pad at dette eret omrade hvornaering og bolig skal
kombineres. Dette ertilfelle hvis man serplanomradet under ett. Planforslaget legger opp til at
dettilen vissgrad delesoppiet naringsomrade og boligomrade. Detervurdertat detikke er
marked for sma naeringslokalerinnenforomradet og at det er aktuelt med noe stgrre «bigbox»
utbygging (matbutikk, detaljhandel) her. Dette er utfordrende afa til pa et sted hvor det skal
leggestil rette forgode boligkvaliteter og uteomrader. Planforslaget forsgker derfor a utnytte
hgydeforskjellene i planomradetil 3 naturlig skjerme bolig- og naeringsomradene fra hverandre.
Ved a legge til rette forforretning og tjenesteyting ut mot gatelgpi o_SSG1 og konsentrert
smahusbebyggelse i BKS1, BKS2 og BKB1 vil en likevel sikre funksjonsblanding innenfor omradet.

BKS3 eri omradeplanen for Aksdal regulerttil lekeplass o_BLK3. | planforslageter dette arealet
foreslatt omregulert til boligbebyggelse/konsentrert smahusbebyggelse. BKS3liggeridagi et
eksisterende boligomrade ogegnerseggodttil boligformal. Det erforeslatt et erstatningsareal pa
tilsammen 3,3 daai o_GBG1 og o_BLK3. Kommunensinvurderingeraten sikrerintensjoneni
omradeplanen gjennom erstatningsarealet. Det skal legges til rette for gode uteomrader som vil
vaere offentligtilgjengelig ogsaforbarn i eksisterende boligomrader.

Rekkefglgebestemmelsenei omradeplanen for Aksdal krever at nytt kryss ved E134 vest skal vaere
etablertitrad medregulertlgsning fgr utbyggingav S1 og B1. | forbindelse med planarbeidet
Aksdal Vesterdetvurdert som mer hensiktsmessigmed en mindre omfattende ombygging, somi
stgrre grad benyttersegav eksisterende infrastruktur. Radmannen hariflere mgter med
representanterfra Statens Vegvesen fattinnspill til hvilke krav til dokumentasjon som maligge til
grunndersom kommunen gnsker a avvike fra gjeldende rekkefglgekrav. Det er ut fra dette
utarbeidet en trafikkanalyse som dokumenterer belastning pa vegsystemetved ulike scenarier.
Analysen konkluderer med at utbyggingi henhold til dette planforslaget kan tilsi en redusert
utbygging av vegsystemet.

Etableringavrundkjgring pa nordsiden av E134 ervurdert som hensiktsmessigiforbindelse med
utbyggingav planomradet (S1og S1a).Selvomdet kan forventes noe mertrafikk fra
avkjgringsrampaogoverbrua, anses detikke & vaere behov for a etablere rundkjgring s¢rfor E134
fér en eventuell utbygging av ny vegforbindelse videre sgr- og gstover frabroen (KV14).

Trafikkanalysen legger opp til at ved fremtidig utbygging sgr for E134 ledes trafikken til det nye
vegkrysset E134/E39. Ny kjgrebro overE134 slik gjeldende reguleringsplan for overordnavegnetti
Aksdal leggeropp til erderforikke ngdvendig. | dette planforslaget er derimot tatt med ny gang-
og sykkelbro like gst for eksisterende bro. Eksisterende brovil dermed fatofulle kjgrebaner.

6. Samfunnssikkerhet/ROS

Felgende mulige ugnskede hendelsereridentifisert, basert pa giennomgang av sjekkliste,
fareindikasjonerosv.:
- Urban flom og overvann

Drenering fgrertil oversvgmmelseri nedenforliggende omrader

Geoteknisk ustabilitet

Terrengformasjoner som utgjgrspesiell fare

Grunnforurensning

Transport av farliggods

Ulykker med myke trafikanter

Stgy fra vegnettet

Risiko og sarbarhetfor de aktuelle hendelsene eranalysert ved bruk av eget analyseskjema.



Vurdering avsannsynlighet og konsekvens er basert pa erfaring fratilsvarende tilfeller, statistikk
og faglig skjgnn. Risiko for den enkelte hendelse erfastsatt ved bruk av e n risikomatrise med
kategoriene grenn, gul ogrgd risiko. Forhendelserirgde omradererrisikoreduserende tiltak
pakrev, forhendelserigule omraderbgrtiltak vurderes, mens hendelseri grgnne omrader
innebaereren akseptabelrisiko. Resultaterav risikoanalysen eroppsummertitabell i
planbeskrivelsen med forslag til risikoreduserende tiltak.

7. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal fglges i planlgsning, byggemater og utforming avarealeri
hele planomradet. Planens bestemmelser sikrer at minimum 80 % av omradertil
bolig/tjenesteyting skal tilfredsstille kravene til universell utforming. Teknisk forskrift (TEK17)
sikrerstor grad av universellutformingved alle fremtidige utbygginger.

Planforslaget gker den universelle tilgjengeligheten foromradet.

8. Barn ogungesinteresser

Det eret overordnet nasjonalt mal a sikre barn og unge trygge fysiske omgivelser og et godt
oppvekstmiljg. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging setter krav til planprosess og til
fysisk utforming, med spesiell oppmerksomhet pa forurensning, stgy, trafikkfare, annen helsefare,
krav til lekemiljg m.v. Retningslinjene legger fgringerforatenved omdisponeringavareal someri
bruk forlek skal skaffe erstatningsareal. Skolevei, grentstruktur og friluftsomrader ersentrale for
fysisk aktivitet og som sosiale mgteplasser.

Planforslaget fokuserer pa gode bomiljg og uterom foralle. Det skal legges til retteforstgrre
omradertil lekeareal for barn. Langs gangaksen gst-vest legges det opp til dpne fasaderoggrgnne
uteomrader med kvartalslekeplass sentralt plassert.

Planforslaget leggertil rette for gode bilfriekoblingeri Aksdal. Dette vil gjgre det bedre og tryggere
for barn somvil benytte andre lekearealeri omradet.

9. Merknadertil oppstart av planarbeid

Til varsel om oppstart komdetinn 10 merknader, hvoravto private og de resterende fra offentlige
myndigheter. Merknadene eroppsummert og kommenterttil slutti planbeskrivelsen.

10. Radmannen sin vurdering

| samsvarmed endringeniomradeplanen for Aksdal legger planforslaget opp til at Aksdal Vest kan
bygges utfgr eventuell videre utbygging av kjgpesenteret. Trafikkanalysen som erutarbeidet
dokumentererat ny kjgrebro over E134 ikke er ngdvendigslik kravet eri gjeldende reguleringsplan
for overordnetvegnett. Utbyggingav B1og BA sg@r for E134 vil fasin veiutlgsning viaKV14 gstover
til vegkrysset E134/E39. Denne Igsningen vilvaere mindre kostnadskrevende enn brolgsningen.
Basert pa trafikkanalysen harenibestemmelsenelagtinn rekkefglgekrav for utbygging av
rundkjgring nord for E134, men ikke sgr.

Forslagettil planbestemmelser setterkrav til aktive, apne og oppbrutte fasaderif@rste etasje mot
handlegater ogsentrale byrom, med direkte innganger utenfra. Kommunen harvart tydelig pa at
engnskera utfordre noen av kravene til S1 og Sla som liggeri omradeplanen, med bakgrunni
endrede behovoginnspillfranaeringsaktgrer. En forventeratdetkan vaere et behov for opp mot
8000 m2 forretning, samtidigsom detlegges opp til en bilfri gangakse gst-vest giennom
planomradet, derdeterstiltkravom dpne fasader motdisse.



Boligsammensetningen i planomradetinnebaerer tettest bebyggelse mot sentrumi gst, og deretter
gradvislavere tetthet mot vest. Bakgrunnen eratkommunenserbehovetforen blandet
boligtypologi, fora kunne tiltrekke seg allealdersgruppertil omradet. Lavere tetthet gjgr det ogsa
mulig a sikre gode uteomrader, bade private og stgrre offentligerom.

Med bakgrunnidette og de innspillenesom erkommet framtidligere tilrar radmannen at vedlagte
dokumenterlegges ut pa hgring for 1. gangs behandling.

Vedlegg:

1. Plankart

1b Arealtabell

2. Bestemmelser

3. Planbeskrivelse

4. ROS-analyse, 18.11.21

6. Snitt, 16.11.21

10. Innledende geoteknisk vurdering, 5.2.21

11. 2021-11-17_VA-rammeplan

12. Stgyrapport Aksdal S1

13. Miljgteknisk grunnundersgkelse og tiltaksplan Aksdal
9. Vegtegninger, plan og profil, 17.11.21

Sol- og skyggeillustrasjonerdatert 26.11.21 (hgyderpa alle)
Tilleggsnotat trafikk Aksdal S1+ S1a



