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1. Bakgrunn

Kvala Arkitekter AS fremmer pavegne av Kare Inge Hettervik, forslagtil detaljregulering for Hettervik
pa Borgay.

Planomradeterca. 17 daa stort og omfatteren
parsellavgnr. 39 bnr. 1, enmindre delav bnr.
5-6 og sjparealerlangsbnr. 1,9 og 33. Omradet
liggeriskranende terreng ned mot Hattarvagen,
mellom vegentil Vintrastg ogsjgen, og
omfatterskogkledd landareal ogarealeri sjg.
Det erikke eksisterende bebyggelsei omradet. D b i

Hoveddelenavomradeterikke tidligere
regulert, menisgr-gstre hjgrne bergres arealer
som inngariplan 200508 Hattarvagen,regulert Q
til friomrade. | kommuneplanens arealdel,
kommunedelplan for Borggy, vedtatti 2015, er
arealene vist til fritidsbebyggelse, friomrade,
LNF-formal ogbruk og vern av sjg og vassdrag
medtilhgrende strandsone. Forsjparealene er
detangitthensynssone for naturmiljg,
gyteomrade.

Hensikten med planarbeidet eralegge til rette Planomrédet ligger ved Hattarvégen pé Borggy.
for utbygging av fritidsboligerinnenfor omradet,

i samsvarmed kommuneplanens arealdel, samt etablering av tilhgrende fellesanlegg for teknisk
infrastruktur ogfortgyning avsmabater.

1.1 Eierforhold

Hovedeiendommeni planforslageteren parsell avgnr. 39 bnr. 1. Elendommen erregistrert pa
forslagsstillers brori matrikkelen, men det foreligger tinglyst avtale mellom partene omatdenne
parsellen skal overskjgtes til forslagsstiller etter godkjent detaljregulering.

Hattar-
vdgen
———————————————1
——————— |
<X
1 5\*7
Vintra- | P || BN 97 39/33
stp o Nl !

39/15

Oversikt over eiendomsforholdene ved planomrddet.
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Gnr/bnr.  Grunneier Kommentar

39/1 Forslagsstiller (bror)

39/5-6 Privat

39/9 Privatsameie

39/15 Privat

39/24 Privatsameie

39/33 Privatsameie Det foreligger flere privatrettsligeavtaler
om fortgyningav bater ved denne
eiendommen

1.2 Konsekvensutredning
Planarbeidet ervurderttil ikke d utlgse krav om konsekvensutredning.

Iht. KU-forskriftens § 8 og vedlegg Il punkt 12 b, er lystbathavner tiltak som skal konsekvensutredes
dersomde ikke samsvarer med arealformaleti overordnet plan og kan gi vesentlige virkninger for
miljg ellersamfunn. Sjgarealenei planomradet erikke avsatt til framtidig smabatanlegg, og
planomradetinneharverdier nevnti KU-forskriftens § 10, 2. ledd, bokstav b og c. Det liggeri
strandsonen innenforetomrade somiht. Vakre landskap i Rogaland er kategorisert som vakkert
landskap med nasjonal verdi.

Samtidigerdetsagti gjeldende kommuneplan at alle hytter pa Borggy skal ha tilgangtil batplass. Det
planlagte anleggets st@rrelse skal begrensestil d betjenearealersom ergodkjent til framtidig
fritidsbebyggelse i gjeldende kommunedelplan. Videre vil det bli lagti tilknytning til eksisterende
batplasser og naustbebyggelsei Hattarvagen ogetableres som flyteanlegg. Anlegget vil dermed
kunne fjernes uten a etterlate stgrre spor dersom behovet for havna skulleendre segiframtiden.

Pa grunnav det planlagte tiltakets stgrrelse ogomfang erdetikke funnetbehov for

konsekvensutredningidenne saken. Detvisestil kap.5.10 og 6.4 punkt 20 forneermere redegjgrelse
av omradets natur- og landskapsverdier og planensvirkninger fordisse.

2. Planprosessen

Det ble holdt oppstartsmgte med Tysveer kommune 03.02.2022. Representanter frakommunen,
forslagsstiller og plankonsulent vartil stede i mgtet.

Planarbeidet ble varslet med brev til
private og offentligeinstanser, og e
kunngjortiHaugesunds avis og pa
Tysveer kommune sin hjemmeside bt \| e L~ ‘
02.03.2022, medfristforinnspillsatt |/ \ ===
til 31.03.2022. W el i i) (I Y
4

e e e e
e —

/
Innen fristenvardet kommet til \ _' ————————— Z @Y
sammen 12 innspilltil planarbeidet, _ ‘
avdemvar 5 merknaderfraprivate _ " \
grunneierog7 uttalelser fra offentlige i
instanser.

Mdlestok1:1500 |

Planomradet slik det framgikk i oppstartsvarsel 02.03.2022.
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Regionale instanser papekerisine uttalelserat det foreligger viktige natur- oglandskapsverdieri
omradet, og at detderforforventesat planenstillertydelige krav til plassering av nye tiltak,
materialbruk og avbgtende tiltak. Det forutsettes videre at planlagt utbygging og dens innvirkning pa
landskapetvisualiseres som en del av planen, og at konfliktnivaetved etablering avsmabatanlegg
vurderes ngye. | fiskeridirektoratets uttalelse nevnes omradets verdisom oppvekst- ogleveomrade
for fiskeyngel, og at det antakelig foregaryrkesfiske i omradet. Fagne og HIMbemerker at det ved
utbyggingiomradet ma etableres tilstrekkelige og tilpassa anlegg for streamforsyning, renovasjon og
avlgp.

Av de private merknadene framgardetatadkomst, arealbruki sjg og organisering av batplasserer
viktige temasom maavklaresiplanen.

Innspillene er giennomgatt og kommentert enkeltvis i kapittel 7i beskrivelsen, og kopi av
merknadeneisin helhetligger somegetvedlegg.

3. Planstatus

Fylkeskommunale planer

| regional planforareal og transport pa Haugalandet (ATP-H) er detikke gitt spesifikke fgringer for
fritidsbebyggelse. Men planen refererertil nasjonal kartlegging av verdifulle kulturlandskap og Vakre
landskap i Rogaland, hvor Borggy er registrert som vakkert landskap med nasjonal verdi.

Kommuneplanens arealdel

| gjeldende kommuneplan vedtatt 08.09.2015,
er planomradet avsatttil byggeomradefor
fritidsbebyggelse, friomrade, LNF-formal og
bruk ogvern av sjg og vassdrag. For
sjiparealeneerdetvisthensynssone for
bevaring av naturmiljg, gytefelt fortorsk.

Kommuneplaneninneholderegne
bestemmelser for fritidsbebyggelse som gir
rammer for stgrrelse, utforming, material- og
fargebruk, plasseringiterrenget ogat
hytteomraderskal opparbeides med
felleslgsninger for veg og tekniskinfrastruktur.
For hytter pa Borggy skal det veere tilgang pa
en batplass pr. hytte i tilleggtil gjestehavn (§
14)

Kommuneplan for Tysveer, kartblad 8, kommunedelplan for
Borggy, vedtatt 08.09.2015. Planomradet er merket med
stiplet linje.

Gjeldende reguleringsplaner

Hoveddelenavomradeteruregulert, menetlite areal i sgr-gstre hjgrne inngari plan 200508

Reguleringsplan for Hattarvagen, vedtatt 06.08.2005. Arealeterregulerttil friomrade.
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Planomrddet og gjeldende detaljregulering, plan 200508 Reguleringsplan for Hattarvdgen, vedtatt 08.06.2005.

Statlige planretningslinjer

Planomradet liggerinnenfor 100-metersbeltet til sjg og omfattes av statlige retningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen. Malet med retningslinjene erdivaretaallmenne interesser
og unngauheldig utbygginglangs sjgen. | retningslinjene er Tysveer kommune vurdert somen
kommune med stortarealpress. Detinnebaerer at byggeforbudeti 100-metersbeltetlangs sjg skal
praktiseres strengt, ogat kommunen skal arbeide med helhetlige utbyggingsstrategier der utbygging
langs sjg avklares gjennom kommunens planverk, -kommuneplan og reguleringsplan.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning gir fgringer om at
planleggingen blant annet skal bidratil at samfunnetforberedes paogtilpasses kommende
klimaendringer ogsikre en baerekraftig utvikling. Hensikten erasikre at tilgjengelige virkemidler for
reduksjon av klimagassutslipp, klimatilpasning og effektivenergibruk tasi bruk.

4. Dagens situasjon

4.1 Planomradets beliggenhet og dagens arealbruk

Planomradeterca. 17 daa stort og ligger ved Hattarvagen pa Borggy. Borggy er et veilgst samfunn
med en stor andel fritidsbebyggelse. Det er kaier for offentlig battrafikk pa Vintrastg ogi
Hattarvagen. Den kollektive battransporten harvaerten kampsakilengre tid, oghar en periode veaert
nedlagt. Deterderforviktigatgrunneiere medinteresser pa Borggy har tilgangtil egne, faste
batplasser. Pafastlandssiden harrutebaten anlgpi Steinsvika. Mange beboere og hytteeiere harogsa
fast batplassder.

Planarbeidet omfatteren parsellavgnr. 39 bnr. 1, en mindre del av bnr. 5-6 og sjpareal langs bnr. 1,
9 og 33. Deter ikke eksisterende bebyggelse ellertekniske installasjoneri omradetidag.

4.2 Topografi og grunnforhold

Landskapetsom planomradeteren del av, karakteriseres av NIJOS (na NIBIO) som de ytre
fjordbygdene paVestlandet. Dettelandskapet kjennetegnes blantannetav et apent fijordlandskap
med lauv- og furuskoger og vekslendetopografi, med en overgang frasmakuperte flatertil stigende
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terrengopp mot fjell. Dette omradetliggeri skranende terreng ned mot Hattarvagen, mellom vegen
til Vintrastg ogsjgen. Terrenget er kupert med en hgydeforskjell pa ca. 30 m fra gversti vest til sjgen
i gst. En markant terrengrygg stikkeropp i omradets lengderetning, ogfallerbratt ned til sjg. Pa hver
side avhgydedraget erdetet dalsgkk med slakere terrengfall, ogi det nordligste dalfgret, -et
myrdrag. | nord stigerterrenget videre opp moten hgyde nord for planomradet. Strandkantener
steinete, ogdetergrunnsjgmedleirbunn langs store delerav strandlinjatil gnr. 39/1. Nordre del av
sjparealene har god dybde. Omradetliggerlunttil og har gode solforhold giennom hele aret.

Vintra- 6
st IN

KAIER FOR O'FFEN.TLIG\A
BATTRAFIKK '

Oversiktsbilde som viser omrddets plassering ved Hattarvagen.

Arealene eritilgjengelige arealbrukskart registrert som skogkledde, med barskog av hgy og saers hgy
bonitet. Deterikke registrert dyrkaellerdyrkbarjord, ogarealene inngarhellerikkei landbruksdrifti
dag.

Berggrunnen bestarav granitt. Hele omradetligger undermarin grense, men det er beskjedne
Igsmasseroverberggrunnen ogdermedingen fare tilknyttet kvikkleire. Omradetervurderttil dha
moderattil lavfare for radon i grunnen.
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4.3 Kulturminner
Det erikke registrert automatisk freda kulturminner eller SEFRAK-registrerte bygningerinnenfor
planomradet.

Rogaland fylkeskommune og Stavanger maritime museum har uttalt seg som kulturminnemyndighet
og haringeninnvendinger mot planarbeidet.

4.4 Naturmiljg

Planomradet paland bestari hovedsak av blabaerskog ogeldre furutreer. Etomrade mot sjgenigster
dominertav lgvtreer som svartor, hassel, rogn og ask med feltsjiktet av blant annet storkenebb,
vivendel, vendelrot, hengeaks, skogfiol og markjordbaer. Lgvskogen erkategorisert som frisk rik
edellgvskog.

Omradeter gjennomgatti tilgjengelige kartdatabaser, og det erikke funnettruaarterellerviktige
naturmiljg paland. I sjgen er detregistrert gytefelt fortorski Skjoldafjorden, fra Espevik til
Skjoldastraumen. Det er foretatt marinbiologisk kartleggingi Leirvikjai hgringsperioden, ogregistrert
ei mindre dlegrasengvurderttil a ha verdien C, lokalt viktig.

Ved oppstartav planarbeidet
vurderte Statsforvaltereni

B : Rogaland omradettil & ha
L\l Tegnforklaring ]
& © s i potensial for boreonemoral
8 7] 1agurtskog o
B pionomvade regnskog, someren sarbar

é naturtype. Deterderfor

po o giennomfgrt registrering av
naturmangfoldiforbindelse
med planarbeidet, med
spesieltfokus padenne
naturtypen.Ved
registreringen ble detikke
funnetartersomindikerer
boreonemoral regnskog
innenforomradet. Men det
ble registrertask, enart som
i artsdatabankenervurdert
Kartutsnitt fra naturkartleggingen. som sterkttruet.
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4.5 Bla-grgnn infrastruktur — Friluftsliv og
vakre landskap

Omradeter endelav et dapentfjordlandskap
med bebygde omrader. Naerhetentil sjgen er
enviktigkvalitet, men furuskogen setter ogsa
et karakteristiskpreg palandskapet. Ved
kartlegging av vakre landskap i Rogaland i
2009 ble hele Borggy, sammen med et stgrre
omradeinnoverifjorden, kategorisert som
vakkertlandskap med nasjonal verdi.Ved
senere kartleggingsarbeid av verdifulle
kulturlandskap harikke dette omradet blitt
regnetmed. Mendeter likevelet seeregent
omrade med rommelige utmarksomrader og
gode turmuligheter. Storenuten med sine 292
moh. og utfartsomraderved Skutlaberggya og
@ynavagen erlokaliteterinnen rekkeviddefra
omradet.

Innenfor planomradet erdet merketstifra
bebyggelseni Hattarvagen. Denfortsetter
giennom omradet ogvidere mot Vintrastg.
Fgrste del av stieninngariarealersomer vist
til friomrade i kommuneplanens arealdel, og
traseen ermerketsom framtidigturveg. Ut
overd veare endel av turomradet pa Borgay,
erikke dette arealet hyppigbruktvedlek og
uteoppholdidag.

4.6 Teknisk infrastruktur

Det erikke veg, vann- eller stremforsyning til
omradeti dag. Men turstien nevntover har
forbindelse i vest til vegen mot Vintrastg, ca.
100 m fra byggeomradene i planen, ogtil
eksisterendevegog bolig pagnr. 39/15, ca.
160 m motsear. | tilleggerdet lagt til rette for
etableringav brygge og fortgyningav bat
langs gstsiden av Leirvikjaigjeldende
reguleringsplan for Hattarvagen. Denneskal
ha forbindelse til eksisterendeveglangs
gstsiden av neset. Endenavdenregulerte
brygga liggerca. 50 m fra stien. | Leirvikja
liggerogsa enavlgpsledning fra bebyggelsen
gst forvika. Ny bebyggelse i planomradet kan
kobles il strgmnettet ved eksisterende
bebyggelsei gst, eller stromforsyningen
samordnes med ny veg og knyttes til ved Bilder fra omrddet
eksisterendebolig pagnr. 39/15.
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4.7 Stgy og forurensing
Det erstille ogrolig pa Borggy. Omradeterikke belastet av stgy ellertidligere forurensing.

4.8 Beredskap og ulykker

Bebyggelsen og menneskene pa Borggy vil vaere noe mer utsatt ved brann og ulykke enn andre
steder, dadetikke ervegforbindelse til gya. Men det finnes utrykningsbat tilknyttet gassanlegget pa
Karstg som kan tre inn om hendelser skulle oppsta, og helikopteriberedskap pa Sola.

Ved utbygging pa Borgpy er det derforekstraviktig at det planlegges foraredusere risikoen for

spredningvedtillgp til brann, og at enkelt utstyr for slokking og medisinsk fgrstehjelp er tilgjengelig
pa gya.

5. Planforslaget

5.1 Overordnet ide

Planomradetertil sammen 17,1 daa stort. Planen leggertil rette for utbygging avomradet med
fritidsboliger og gangveger, etablering av fellesanlegg for teknisk infrastruktur og smabatanlegg.
Omradetvil fa adkomstvia grusa gangvegfra vegentil Vintrastg, i samme trase som eksisterende sti.
Ogsa deleravdetinterne tur- og gangvegsystemet vil fglge dagens sti frasjgen opp til hytteomradet.

Plankart

Pr.idag er planomradet utentekniske inngrep. Terrengeti omradet er kupert og skogkledd, ogland
mgtersj@i enrelativt bratt og steinete strandlinje langs Leirvikja. Omradet har verdi som leveomrade
for planter, fisk, fuglerog dyr, pa grunn av fine estetiske kvaliteter og som turomrade for folk pa
Borgoay.
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En intensjon med planen eragi tydelige rammer forframtidig utbygging, slik at disse verdiene blir
ivaretatt og kan viderefgres giennom forandringen som vil skje nar hytter, adkomstveger,
smabatanlegg ogandre tiltak etableres ogomradettasi bruk. Det er derfor gitt konkrete fgringeri
planbestemmelsene oglaget enformingsveileder med prinsipperforframtidig planlegging og
utbygging. Samlet sett skal retningslinjene i formingsveilederen og planbestemmelsene sikre at nye
bygg og andre tekniske inngrep utfgres pa en skansom mate og at tiltakene planlegges slik at de vil
fgye segfintinniomgivelsene.

Selvom planomradetidager uten bebyggelse, liggerdeti tilknytningtil et eksisterende hyttefelt like
gstenfor. Langs delerav Leirvikja er detregulert kai med forbindelse til eksisterende naustomrade
ved Hattarvagen, og det foreligger privatrettslige avtaler om batplasser pagnr. 39/33. Det er disse
plassene den gjeldende planen for Hattarvagen leggertil rette forarealisere. Smabatanlegget i
foreliggende planforslag vil blien naturlig forlengelse avanlegget regulertigjeldende plan.
Utslippsledning fra eksisterende bebyggelse gst for planomradet er ogsa lagt ut fra Leirvikja.

5.2 Arealbruk

Kommentar Areal (daa)

Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr. 1

Fritidsbebyggelse (FB) Innenfor omradet kan det deles fra tomter og etableres 5,6
inntil 12 fritidsboliger. Rammer for hgyde, stgrrelse,
utstrekning, materialbruk m.m. for bygningene framgar
avbestemmelsene og formingsveilederen.

Smabatanleggisjg og vassdrag Innenfor omradet kan det etableres brygge eller kai, og 0,5
med tilhgrende strandsone legges ut utriggere og flytebrygge for fortgyningav

(SMS) smabater.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)

Veg (V) Innenfor omradet skal det etableres veg i en bredde pa 1,0

2,5 m. Vegen skal,sammen med lette stieri
friluftsomradene, sikreadkomsttil fritidsboligene.
Vegen skal gruses ogopparbeides slikatden vil tale
trafikk fra lettere kjgretgy. Vegens plasseringkan
justeres for best muligtilpassingtil eksisterende
terreng og vegetasjon.

Tekniske bygg og konstruksjoner | Innenfor omradet kan det etableres tekniske bygg og 0,1
(SBK) konstruksjoner for vann- og strgmforsyning.

Grgnnstruktur (§12-5 nr. 3)

Turveg (TV) Innenfor omradet skal det etableres turveg med grus- 0,4

eller tredekke i en bredde pa inntil 2 m.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§12-5 nr. 5)

Friluftsformal (FL) Eksisterende terreng og vegetasjon innenfor omradet 8,0
skal i stgrstmuliggradivaretas ogbevares. Det kan
legges ledningeri grunnen, men traseen skal dekkes til
og tilbakefgres etter gjennomfgring av tiltaket. Lette
stier, felles areal for lek og opphold, benker og
lignende som fremmer bruken avomradet til
rekreasjon og friluftsliv, kan opparbeides.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§12-5nr. 6)

Ferdsel (FE) Omradet skal vaere dpent for alminneligferdsel. 0,4
Friluftsomrade (FV) Omradet skal vaere apent for alle og kan tilrettel egges 1

for bruk til bading, rekreasjon og friluftsliv.
Totalt 17,1 daa
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Hensynssoner (§12-6)

Hensynssonefor bevaringav 11
naturmiljg (560)

5.3 Bebyggelse, struktur og tiltak

Innenforomradene vist til fritidsbebyggelse og tekniske bygg og konstruksjoner erdet tillatt a sette
opp bygningerisamsvar med fgringene i bestemmelsene og tilhgrende formingsveileder. Det er gitt
bestemmelser omtillatt hgyde og utstrekning for bebyggelsen i samsvar med bestemmelsenei
kommuneplanens arealdel. For de bratteste tomtene ertillatt hgyde utvidet med 0,5m. Dette er
gjort for a ke handlingsrommet fortilpassing av bebyggelsen til situasjonen patomtaog a for a
unnga kraftigbearbeidelseavterrenget. Nardet gjelder utnyttingsgrad for hyttetomter legger
kommuneplanens bestemmelsertil rette for differensierte stgrrelser utfra avstand til sj@. | denne
planen erdetlagt opp til at alle hyttene kan bygges med BYA inntil 90 m?2, uavhengigav om de ligger
narmere ellerlengre frasjg enn den fastsatte grensapa 100 m.

Utendgrsplanen viser et forslag til hvordan omrddet kan bygges ut i samsvar med planen. De foresldtte tomtene er fra 440
til 500 m?store.

Ytre grense forbyggeomradeneforfritidsboligene ersatt omtrent 50 m fra sjgen oger i samsvar med
arealanvendelsen i kommuneplanen. Tomtene erlagtirekkerlangs ryggene ilandskapet. Dalbunnen
pa hverside av den sentrale bergknausen eravsatt til fellesomrader for ferdsel og friluftsarealer. |
skraningen ned mot Leirvikja ogved fronten av det sentrale hgydedraget vokser det vegetasjon av
furu og edellgvskog som skal tas vare pa ved utbygging ogvil skape en naturlig skjierming mellom
fritidsboligene og sjgen. Dette vil bidra til opplevelsen av at hyttene ligger midti skogen, selvomde
ogsa ersjgnaere.

Vedinnlgpettil Leirvikja vil detvil bli etablert flyteanlegg for fortgyning av mindre bater, med turveg
videre langs sjgen og opp til hyttene. Derturvegen liggerlangs sjgen, vil den bli etablert som brygge
pa paler.

Fellesforny bebyggelse ogandre tiltak er at de skal tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon. Det
voksermye furui byggeomradene. Pagrunn av rotsystemettil furua kan man ta vare pa treer ganske
tettinn mot nye bygg dersom man registrer ogtar hensyntil traerne narnye tiltak planlegges pa den
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enkelte tomt. Det samme gjelder karakteristiske knauser og terrengelementer. For a skape en felles
forstaelse avhva som menes med at bygningene skal tilpasses terrenget og hvordan slik utbygging
kan gjennomfgresi praksis, erdetlaget en egen formingsveileder med utfyllende retningslinjer for
videre planlegging og utvikling avomradet.

Omradetliggerlunttil og har gode solforhold.

5.4 Samferdselsanlegg

Det erflere muligheter foradkomsttil omradet. | dag gar det en merket tursti frasgr, giennom dalen
som fortsetterder Leirvikja mgterland. Stien gjgren sving mot vest ved vika, fortsetter langs sgndre
delav planomradet ogvidere over motvegen til Vintrastg. | planen legges det til rette for at
hovedadkomst paland skal etableres mot vest, med trasé overdagenssti. Dereravstanden til
eksisterendeveg kortest og grunnforhold ogterreng godt egnetforlett vegbygging. Dennel@gsningen
vil ogsa spare vatmarkainnerstiLeirvikja for negative virkninger. Tilsvarende gangveger vil bli
etablertinternti omradet ogfra hyttene nedtil sjgen. Vegene i planen skal vaerefelles for
fritidsboligene. FraVintrastgvegen framtil hyttene ervegtraséene regulert med formaletveg(V), og
skal opparbeides med bredde pa 2,5 m og dimensjoneres forkjgring med lettekjgretgy. Fra hyttene
tilsmabatanleggetervegtraséenregulert somturveg, ogvil bli opparbeidet som en enkleresti. Alle
veger skal tilpasses eksisterende terreng ogregulertetraseerkan justeres ved utbygging dersom det
vil gi et merhensiktsmessig resultat.
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Terrenget errelativt bratt enkelte stederinnenfor planomradet, og detvil bli vanskeliga oppna
tilfredsstillende stigningsforhold forveganlegget mellom hyttene ogsjgen, uten atdetvil ga pa
bekostning av eksisterende terreng. Det stilles ikke krav til universell utforming for private
fritidsboliger, og settes hellerikke som standard foradkomstvegene i dette omradet. Men fokus pa
tilgjengeligheti planleggingsfasen vil alltid vaere positivt for senere bruk, og det skal tilstrebes at hver
enkelttomtkanfa en god og hensiktsmessig tilkomst fravegen til egetinngangsparti. Viser til
vedlagte vegprofiler for neermere informasjon om stigningsforhold.

Fra Borggy til omverdenen rundt ersjgen veien ogbaten det viktigste framkomstmiddelet. Det
legges derforopptil at hverfritidsbolig skal haegen batplassifellesanlegg innenfor omradet. Mange
av grunneierne i Hattarvagen har i dag egen batplassi Steinsvika for fortgyning palandsiden. Der har
ogsa rutebaten til Borggy sittanlgp, og det er offentlig parkeringsplass og areal for oppsamling og
handtering av avfall frahyttebebyggelsen. Ved ytterligere utbygging pa Borggy kan detvaere aktuelt
a utvide bathavnai Steinsvik. Men det finnes ogsa andre bathavnerinnenfor rimelig avstand mellom
Hervik, Skjoldastraumen og Sandvik, hvor nye hytteeiere kan kjgpe batplass og legge til narde ikke er
pa hytta. Etter gjendpningav rutetilbudet er det ogsa mulig a la batene hafast havn pa Borggy
gjennom sommerhalvaret.

5.5 Teknisk infrastruktur

Det erikke kommunalinfrastrukturi omradetidag. Ved utbygging ma det etableres private I@sninger
forvannog avlgp. Detlegges opptil at fritidsboligene skal ha felles system for vannforsyning med
egetborehull, ogatspillvannet skal samles ogrenses fgr utslipp til sj@. Det forutsettes at det
benytteslgsninger somikke kreverordinaer slamtgmming. Endelig I@sning vil bli avklart ved
godkjenning av teknisk plan.

Det ersatt av et lite omrade fortekniske bygg og konstruksjoner i gvre del avomradet. Dersom man
etteren naermere vurdering skullekomme framtil atanlegget bgr ha en annen lokalisering, kan
ngdvendigeinstallasjoner ogsa etableresinnforfriluftsomradene i planen. Men tiltakene skal,
uansett plassering, tilordnesslikat de glirfintinni terrenget.

Renseanlegy \
med slamterke \

Borehull,
pumpestasjon,
vannmagasin

Alternativ plassering Alternativ trasé for
av vannmagasin m. aviep
tilherende anlegg - med fiellboring 17
- uten pumpestasjon Vv A I

Skisse til VA-plan.
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Hyttene kan knyttes til og fa stremforsyning fra eksisterende ledningsanlegg ved hyttefeltet like @st
for planomradet. Det kan bli behov for ny nettstasjon innenfor omradet. Plassering og utforming av
eventuell nettstasjon skal vurderes som en del avtil teknisk plan, i henhold til planbestemmelser og
formingsveileder.

Avfall fraboligene og hyttebebyggelsen pa Borggy leveres ved felles oppsamlingsplass i Steinsvik.
Anleggetvil bli tilrettelagt for gkt kapasitet fgr nye fritidsboligerinnenforomradet kantasi bruk.
Endeliglgsning skal avklares ved godkjenning av teknisk plan.

Borgpy liggerinnenfor Haugaland brann ogredningsittinnsatsomrade, men deterverken bro-eller
ferjeforbindelse til gya. Brannvesenet harikke eget utstyrfor full utrykning med bat. Det stilles
derforikke krav til slokkevann for hyttefeltet, men det vil bli etablert eget reservoarsomendel av
forsyningsanlegget forvann. Vivisertil eget notat med brannteknisk vurdering for naermere detaljer.
Pa bakgrunnav disse forholdene, vil hovedlgsningen for d begrense fareniforbindelse med brann
vaere avstand mellom bygningene. Forasikre tilstrekkeligavstand erdetinnarbeidet i
planbestemmelseneat alle byggverk, ogsa uthus, skal plasseres minst 4m fra eiendomsgrense mot
annen fritidseiendom.

5.6 Overvannshandtering

Nye bygginnenforomradeteri
hovedsak lagt langs hgydedragene.
Kartet for markfuktighet viseratet par
tomter ma hgydejusteresforaunnga
tilsigav overflatevann. Vegene vil bli
anlagt med stikkrenner pa utsatte
stederfora unnga skade pa vegenved
kraftig regnfall. Ellers vil overvannet
ledestil sigenviaadpne grofterog
bekkelgp. Planomradet liggerinnenfor
et begrenset nedbgrsomrade med kort
avstandtil sjg.

5.7 Sosial infrastruktur
Planenleggerkun opp til fritidsboliger
innenforomradet, ogharliteneller
ingeninnvirkning paskole- og
barnehagekapasiteten ellerannet
offentligtjenestetilbud i kommunen.

Oversikt over markfuktigheten i omrddet. De mgrkeste omradene i
kartet viser hvor grunnvannsspeilet er hgyest. (lllustrasjonen viser
framtidig utbygging i henhold til planforslaget slik det foreld ved 1.
5.8 Grgnnstruktur, barn og unges gangs behandling. Arealene langs sjgen er revidert etter offentlig
interesser ettersyn, og bebyggelsen tatt ut.)

Omradet har god tilgang il flotte

turomraderbade pa land og ved sjgen.

Det erikke stiltkravi planen om opparbeidelse av lekeplass eller felles uteoppholdsareal ved
utbygging, men alle eiendommene skal opparbeides med soleksponerte uteplasser og arealene
mellom hytteneervist til friluftsformal med mulighet for skjgtsel og tilrettelegging for friluftsliv,
rekreasjon og uteaktivitet. Etter utbygging vil disse arealene framsta som naturtomterog vaere
tilgjengelige for frilek. Det er ogsa opparbeidet lekeplass, volleyballbane og badestrand andre steder
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pa gya. Brygga skal opparbeides fgr hyttene kantasi bruk, og vil bli en naturlig mgteplass for
hytteeierne ogandre somtar turen gjennom omradet.

5.9 Miljgkonsekvenser

Arealeneinnenfor planomradet er registrert som skogi tilgjengelige arealbrukskart. Ingen delerav
planomradetervurderttil a veere dyrkbare, og utbyggingen vilderforikke ha negative virkningerfor
eksisterende eller framtidig landbruksdrift.

All bruk og opplagav baterinnebaereren viss risiko for utslipp og forurensing. Ifglge rapportom
miljgvennlige smabathavner utarbeidet av COWI (2017) er den viktigste hovedkilden til forurensning
fra smabathavnerrelaterttil spyling og vedlikehold av skrog. Arealet ved sjgen er begrenseti
stgrrelse og det planlegges ikke for slipping og vedlikehold av bateri tilknytning til smabatanlegget.
Avfall etter aktivitet ved sjgen skal handteres sammen med avfall fra fritidsboligene. Eventuelt
spesialavfallskal leverestil godkjent mottak. Detvil bli utarbeidet egen avfallsplan for smabathavna.

Det forutsettes at etablering og drift avavlgpsanlegg og smabatanlegg utfgresi samsvar med
gjeldenderegelverk.

5.10 Naturmangfold

Naturmiljgetinnenforomradet erav Statsforvalteren vurdert til 3 ha potensial forboreonemoral
regnskog. Fora undersgke om det finnes forekomst av naturtypeninnenfor planomradet ble det
foretatt kartlegging av arter og naturmiljé sommeren 2022. Det ble ikke funnetartersomindikerer at
detfinnes boreonemoral regnskog her, men i etomrade langs sjgen ble detregistrert flere asketraer
og etareal medfrisk, rikedellgvskog. Ask erkategorisert som sterkt truet (EN) i artsdatabanken sin
liste overrgdlistaarter, ogfrisk, rik edellgvskog er som naturtype utsatt for tilbakegang (NT). Selve
skogenervist med hensynssoneforbevaringav naturmiljg i plankartet, og deterunderstreket bade i
bestemmelseneogiformingsveilederen at asketraer med stammeomkrets stgrre enn 10 cm ikke skal
ryddes bortellerhoggesned.

Arealetisjger registrert som gyteomrade fortorsk og utbredelsesomrade forflere andre fiskearter.
Det ble gjort kartlegging av naturmangfoldi sjg hg@sten 2023 og funnetalegras ved omradet.
Tiltakeneiplanenerikke i konflikt med den registrerte forekomsten, men det bgrtas saerlige hensyn
til dlegrasetved etableringavsmabatanleggisjg. I tillegger det grunne omradeti Leirvikja vurdert
som muligleveomradefor fugl.

Foromradeneisjg er detlagtvekt pa a begrense virkningeneav nye tiltak, saerligfor de grunneste
sjgarealene. Fordivaretaden naturlige overgangen mellom sjg ogland erdet gitt fgringeri
bestemmelser og formingsveileder om at bryggerskal etableres pa paler. Batplassene vilbli etablert
som flyteanleggogerlagttil den delenavomradet som har tilstrekkelig naturligdybde. Maks
stgrrelse forhverbatplass ersatt til 3,5 m. Med disse grepene vil man unnga at store baterleggestil i
omradet og redusere behovet for mudring. De negative virkningeneav planenvil begrensesitid og
utstrekning, man vil fremmerask reetablering og sikre sjgen og vannkanten som leveomrade forfugl,
fisk og andre sjgdyr.

Side 17 av 34 Plan 202202 Detaljregulering for Hettervik, fritidsboliger og smabatanlegg



T
| )
I
|

Det er foretatt kartlegging av naturmiljgi omradet, for G undersgke om det finnes forekomst av boreonemoral regnskog
eller legras. Det ble ikke funnet arter som indikerer boreonemoral regnskog. De kartlagte asketraerne er merket med rgde
punkt i kartet, og omrddet med frisk, rik edellgvskog er registrert med grgnt. Alegras er merket med blGtt.

Omradeter undersgkt og naturgrunnlaget anses aveere tilstrekkelig utredet, settiforhold til
tiltakene i planen. Planens arealdisponering erjustert for a ivaretasarbare arter somer registrerti
omradet, bevare det eksisterende naturmiljget og a begrense belastningene paleveomrader forfugl,
fisk, dyrog vegetasjon.

5.11 Kulturminner

Det erikke kjente kulturminnerinnenfor omradet. Dersom man skulle komme over uregistrerte,
automatisk freda kulturminneriforbindelse med gjennomfgring av planen, skal funnet varslesi
henholdtil bestemmelsene i kulturminneloven og arbeidet stanses.

5.12 Lyd, st@y og luftkvalitet
Det erikke stgyende eller forurensende aktiviteti omradeti dag. Planen legger hellerikke opp til
virksomhet somvil belaste miljget.

5.13 Folkehelse

Planforslaget leggeropp til at omradet kan utvikles og benyttes som et fristed for rekreasjon og
avkobling. Omradet harisegselv fine kvaliteter for dette formalet, dadet er godt tilbaketrukket fra
dethverdagslige livet, og nerhetentil flotte turomrader gjgr det attraktivt og godt egnet til formalet
bade for barn, unge og voksne. Malgruppafor planen erfgrst og fremst framtidige eiere og brukere
av fritidsboligene. Men etter utbygging vil strandsonen og omradet som helhet bli lettere tilgjengelig
foralle.
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5.14 Gjennomfgring av plan og gkonomiske konsekvenser for kommunen

Ettersom planomradet befinnerseg pa ei veilgs gy og detikke skal etableres veger som kan egne seg
for st@rre kjgretgy og maskiner, ma utbyggingen baseres paandre typertransportenndetsomer
vanlig. Leveranse av byggematerialer med helikopter og bat er aktueltidette omradet.

Planensintensjon om ata vare pa eksisterende vegetasjon og naturterrengvil ogsainnebzere at
terrengarbeider ma gjennomfgres med lette maskiner og skansomme metoder. Samlet sett kan det
bety at kostnadene for grunnarbeider og utbygging kan bli hgyere ennfortilsvarende utbygging i
lettere tilgjengelige omrader. Men ved & bruke ressurser pa god tilpasning av nye tiltak, ogved a ta
vare pa kvalitetenesom allerede finnes i omradet, vil man samtidig spare mye paistandsetting av
tomtene etterat bebyggelsen erferdigetablert.

Utbyggingav omradetvil bli giennomfgrti privatregi, ogvil ikke belaste kommunens gkonomi.

6. Risiko- og sarbarhetsanalyse

6.1 Innledning

I henholdtil plan- og bygningsloven § 4.3 skal risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) utarbeides
ved all planlegging. Malet med analysen eragien overordnet og representativ framstilling av risiko
for skade pa 3. personslivoghelse, materielleverdier og miljg i forbindelse med utbygging av
omradet. Det skal foreslas avbgtendetiltak der det avdekkes forhold med kritisk risiko eller
sarbarhet. Analyseninngarsomendel avgrunnlagetfora identifisere behov forrisikoreduserende
tiltak.

Fglgende forutsetningererlagttil grunn:

- Analysen omfatterkunrisiko- og sarbarhetsvurdering knyttet til fysiske forhold i det aktuelle
planomradet.

- Detforutsettes at fremtidige byggearbeiderfglgerrelevantelover ogforskrifter. Dette
innbefatter sikringstiltak og lignende.

6.2 Risikomatrise

For a gi envisuell kvantifiserbar fremstilling av ROS-analysen er det benyttet en risikomatrise.
Reguleringsplanveilederen til Miljgverndepartementet T-1490 samt temaveileder fra DSB:
Samfunnssikkerhetiplan- og bygningsloven dannergrunnlagetforanalysen. Akseptkriterierer
hentetfraKommuneplan for Tysvaer kommune, 2015-2027.

e Rgdtindikereruakseptabelrisiko. Tiltak ma iverksettes foraredusere denne
til gul ellergrgnn

e Gultindikererrisikosom bgrvurderes med hensyn il tiltak som reduserer
risikoen
e Grgntindikererakseptabel risiko

Tiltak somreduserersannsynlighet vurderes fgrst. Hvis ikke dette gir effekt ellerer mulig, vurderes
tiltak som begrenser konsekvensene.
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For a komme frem til risikofaktor summeres sannsynlighet og konsekvens. Dersom sannsynlighet er 3
og konsekvens er 2 vil risikofaktoren vaere 5(gult).

Konsekvens 1. Ufarlig 2. En viss 3. Kritisk 4. Farlig 5.
fare Katastrofalt
Sannsynlighet
4. Sveert 5
sannsynlig
3. Sannsynlig 4 5
2. Mindre 3 4 5
sannsynlig
1. Lite sannsynlig 2 3 4 5 6

Vurdering av sannsynlighet for ugnska hendelse er delt i:

Lite sannsynlig: Mindre ennengangi Igpetav 50 ar

Mindre sannsynlig: Mellomen gang i Ippetav 10 ar og en gang i lgpetav 50 ar
Sannsynlig: Mellomengangilgpetav 1ar ogengangi lgpetav 10 ar

Svaert sannsynlig: Mer ennen gangi lgpetavet ar.

PN PE

Vurdering av konsekvenser av ugnska hendelse er delt i:

1. Ufarlig: Ingen personskader. Ingen direkte skader pa miljget. System blir satt midlertidig ut
av drift, bare mindre forsinkelser. Ikke behov for reservesystem.

2. Enviss fare: Fa og mindre personskader. Mindre, lokale skader pa miljg. System blir satt
midlertidig ut av drift.

3. Kritisk: Alvorlige personskader. Omfattende miljgskader med regionale konsekvenser og
restitusjonstid pa<1 ar. Driftsstansiflere dggn.

4. Farlig: Alvorlige personskader, en dgd. Omfattende miljgskader med regionale konsekvenser
og restitusjonstid >13ar. System blirsatt ut av drift overlengre tid. Andre avhengige system
blirmidlertidigbergrt.

5. Katastrofalt: En ellerfleredgde. Sveert alvorlige og langvarige miljgskader, uopprettelig
miljgskade. Hoved- og avhengige system blir satt permanent ut av drift.

6.3 Ugnska hendelser, konsekvenser og tiltak

Hendelse/Situasjon | Aktuelt | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar

Naturrisiko

Er omradet utsattfor, ellerkan planen/tiltaket medfgre risiko for:

1. Masseras; kvikkleire; Ja 1 2 3 Steinerkanlgsne ogfalle ned
steinsprang innenforomradet. Dersom det
skulle skje, vil steinene faet
kort fall. Sannsynligheten for at
ensteinvil treffe mennesker
ellergjgre vesentlig skade pa
bygningerellerandre tiltak vil
veere liten

2. Sng-/is-/ sprperas Nei
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3. Ras i tunnel Nei

4. Havnivastigning, stormflo Ja 4 1 5 Se avsnitt 6.4

5. Flomras: erosjon Nei

6. Radongass Nei

7. Vind Nei

8 Nedbgr Nei

9. Overvann Nei

10. Isgang Ja 3 1 4 Isgang pa fjorden kan gjgre det

vanskeligata segut tilomradet
og gjore skade pa bygde
strukturer. Se punkt 55 og
avsnitt6.4

11. Farlige terrengformasjoner Ja 2 2 4 Det finnes bratte skrenter
innenforomradetidag. Det vil
ikke bli gjort seerskiltetiltak for
a sikre disse, dersom de ikke
blirliggende utsatttil i forhold
til naturlige arealerfor ferdsel
og opphold. Mendersom
utbyggingen medfgreratdet
blirskaptnye terrengsprang,
skal disse sikresi henhold til
teknisk forskrift

12. Annen naturrisiko Nei

Sarbare naturomrader og kulturmiljgerm.m

Medfgrer planen/tiltaket fare for skade pa:

13. Sarbar flora Nei
14. Sarbar fauna Nei
15. Naturvernomrader Nei
16. Vassdragsomrader Nei
17. Drikkevann Nei
18. Automatisk fredet Nei
kulturminne

19. Nyere tids kulturminne/- Nei
miljo

20. Kulturlandskap Ja 3 3 6 Seavsnitt6.4
21. Viktige landbruksomrader Nei
22. Omrade for idrett/lek Nei
23. Parker og friluftsomrader Nei
24. Andre sarbare omrader Nei

Teknisk og sosial infrastruktur

Kan planen fa konsekvenserfor:

25. Vei, bru, tunnel, Nei
knutepunkt

26. Havn kaianlegg, farleder Nei
27. Sykehjem; skole, andre Nei
institusjoner
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28. Brann, politiambulanse, Ja 3 2 5 Se avsnitt 6.4

sivilforsvar

29. Energiforsyning Nei

30. Telekommunikasjon Nei

31. Vannforsyning Ja 2 2 4 Utbyggingen vil ikke bergre

32. Avigpsanlegg Ja 2 2 4 samfunnskritisk infrastruktur,
men detvil bli etablert privat
anleggforvann og avlgp.
Anlegget madimensjoneres og
driftesitrad med aktuell bruk
og gjeldende regler.

33. Forsvarsomrade Nei

34. Tilfluktsrom Nei

35. Annen infrastruktur Nei

Virksomhetsrisiko / menneskeskapte forhold

Bergres planomradet av, eller medfgrer planen/tiltaket risiko for:

36. Akutt forurensning Ja 2 1 3 Mest aktueltiforbindelse med
anleggforsmabat og rensingav
avlgpsvann. Detforutsettes at
etablering ogdrift utfgresi
samsvarmed gjeldende
regelverk.

37. Permanentforurensning Nei

38. Forurensningi grunn / sjo Nei

39. Stgy, stov, lukt Nei

40. Sterkt/forstyrrende lys Nei

41. Vibrasjoner Nei

42. Hpyspentlinje Nei

43. Skog- /gressbrann Ja 1 3 4 Se avsnitt 6.4

44. Stgrre branner i bebyggelse Ja 1 4 5 Se avsnitt6.4

45. Dambrudd Nei

46. Vannmagasiner, med fare Nei

for usikkeris, endingeri

vannstand

47. Endring i grunnvannsniva Nei

48. Gruver, apne sjakter, Nei

steintipper

49. Risikofyltindustrim.m Nei

50. Avfallsbehandling Nei

51. Oljekatastrofe Nei

52. Ulykke med farlig gods Nei

53. Ulykke i av- pakjorsler Nei

54. Ulykke med Nei

gaende/syklende

55. Vaer/fgre — begrensingeri Ja 3 1 4 Det har hendtat isgang pa

tilgjengelighet til omradet

fjorden har skapt problemer
med a ta segfram til Borggy. Da
detkun erfritidsbebyggelsei
planen, anses konsekvensen av
dette som ufarlig. Vedisi
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Hattarvagen kan Vintrastg
benyttes somalternativtanlgp.
56. Andre ulykkespunktlangs Nei
veg/bane
57. Potensielle sabotasje- Nei
terrormal
58. Annen virksomhetsrisiko Nei

Gjennomfgring avplanen

Medfgrertiltaketrisiko for:

59. Ulykke ved Nei
anleggsgjennomfgring

60. Andre spesielle forhold ved Nei
utbyggingen/ gjennomfgring

6.4 Avbgtende tiltak

Punkt 4 Havnivastigning og stormflo, punkt 10 Isgang og punkt 55 Var og fgre — begrensningeri
tilgjengelighet til omradet

Planenleggeropptil etablering avsmabatanlegg. Ifglge DSB sine prognoser for havnivastigning og
stormflo, kan mani Skjoldafjorden forvente en vannstand pa 1,60 m over dagens normalvannstand
ved framtidig stormflo med gjentaksintervall pa 20 ar. Bglgepavirkning kommeritillegg.

Avbgtende tiltak
Tiltaki sjg ma dimensjoneres foratale belastningerfravind, bglgerogis. Anlegget ma ettersees og
vedlikeholdesved behov.

Punkt 20 Kulturlandskap

Planomradetliggerinnenforetlandskap langs fjorden fra Borggy til Romaslandsvagen somer vurdert
til 3 ha nasjonal verdi. | «Vakre landskap i Rogaland» trekkes bade fjorden, Borggyfjellet og
furuskogensomstrekkerseghelt nedtil sjgen, som viktige elementer. Det nevnes at enkelte
hyttekonsentrasjoner og bygningerligger pa hgyderygger ogforstyrrer detlokale landskapsbildet,
men at det ellers erfastore gdeleggendetekniskeinngrep i landskapsomradet. Ettersom skogen og
strandlinjaerenviktigdel atlandskapsbildet, er planomradet sarbart for avskoging og tunge
terrenginngrep, seerligi strandsonen.

Avbgtende tiltak

Planeninneholderretningslinjer og restriksjoner som skal sikre at ny bebyggelse og andre tiltak
legges skansomtiterrenget, ogat skogen tas vare pa nar omradet bygges ut. | tilleggtil
planbestemmelsene, er det utarbeidet en egen formingsveileder for planomradet, med ytterligere
utdypingav planensintensjoneroginnholdeti bestemmelsene. Detergjortflere grep ved
utarbeidelse av planen forata vare pa landskapsbildet og a viderefgre de seeregne, naturlige
kvalitetene i omradet ved utbygging. Blantannet:

- Avstanden frafritidsboligene til sjgen vil bli minst 50 m

- Lgvskogeniomradet mellomsjgen og hyttebebyggelsen ervist med hensynssone ogegne
bestemmelser om bevaring av eksisterende vegetasjon

- Bebyggelseogandre tiltak skal hadempafarger og materialer somikke stikker seg ut
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- Utbyggingenvil knyttes til eksisterende bebyggelse og regulerte tiltak i Hattarvagen, ogblien
naturligforlengelse av allerede etablerte byggeomrader

Viviserogsatil vedlagteillustrasjoner som viser hvordan omradet kan se ut etter utbygging i samsvar
med planen.

Punkt 28 Brann, politi, ambulanse, sivilforsvar

Utbyggingen vil ikke bergre disse institusjonene direkte, men omradet harikke vegtilkomst og kan
vaere vanskeligtilgjengelig for utrykningi forbindelse med sykdom, ulykker, branntillgp eller
kriminelle handlinger. I slike tilfeller vil man veere avhengig av bat- eller helikoptertransport.

Avbgtende tiltak
Det erfortgyingsmulighetforstgrre bat og apne arealeri naerheten av planomradet hvor helikopter
kan lande.

Punkt 43 Skog og gressbrann og punkt 44 Stgrre branner i bebyggelse

Skog- og lyngbrannerkan oppsta etterlange tgrkeperioder og kan utgjgre en fare for eksisterende
bebyggelse. Branntillpp kan ogsa skje i tilknytning til selve bebyggelsen. Sannsynligheten for
branntillgp regnesikke som stgrre herenn andre steder, menved et utbrudd kan begrensningene i
tilgangentil omradet forevakuering og slokking veere av kritisk betydning.

Avbgtende tiltak

Det vil bli etablertfelles vannreservoar for bebyggelsen.Vann frareservoaret kantasi bruk ved
slokkingav brann. Det legges ogsa opp til at plan- og bygningslovens krav om avstand mellom
bygningerskal handheves strengt.

6.5 Konklusjon

Etter denne vurderingenvildetikke vaere knyttet uakseptabel risiko eller fare til utbygging av
omradeti trad medforeliggende planforslag og gjeldende regelverk. Vi kanikke se atdetvil veere
ngdvendig med ytterligere risikoreduserende tiltak ut overdetsomalleredeerinnarbeideti planen.
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7.Innkomne merknader

7.1 Til oppstart av planarbeidet

Avsender | Merknad

OFFENTLIGE UTTALELSER

Statsforvalteren i Rogaland, Det er flere urealiserte byggeomrader som ligger naermere etablert
020322 bosetning og fritidsbygg. Statsforvalteren rar kommunen til & vurdere &

realiseredissefgr man garigang med ny utbyggingivarsla omrade.
Omradet ligger relativturgrttil, og nye bygg vil kreve store inngrep i form
avtilrettelegging for bygging, veier og generell infrastruktur.

Statsforvalteren gjgr oppmerksom pa at skogen er av fuktig type som kan
tyde pa atdet her er boreonemoral regnskog, somer vurdert som sarbar
(VU). Planomradetligger ogsa naer et omrade med berggrunn av fylitt,som
er rik pa kalk ogkan gi et spesieltplanteliv. Allesaker sombergrer natur
skal vurderes etter prinsippenei naturmangfoldloven, og offentlige
avgjgrelser somomfatter naturmangfold skal bygge pa vitenskapelig
kunnskap. Der det ikke foreligger tilstrekkeligkunnskap skal dettas sikte pa
a unnga vesentlig skade pa naturmangfoldet. | dette tilfelleter ikke
kunnskapsgrunnlaget for skogomradet tilstrekkelig.

Planomradeter en del avBorggy-Romsalandsvagen, et kystheilandskap
som er av nasjonalverdi og kategorisert som meget vakre landskap.Man
bgr veere restriktivi a legge opp til tiltaki strandsonen somforringer den
viktige landskapskvaliteten her. Statsforvalteren legger til grunn at hyttenes
innvirkning pa landskapetvisualiseres somen del av planen, og at det sikres
tilstrekkelige avbgtende tiltak.

Planlagtsmabathavnvilvaerei strid med arealformaleti gjeldende
kommuneplan. Det aktuelle omradet kan ha viktigverdi som beiteomrade
for fugl pa vinterstid, og et smabatanlegg her vil kunne vaere konfliktfylt
med hensyn til naturmangfoldet pa stedet, og dermed ogsa med hensynet
bak pbl. § 1-8 og statligeretningslinjer for differensiertforvaltningav
strandsonen langs sjg. Det ser ut til a veere kapasitettil utvidelsei
eksisterende smabathavn pa Borggy som er avsatttil formaleti
kommuneplanen.

Var kommentar:

- Fritidsbebyggelsen er planlagti trad med arealbrukeni gjeldende kommuneplan

- Det er foretatt biologisk kartlegging avskogen i omradet. Det er ikke funnet indikatorarter pa
boreonemoral regnskog. Andre funn fra registreringen er hensyntatt i planen.

- Vedlagte illustrasjoner viser hvordan planlagt bebyggelse vil virkeinn i landskapsbildet

- I bestemmelsene til kommuneplanen star det atpa Borggy skal det veere tilgang pa en batplass pr.
hytte. | gjeldende reguleringsplan for Hattarvagen er det lagttil rette for etableringav brygger i
Leirvikja, ogdet finnes tilhgrende rettigheter til framtidige batplasser der. Vi anser smabatanlegget
i planen som en utvidelseav bryggeanlegget i gjeldende plan.

- De planlagtesjpbodeneer flyttet innoveri vika for a ivareta den registrerte edellgvskogen.
Edellgvskogen og vegetasjonen skal bevares sa langtsommulig. Sammen med flyttingen vil det
bidra til atfritidsboligeneblir mindresynligefra sjgen.

- Ytre del avbathavna vil bli etablert som flyteanlegg og brygga bygges pa paler. Dette vil bidra til at
tiltakene i seg selvikke vil pavirke terrenget og naturmiljgeti sjgen og strandsonen vesentlig, men
gkt aktivitetkan utgjgre en endring.
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Rogaland fylkeskommune, Omradet harviktigeallmenne kvaliteter, bade i form av frilufts - og

plan-, miljg- og landskapsinteresser og naturmiljg, ogligger innenfor landskap med hgy
samfunnsavdelingen, verdi i rapport om «Vakre landskap i Rogaland». Omradet har ogsa
3100322 potensialesomleveomrade for dlegraseng. Oppdaterte registreringer om

naturmangfold ma legges til grunn nar omradet skal reguleres.

Fylkesradmannen minner om «Statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjgen», der Tysvaer er plasserti kategori 2,
-andre omrader der presset pa arealene er stort.

De nevnte verdiene gjgr atkonfliktnivaetfor utbygging av smabathavna bgr
vurderes ngye. Det bgr ogsa vurderes om det kan finnes andre alternativ
for etableringav batplasser for de aktuellefritidseiendommene innenfor
allerede omdisponerte omrader.

Bygningsmessigeinngrep ma vurderes med sarligvekt pa at landskapet
framstar somsarbart. Det bgr derfor gj@res en sarligvurderingav
plassering, omfang og hgyder pa nye bygg, og dessuten vurderes hvilke
kravtil materialbruksombgr fastsettes.

Saken er oversendt til Maritimt museum i Stavanger som er
kulturminnemyndighet for kulturminnerisjg. De kjenner ikke til
kulturminnerisjg innenfor det varslede planomradet, og har derfor ingen
merknader til omsgkt planarbeid. Dersomdet under arbeidet oppdages
kulturhistorisk materialesomkan vaere vernet eller fredet, omfattes det av
plikttil 8 stansearbeidet og melde fra til aktuell kulturminnemyndighet.

Var kommentar:

- Visertil planbeskrivelsen og kommentar til Statsforvalterens uttalelse om utredning av naturmiljg
og plasseringavsmabathavn

- Itilleggtil illustrasjonene og rammene som er gitti planbestemmelsene, er det utarbeidet en
formingsveileder med utvida retningslinjer.Den sier noe om farge- og materialbruk, prinsipper for
plasseringavny bebyggelse og skansombehandlingav eksisterende terreng og vegetasjon.
Veilederen er utarbeidet for a sikreatdet framtidige hyttefeltet tilpasses bestmuligtil det
landskapetdet er en del av, og at eksisterende kvaliteter viderefgres som en ressurs ved
gjennomfgring av planen.

Fiskeridirektoratet, 300322 Det er registrert gytefelt for torski Hattarvagen. Videre er det en
lassettingsplass, slikatdet ma paregnes notfiske etter makrell,sei,sild og
brislinggjennomaret. Det kan ogsa utgves et generelt yrkes - og fritidsfiske
i Hattarvagen.

For a sikreat marintbiologisk mangfold generelt sett ikkeskal bergres
negativt, og a unnga en bit-for-bit-nedbygging som forringer produktive
gruntvannsomrader, md man vurdere grundig planer som medfgrer
arealbeslag, sprenging, mudring, utfylling og utslipp m.m. Egg, larver og
tidligestadier avfisk ogskalldyr somgyter, beiter og lever i grunne
sjpomrader,samt fiski steng, vil vaere sveert fglsomme overfor stgy,
trykkbglger, partikkelspredning, utslipp, oppvirvlet masse og forurensing,
og det er viktigat de tilbys best mulig miljgforhold oglivsbetingelser.

En beaerekraftigforvaltningav kystomradene tilsier at man bevarer soner
med verdifull og hgy biologisk produksjoni sjg. En stadig nedbygging av
strandsonen og grunne sjgarealer kan vanskeligsees somi trad med
overordnede regler og retningslinjer. Behov for batplasser bgr sgkes dekket
ved a plasserebrygger og bathus pa dypere vann, og samles pa feerre og
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storre fellesanlegg fremfor & vaere spredt til hver eiendom som ligger til sjg,
og belaste mange omrader.

Fiskeridirektoratetforutsetter en tilstrekkeliggrundigbeskrivelse og
vurderingav planens virkninger pa marintmiljg, marineressurserog
fiskeriene. Videre forutsettes det avbgtende tiltak mot forurensing og
skadelige utslipp, ogat dette tas innireguleringsbestemmelsene.

Var kommentar:

Brygge og kai vil bli etablert som lette tiltak m/flytebrygge og paler

Anlegg for fortgyningav smabatvil bli etablerti den delen avomradet med dypest sjg, fora
begrense behovet for mudring

Utslipp og andretiltakisjg skal vurderes i henhold til forurensingsloven fgr godkjenning etter plan
og bygningsloven (§ 2.4) Avbgtende tiltak som f.eks. tidspunkt for gijennomfgring vil bli avklarti den
forbindelse.

Det legges ikke opp til opptak og vedlikehold av bat eller annen forurensende aktivitet innenfor
omrdadet

Kystverket, 310322 Ved planleggingisjg ma det tas hensyn til sjgvertsfedsel, ogdet er viktigat

det ikke planlegges tiltak eller aktiviteter som kan komme i konflikt med
framkommeligheten i farvannet. De tiltak som planlegges etablert ma
dimensjoneres slikatde kan motsta paregneligdragog bglgeslagi
omradet.

Det ma tas med i planbestemmelsene at tiltak somfallerinn under havne-
og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Var kommentar:

Visertil § 2.4, hvor det starattiltaksom fallerinn under lovom havner og farvann skal behandles
av Kystverket

Norges vassdrags- og NVE anbefaler atdet gjgres en kartleggingav hvor nedbgr i omradet vil bli
energidirektorat (NVE), fordrgyd, infiltrertogledet til sj@. Areal som er utsatt for reell fare eller
310322 skadefra overvann skal synliggjgres i plankartet som hensynssoner med

tilhgrende bestemmelser som forbyr utbygging, eller sier hvilke
risikoreduserendetiltak somma gjennomfgres for a oppna tilstrekkelig
sikkerhet.

Planomradetligger under marin grense. Ved pavistbergidagen eller grunt
berg er det ikke reell fare for at det vil utlgses omradeskred. Hvis det er
marineavsetninger i omradet, ma faren vurderes naermere. For tiltaki
strandsonen ma det ogsa vurderes om omradet er utsatt for skredfareisjg.

NVE viser til sineveilederefor neermere informasjon.

Var kommentar:

Omradet ligger nzer sjgen. Nedbgrsomradet er av begrenset stgrrelse og vannet i bekk og
myrlendte deler av omradet har direkte utlgp til sjg. Byggeomradene er lagtlangs hgydedragene,
og ved utbygging vil gangvegene bli etablert med stikkrenner pa utsatte steder, slik de ikke fgrer til
oppdemming av regnvann.

Fagne (tidl. Haugaland kraft), | Fagne har ingen eksisterende nettanlegg innenfor planomradet. Planlagte

310322

tiltak vil medfgre behov for gkt effektuttak fra stremforsyningsnettet, og
det vil kunne bli aktuelta etablere ny nettstasjoninnenfor planomradet.
Det bgr derfor framga av planbestemmelsene at det kantillates oppfgrt
nye nettstasjonerinnenfor omradet, og evt. avsettes egnet areal i
plankartet.
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Var kommentar:
- Planbestemmelsene legger til rette for at det kan etableres ny trafo innenfor areal visttil tekniske
bygg/konstruksjoner eller friluftsomradei plankartet

Haugaland interkommunale HIM haridag 55 abonnenter pa Borggy som leverer kildesortertavfall til
miljgverk IKS (HIM), 210322 kommunal parkeringsplass pa fastlandssiden. De planlagte eiendommene i
planomradetskal levere avfalletsitt pa samme sted. Da vil hentestedet bli
sastortat det blir vanskeligfor HIM d innfgre sunne kildesorteringsvaner
for abonnentene. HIM anbefaler derfor nedgravd hgykapasitets|gsning.
Dette er tiltak somgir god miljggevinsti formavbedre kildesortering. HIM
foreslaratplanomradetutvides til & inkludere aktuelt areal for
avfallshandtering.

HIM anbefalerisinrenovasjonsnormatdet planlegges utslippsfrie
toalettlgsninger pa steder som er vanskeligtilgjengelige med bil. Det
anbefales derfor atdet foretas en utredning av hvilkeslamlgsninger somvil
egne seg best i dette planomradet.

Var kommentar:

- Arealfor henting avavfall erikkeen del avplanomradet, men det er lagtinn rekkefglgekrav om
tilrettelegging for gkt kapasitetved hentested for avfall i Steinsvik. Hvordan det skal Igses ma
avklares i forbindelse med utbygging.

- Planenlegger opp til etableringavfelles renseanlegg og rensingav avlgpsvann fgr utslipp til sj@.
Renseanlegget planlegges for tsmming fra sjgsiden

PRIVATE MERKNADER
Otto Arnfinn Sjglyst (39/5-6), | Sjglystinformerer om at det ikke vil bli gitttillatelsetil endringer pa hans
110322 eiendom, gnr. 39/5-6, verken til opparbeidelseavveg/gangveg eller andre

inngrep.

Var kommentar:

- Det er avsattareal til fritidsbebyggelsei kommunedelplan for Borggy, men ikke avklarti planen
hvor omradet skal ha adkomsttil gvrigvegnett. Ved utarbeidelseav detaljreguleringen har det blitt
undersgkt om det finnes andre traséer enn over gnr. 39/5-6, som kan veere aktuelle for
opparbeidelseaven lett adkomstveg til omradet. Alternativene somer undersgkt og vurdert som
aktuelleer gstover langs sjgen via gnr.39/33 og regulert kai, og sgrover langs eksisterendesti over
gnr.39/15. Det er ogsa vurdert en variantover gnr. 39/15, langs grensa mot gnr. 39/5-6. De
aktuellegrunneierne gnsker heller ikke vegen over deres grunn. Ved videre sammenligningav
alternativene, utpeker traséen over Sjglysts eiendom seg som den enkleste a giennomfgre med
tanke pa terreng og grunnforhold, og det alternativet somi minstgradvil pavirke naturmiljget
negativt. Denne vegfgringen legges derfor til grunn for planen,selvom de ngdvendige rettighetene
til giennomfgring ikke foreligger.

Terje Hettervik, EImer Det papekes at et bryggeanlegg slik deter tegnet inn pa plantegningen vil

Nordgard og Siv Jane veere negativt for de undertegnede og begrense tilgangen til

Hettervik (39/33),140322 bryggeomradet pa gnr.39/33. De ber om at det utarbeides malsattskisse
for bryggeanlegget, slikatdet vil veere muliga vurdere konsekvensene
dette vil fa.

Var kommentar:

- Bryggeanlegget er planlagtslikatbatene blir samlettil arealetinnenfor flytebrygga. Fra batplassene
til brygga pa motsatt sideav Leirvikja er det sattav et omrade til ferdsel i sjg. Minste avstand
mellom nye batplasser ogregulert brygge i gjeldende planvil bli ca.20 m. Her vil det vaere plass til
bade fortgyning og mangvrering av bater. Se vedlagt utendgrsplan for naermere vurdering.
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Elmer Nordgard og Siv Jane Nordgard og Hettervik papeker at et bryggeanlegg slik det er tegnet innpa
Hettervik (39/33),120322 plantegningen vil veere negativt og begrense tilgangen til bryggeomradet
pa gnr. 39/33.De ber om at det utarbeides malsattskissefor
bryggeanlegget, slikatdet vil vaere muliga vurdere konsekvensene dette
vil fa.

Var kommentar:
- Visertil var kommentar til gvrige merknader og til vedlagtutendgrsplan

Kristian Hettervik pa vegne Det ser uttil atet omrade i sjgen utenfor gnr. 39/9 vil bli bergrtav planen.
av Marthon Hettervik (39/9), | Undertegnede serikke problemer med atomradet benyttes til adkomsttil
300322 batplassenepa nordsiden av bryggeanlegget, salenge bnr. 9 ikke benyttes

aktivttil andre formal. Men det er ikkegnskeligat omradet bandlegges pa
en slikmateat det begrenser framtidigbrukav gnr. 39/9.

Var kommentar:
- Smabatanlegget er omarbeidet i planforslaget. De faste plassenevil ikke lenger bergre gnr. 39/9.
Ved tilrettelegging for fortgyning langs nordsiden av flytebryggen vil batene bli liggende pa sjgareal
utenfor gnr. 39/9.

Knut Olav Hettervik (39/14 Undertegnede viser til kartetsom viser planomradet. Hananmoder om a
og 33),080322 felge midtlinjeprinsippet ved fastsettelse avarealbrukisjg, for d ivareta
planlagte batplasser pa gnr.39/33.

Var kommentar:
- Visertil var kommentar til gvrige merknader og til vedlagtutendgrsplan

7.2 Etter offentlig ettersyn

Avsender | Merknad

OFFENTLIGE UTTALELSER

Statsforvalteren i Rogaland, Statsforvalteren fremmet innsigelsetil planenisin uttalelsedatert
201223 20.12.23. Innsigelsen var begrunnet med at planen la opp til en for

omfattende utbygging i strandsonen, og at kunnskapsgrunnlagetom
naturmiljgeti sjgenikke var tilstrekkelig utredet. Planomradetligger ogsa
innenfor et omrade med nasjonaltviktiglandskap, ogde planlagte
utleiehyttene, naustbodene og smabatanlegget villeforringelandskapetog
privatisereet omrade somidagikke er bergrt av privatetiltak.

Statsforvalterenvarsletinnsigelseda planenbleutlagt til offentligettersyn,
og det foregikk dialog mellomkommunen og Statsforvalteren allerede fgr
uttale, der ogsa forslagsstiller bleinvolvert. Planforslagetblejustert og
sendt til Statsforvalteren for vurderingden 05.12.23, men Statsforvalteren
opprettholdt innsigelseni sin endelige uttalelsetil planforslaget.

Etter nye justeringer og marinbiologisk kartlegging, sendte Tysvaer
kommune planforslagettil Statsforvalteren for ny vurdering den 06.03.24,
0g 12.04.24 trakk Statsforvalteren sininnsigelse med fglgende forbehold:

«Basert pdei samla vurdering av saka og tiltaka som er gjort, har
Statsforvaltaren vurdert at motsegna kan trekkast. Dette med atterhald om
at krav til utforming av turveg (TV) langs sjgen skjerpast inn i tréd med var
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tilbakemelding over. Det kan ikkje opnast for utfylling i sijgen, og stien skal
fortrinnsvis etablerast som grusa sti som fglgjer det naturlege terrenget i
omradet. Me legg til grunn at dette blir lagt inn i feresegnene i forkant
endeleg vedtak av planen.»

Det ble ogsa stiltspgrsmal ved den marinbiologiske kartleggingen,
ettersom den ble gjennomfgrt noe sent pa aret, sett opp mot
vekstsesongen for dlegras, og at den ikke tok for seg betydningen av
omradet for fugl. Statsforvalteren oppfordrer derfor til atkommunen stiller
kravom ytterligere kartlegging av disseforholdene.

Var kommentar:
Etter at planen blebehandlet 1. gang og lagtut til offentligettersyn, er det gjort felgende endringeri planen:

- Areal for naustboder og utleiehytter er tatt ut avplanen og omdisponerttil friluftsomrade

- Areal for smabatanlegger redusert og deler avdet tidligeresmabatanleggeter omdisponerttil
turveg, resten til friluftsomrade

- Det er presiserti bestemmelsene for turvegen at den skal opparbeides somsti med grus- eller
tredekke, atden ikke skal veerebredere enn 2 m, at den skal fglgedet naturligeterrenget og at den
skal etableres pa paler der den garuti sjgen

- Deter lagttil et tilleggi bestemmelsene for smabathavna atbatplasseneskal ha maks bredde pa
3,5m

Vi ser det ikke som var oppgave a vurdere behovet for ytterligere kartlegging av naturmangfoldet. Det er
foretatt kartleggingbade pa land ogisjg i forbindelse med planarbeidet, og gitt bestemmelser om at
utbygging skal skje utenfor hekkesesong. | tillegg er det utarbeidet en formingsveileder som gir tydelige
feringer om attiltaki omradet skal gjennomfgres sa skansomtsommulig. Vi ber kommunen vurdere om det
er behov for ytterligere markering av naturperspektivet i planen, og eventuelt legge inn en bestemmelse i
overensstemmelse med deres vurdering.

Rogaland fylkeskommune, Fylkesdirektgren vurderer omfanget av smabdtanlegg og naustboder som
291123 konfliktfyltav hensyn til natur-,landskaps- ogfriluftsverdieri omradet, og
la saken fram for fylkestinget til vurderingi mgte den 28.11.23, med
innstillingominnsigelse. I sininnstilling fremmet Fylkesdirektgren ogsa
fagligrad om at areal for gjestehytter tas ut avplanen. Ved behandlingav
saken valgte fylkestinget a frafalleinnsigelsen med 14 mot 1 stemme.

| saksframleggeter fylkesdirektgreni utgangspunktet positivtil atdet
tilrettelegges for fritidsboliger der kommuneplanen gir rom for det. Men
det papekes ogsa at arealetplanforslagettar utgangspunktier relativt
urgrt og preget avtett skog, at bevaringsinteresser burde ha vaert mer
tungtveiende i planprosessen, ogat det ikke er tilstrekkelig grunnlagfor a
apne for mer utbygging enn det kommuneplanen apner for. Med grunnlagi
det generelle hensynet til strandsonevern og vurderingene i rapport om
«Vakre landskapi Rogaland», der dette omradet er gitt den hgyeste
prioriteringen som «nasjonaltviktiglandskap», mener fylkesdirektgren at
utbyggingen bgr forholdeseg til det avsatte arealet, med unntak av
tilkomstveg, som ikke er avklarti kommuneplanen. Det poengteres at
arealetavsatttil fremtidig fritidsbebyggelsei kommuneplanen ligger
utenfor en 50-meters buffersone fra sjgen,som vil bidra til a ivareta deler
avstrandsonen gjennom a frigjgresjgnaerearealer. Fylkesdirektgren sier
videre at fritidsboligene er godt stedstilpasset og er positivtil at
fritidsboligeneikkevil overskrideen grunnflate stgrreenn 90 m2,

Nar det gjelder smabathavn mener fylkesdirektgren det er et betydelig
konfliktniva ved a tilrettelegge for et helt nytt smabatanleggsom foreslatt,

Side 30 av 34 Plan 202202 Detaljregulering for Hettervik, fritidsboliger og smabatanlegg



og savner en narmere vurderingav kapasitetsutvidelseav eksisterende
smabatanlegg.| kommuneplanen er det i Hattarvagen sattavet relativt
stort omrade til smabathavn, som kan vare aktuelt for en slik utvidelse.
Fylkesdirektgren er ikke enigifremstillingenavatplanlagtsmabatanlegg vil
vaere en utvidelseav det regulerte men ubygde bryggeanlegget i gjeldende
plan 200508 for Hattarvagen, og viser til attiltakenei planen (naustog
smabatanlegg) utfordrer eksisterende arealformal somer friluftsomradei
eksisterende plan.Bukter og viker har ogsa viktige funksjoner for dyre- og
plantearter, og er verdifulle og naturpregede landskapselementer i
kystomradene som gir gode muligheter for friluftslivogrekreasjon. Det er
viktig a opprettholde tilgangen til strandsonen for allmennheten, og
utbygging av smabatanlegg og naustboder vil ogsa avden grunn vaere
konfliktfylt. Fylkesdirektgren etterspgr ogsa neermere kartleggingav
naturmangfoldisj@.

Var kommentar:

Selv om fylkestinget valgte a trekke innsigelsentil planen er det, pa grunn avandre innspill, gjortfglgende
endringer i planen etter 1. gangs behandlingog offentlig ettersyn, som ogsa imgtekommer fylkesdirektgrens
merknader:

- Store deler avarealet avsatttil smabatanlegg er omdisponert til turveg og friluftsomrade

- Areal for naustboder og gjestehytter er tatt utav planen

- Areal for ferdsel i sjg er begrenset til arealetrundt planlagtflytebrygge ytterst i Lerivikja. @vrige
deler avvika er satt avtil friluftsomradeisjg

- Det er foretatt neermere kartlegging avnaturmiljgisj@,ogpavistalegras avlokalverdii
naromradet. Planlagteanleggisjg er vurdert til ikke 8 komme i konflikt med forekomsten

Nar det gjelder alternativ plasseringav bathavn for fritidsboligene, har vi gijennom dialogen med
Statsforvaltereni Rogaland sett naermere pa forholdet mellom behovet for batplasser pa Borggy og
tilgjengeligearealeri gjeldende arealplaner. Totalter det ikke satt avflere batplasserideregulerte
smabatanleggene enn at de dekker behovet til eksisterende bebyggelse og nye byggeomrader i gjeldende
reguleringsplan. | kommunedelplanen for Borggy er arealetfor smabatanleggnoe utvidet, setti forhold til
reguleringsplanen. Men en utvidelseavsmabatanleggene innenfor dette arealetvil ga pa bekostningav
fremkommeligheten i havna, bade for rutebaten og andre. En ytterligere utvidelseav allerede avsatte
arealer er en mulighet, men det vil innebaere lang avstand mellom hytte og batplass. Det mener vi er
uheldig, og er redd det vil fgre til at flere vil vurdere d skaffeseg ATV eller lignende kjgretgy, med de
konsekvenser det vil innebaere for ei nesten bilfri gy. Denne Igsningen er na akseptert av Statsforvalteren.

Karmsund havn, Ved planleggingisjg ma det tas hensyn til sjgvertsferdsel, ogdet er viktigat
200923 det ikke planlegges tiltak/aktiviteter som kan komme i konflikt med
fremkommeligheten ifarleden. De tiltak som planlegges etablert ma
prosjekteres og dimensjoneres slik atde taler den belastningen de kan bli
pafgrtifarvannet.

Karmsund havn anbefaler at det tas inni planbestemmelsene krav om
etablering av redningsstige pa flytebryggeanlegg. Ut over det har ikke
Karmsund Havn IKS ytterligere merknader til utnyttel sen av planomradet.

Var kommentar:

Vi viser til fglgende setningsom er lagtinni planbestemmelsene i § 3.2.2 etter atplanen var utlagttil
offentlig ettersyn: «Det skal monteres redningsstige ved anlegget.» Bestemmelsene inneholder fra fgr egen
bestemmelse om at «Smdbdtanlegget skal dimensjoneres og utfgres slik at det tdler pakjenning fra bglger
og forbipasserende bdttrafikk.» (§ 3.2.3)
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Mattilsynet, Mattilsyneter positivetil planen om & etablere et felles system for

290923 vannforsyning med eget borehull for fritidsboligene. | tillegg er det positivt
at det er planlagtinnsamlingogrensingav spillvann fgr det slippes uti
sjgen, og at det er stiltrekkefglgebestemmelser om at felles anleggfor
vannforsyningogrensingav avlgpsvannskal veereferdig opparbeidet og
godkjent fgr nye fritidsboliger kan tas i bruk.

Mattilsynetanbefaler at det foretas kartlegging og vurderingav tiltenkte
vannkilder ogutarbeides en VA-plan som sikrer en giennomfgrbar lgsning
for tilstrekkelig og god vannforsyningtil fritidsboligene. Det er ngdvendig a
dokumentere kapasitetog kvalitet pa vannet fra brgnnene/kildene fgr
byggestart. Kravtil kvaliteter gitti drikkevannsforskriften. Brgnn og
naeromrade ma fglges opp regelmessigetter utbygging.

Nye vannforsyninger skal eies avkommunen eller av et andelslag. Fgringer
for eierskap til VA-Igsninger bgr vaere gitt i bestemmelsene. Det ma
foreligge bindende bestemmelser, og en tydelig organiseringavdriftav
vannforsyningssystemet og ansvar somsikrer atdrikkevannet er i trad med
regelverkets krav.Det er en fordel om planen har bestemmelser som sikrer
at det sgkes om plangodkjenningav etablerings-ogdriftsplaner for et nytt
vannforsyningssystem hvis den maksimaledrikkevannsproduksjonen skal
dimensjoneres til a bli minst10 m® pr. dggn.

Plan og bygningsloven krever at det er forsvarligadgang til hygienisk
betryggende og tilstrekkeligdrikkevann, somsikres etablertgjennom
rekkefglgebestemmelser i planer.Kommunen skal pa forhand godkjenne
planen og de valgte Igsningenefor etableringavvannforsyning,
avlgpslgsning og overvannshandtering. Planen ma inneholde
rekkefglgebestemmelser som sikrer trinnvis eller fullstendig utbygging av
det regulerte omrade. Infrastrukturen for a produsere og levere drikkevann
ma vaere pa plass for byggetillatelser blir gitt. Det skal i tillegg kunne
dokumenteres at kvaliteten pa drikkevanner itrad med
drikkevannsforskriften. Kommunen bgr i samarbeid med vannverkseier
vurdere behov for restriksjoner for a8 beskytte ravannskilder og
vanntilsigsomrader.

Var kommentar:

Det vil bli utarbeidetteknisk plan for vannforsyning, avlgpslgsning og overvannshandtering somskal
godkjennes av kommunen. Kartlegging og vurdering avtilgjengeligvannkilde, og eventuelle sikringstiltak
rundt kilden, samt organiseringav fellesordninger vil innga somen del av arbeidet med utarbeidingav
teknisk plan.Kravom tilstrekkelig ogtrygt drikkevann er gitt bade i plan- og bygningsloven og
drikkevannsforskriften, og vi kanikke se at det er behov for ytterligere presiseringav dette i
detaljreguleringen.

Haugaland Interkommunale Planen har rekkefglgekrav om tilrettelegging av gkt kapasitetpa

miljgverk (HIM), 061023 renovasjonshentested i Steinsvik fgr nye fritidsboliger i planomréadettasi
bruk. | forbindelse med utbygging ma HIM kontaktes, slik athentestedet
for avfall pa parkeringsplasseni Steinsvik kan til passes gkt volum og bruk.
Det vises til atanlegget ligger gde til med fa muligheter for abonnentene til
a ha oppsyn med avfallshandteringen, og atsorteringsgraden er darligved
dette anlegget i dag. HIM sier derfor at det ma etableres en moderne
hgykapasitetslgsning med digital adgangskontroll. Alle smabathavner skal
ogsa ha en avfallsplan, ogavfalletfra havnene defineres som naeringsavfall.

HIM informerer ogsa om selvkostprinsippetsomgjelder for
utslippstillatelser gittetter 1.januar 2018, 0gom kostnadene ved
slamtgmming. Framtidig slamtgmming kan bli kostnadskrevende, og det
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anbefales derfor atman vurderer utslippsfrielgsninger somfor eksempel
forbrenningstoaletteller minirenseanlegg med slamtgrker.

Var kommentar:

Vi tarinnholdeti merknaden til orientering, og viser til bestemmelsenes §§ 9-1-9.3, med rekkefglgekrav som
sikrer tilstrekkelig planlegging og gjennomfgring anlegg for vann, avlgp og renovasjon. Tiltakenevil framgd
avteknisk planog planfor avfallshandteringsomskal godkjennes avkommunen fgr igangsettingstillatelsetil
nye fritidsboliger kangis.

Fiskeridirektoratet, Det er positivtfor marint miljg og marine ressurser atplanbestemmelsene
101023 sikrer atdet ikke skal gijennomfgres vask, bunnskrapingellerannen
aktivitet som kanfgre til utslippisjg, samtutarbeidingavavfallsplanslikat
man i stgrstmuliggrad kan unnga utslipp, forurensing ogfarligavfall.
Fiskeridirektoratetforutsetter at planenikke kan medfgre saerlig
omfattende arbeideri sjg, eller tiltak somvil medfgre partikkeloppvirvling,
tilslamming, trykkbglger o.l. som kan skadeeller forstyrrefiski steng eller
gytende fisk. Det bemerkes at det er utformet formingsveileder for planen,
som sier atbehov for mudring skal begrenses ved a legge batplasser pa
dypt vann mv.

Var kommentar:

Vi tar uttalelsentil orientering og visertil atdet er gjort endringer i planen etter offentlig ettersyn, som vil
bidra til a begrense virkningene avinngrepet ved etablering avsmabatanlegget ytterligere. Det er lagtinn
begrensning for stgrrelsen pa batplassenefor d unnga atsmabatanlegget benyttes avstgrre bater, og sagtat
turveg/bryggeanlegg skal etableres pa paler.

Kystverket, Ved planleggingisjg ma det tas hensyn til sjgverts ferdsel, og det er viktig
171023 at det ikke planlegges tiltak/aktiviteter som kan komme i konflikt med
framkommeligheten i sjgomradet. Kystverket har vurdert forslagtil
detaljplan og merket seg at deres uttalelsetil oppstartavplanarbeideter
fulgt opp. De harikke ytterligere merknader, ut over atde anbefaler at det
blirtattinni planbestemmelsene kravom redningsutstyr.

Var kommentar:
Uttalelsen er tatt til etterretning.

PRIVATE MERKNADER
Kristian Hettervik (39/39), Kristian Hettevik viser til at det ved oppstart av planarbeidetble
131023 kommentert at det ma tas hensyn til parkeringsplasseri Steinsvik, ogkan

ikke se at detaljreguleringen besvarer spgrsmal rundttilgjengelig
parkeringskapasiteti Steinsvik. Verken om navaerende kapasiteter
tilstrekkeligeller evt. tiltak for ngdvendig utvidelse. Kapasiteten oppleves
alleredei dag som sprengt i perioder med stor pagangtil Borggy. Det
opplyses ogsa om at tilgjengelig kapasitet reduseres fordi tilhengere
plasseres pa parkeringsplassen.

Var kommentar:

Vi viser til planbeskrivelsens kapittel 5.4 om samferdsel, hvor det er sagtat det kan veaere aktuelt med
utvidelseav smabathavna i Steinsvik, inkludert parkeringsarealene, men hvor det ogsa papekes at det finnes
andre bathavner innenfor rimeligavstand fra Borggy, der framtidige hytteeiere kan tilegne seg batplass.
Ettersom rutebaten gar fra Steinsvik, mener vi at problemstillingen er relevant. Men dersom det er riktigat
kapasiteten begrenses fordi plassen fylles opp av bathengere, ma det avklares omog evt. hvor lenge man
kantillateparkeringavtilhengere her, fgr man vurderer utvidelseav selve parkeringsarealet. Dette
forholdet ma avklares mellom grunneier og brukerne av parkeringsplassen, og vedkommer ikke planen.
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8. Avslutning og konklusjon

Planforslaget leggertil rette foretablering av 12 fritidsboliger med tilhgrende veganlegg og
batplasser.

Hovedtrekkeneiplanen eritrad medfgringene i kommunedelplan for Borggy og sentrale og
regionale retningslinjer for arealplanleggingen. Tiltak i forslaget som gar ut over disse rammene er
gjort rede forog begrunnet somen del av beskrivelsen.

Det leggestil grunn at planforslagetertilstrekkelig utredet ut frasituasjoneniomradetog
utbyggingens st@rrelse, og at framtidig utbygging kan tilpasses omgivelsene og eksisterende
bebyggelse paen god mate.
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