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Plansak for offentlig ettersyn - Eikeskog Nord - 202306 -
Detaljregulering

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

1.

Teknisk utvalg vedtar med dette at detaljreguleringsplan «Eikeskog Nord», planiD
202306 blirlagt pa hgring og offentlig ettersyn, i samsvar med plan- og bygningslovens
§§ 5-2 og 12-10.

Det tas sikte pa a oppheve delerav gjeldende reguleringsplan «To-planskryss Eikeskog»
med planID 201301, vedtatt 18.02.2014 og delerav gjeldende reguleringsplan « Aksdal
Neeringspark, Krabbatveit» med planID 200801, vedtatt 18.12.2007, hvor disse

overlappesavny planved godkjenning av detaljregulering for «Eikeskog Nord» med
planiD 202306.

Teknisk utvalg 20.06.2024:

Behandling:
Radmannensitt forslagtil vedtak ble enstemmig vedtatt.

TEK- 036/24 Vedtak:

1.

Teknisk utvalg vedtar med dette at detaljreguleringsplan «Eikeskog Nord», planiD
202306 blirlagt pa hgring og offentlig ettersyn, i samsvar med plan- og bygningslovens
§§ 5-2 og 12-10.

Det tas sikte pa a oppheve delerav gjeldende reguleringsplan «To-planskryss Eikeskog»
med planID 201301, vedtatt18.02.2014 og delerav gjeldende reguleringsplan « Aksdal
Naringspark, Krabbatveit» med planID 200801, vedtatt 18.12.2007, hvor disse

overlappesav ny planved godkjenning av detaljregulering for «Eikeskog Nord» med
planiD 202306.




Saksutredning

Sammendrag

Omega 365 har pa vegne avEnergy Hub AS sendtinnforslagtil reguleringsplan foralegge til rette
for etablering av energifyllestasjon og dggnhvileplass for tungtransport. Kommunen har samtidig
et gnske om a regulere inn ny brannstasjon i planomradet for d erstatte eksisterende brannstasjon
som eriradhusetiAksdal.

Det foreliggerinteressemotsetning mellom hensyn til natur og dyreliv, i form av bevaring myrog
hekkelokalitet for sandsvaler, og gnsket om etablering av ny brannstasjon og energistasjon. Vekt
pa gnske om etablering av brannstasjon pa Eikeskog erlagt til grunn for forslaget til vedtak i saken.
Konsekvensen av dette erat detvil ga tapt noe myr og at sandsvalekolonien kanskje maflyttes.

Radmannen anbefalerat planforslaget detaljregulering «Eikeskog Nord» med planID 202306
sendes pa hgringog legges ut til offentlig ettersyn, i samsvarmed plan- og bygningslovens §§ 5-2
og 12-10.

Bakgrunn for saken

Faktaopplysningerog eiendomsforhold

Omega 365 har pa vegne av Energy Hub AS utarbeidetforslagtil privat detaljregulering for plan
Eikeskog Nord med planiD 202306.

Planomradet omfattereiendommenegbnr8/10, 72/8, 72/156 og 72/173, hvorgbnr 8/10, 72/8
eiesav Tysveerkommune oggbnr 72/156 og 72/173 eies av Statens vegvesen. Det foreligger avtale
mellom Tysveer kommune og forslagstiller om kjgp avkommunens eiendommer.

Forhold til overordnede planer

Ifglge Regional plan forareal ogtransportfor Haugalandet (ATP) skal mantilrettelegge forrett
virksomhet parett sted. Detvil si at naeringsvirksomheter lokaliseresi omradersom har de rette
areal- og transportegenskapene i forhold til virksomhetens behov, samtidig som samfunnet
oppnaren effektiv arealbruk, god tilgjengelighet, og styrket grunnlag for miljgvennligtransport og
for by-/tettstedsutvikling. Bdde Statsforvaltareni Rogaland og Rogaland fylkeskommune hargitt
utrykk for i sine merknaderatrene kontorformal pa Eikeskogikke eritrad med Regional plan for
areal og transport sine tanker om rett virksomhet parett sted. Videre skriver de at om det skal
veere kontorformal innenfor planomradet, ma dette vaere kontorertilknyttet virksomhetene som
allerede eretablert pa Eikeskog. Forslagstiller skriver selv at detikke skal veere rene kontorformal,
men at en leggeropp til tilsvarende naeringsomi tilgrensende plani naringsparken. Planforslaget
leggerdermed opptil naeringsomeritrdd med Regional planforareal og transport Haugalandet
sitt prinsipp omrettvirksomhet parettsted.

Planforslaget erdelvisitrad med kommuneplanens arealdel. Omradet er avsatt til bygging med
arealformal «naeringsvirksomhet». Brannstasjon fallerikke inn underarealformalet naering, men
innunder «offentligtjenesteyting».

Forhold til gjeldende reguleringsplan

Omradeter regulertavto reguleringsplaner, «To-planskryss Eikeskog» med planID 201301 vedtatt
18.02.2014, avsatttil friluftsformal, bensinstasjon/vegserviceanlegg og gang- og sykkelveg og
«Aksdal Neaeringspark —Krabbatveit» med planID 200801 vedtatt 18.12.2007, avsatt til
friluftsformal ogindustri. Ny reguleringsplan skal erstatte eksisterende reguleringsplaner hvor de
overlapper.



Eksisterende forhold
Planomradeteridag ubebygd, bortsett fragang- og sykkelveg som gar giennom planomradet.

Ifglge Artsdatabankensitt Artskarterdet rgdlistaarter hare og sandsvalerregistretinnenfor
omradet. Den skadelige fremmedarten parkslirekne vokseri omradet. Padelerav planomradeter
detregistret grunn myr, men pa grunn av utbygging avtilgrensede reguleringsplanerkan det ha
blitt gjort endringeri myren. Flyfoto viseratomradetidag er merpregetav gress og lav
vegetasjonsomtyder paat deter mindre vatti dag.

Det erikke registret kulturminnerinnenfor planomradet.

Planforslaget

Hensikten medreguleringen eralegge til rette foretableringen av energifyllestasjon og
dggnhvileplass fortungtransport. Kommunen harsamtidig et gnske om aregulereinnny
brannstasjon i planomradet for a erstatte eksisterende brannstasjon ved radhuseti Aksdal.
Konsekvensutredning

Planenervurdertihenholdtil plan- ogbygningslovens § 4-2 og bestemmelsene i forskrift om
konsekvensutredninger. Det ervurdertat planen ikke utlgser kravom konsekvensutredning.

Planprosess

Det har vaert gjennomfgrt to oppstartsmgtertil planen, fgrste 18.08.2022 og andre 26.09.2023.
Grunnentil at detble giennomfgrt to oppstartsmgter var at planen ble satt pa venti merenn6
manederetterdet fgrste oppstartsmgte, samt at planen ble endretved atdet skulle tilrettelegges
for brannstasjon.

Innkomne merknader / uttalelse fra parter

Varsel omigangsetting av reguleringsarbeid ergjortitrad med bestemmelsenei plan- og
bygningslovens § 12-8. Energy Hub AS varslet oppstart av planarbeidet til bergrte parteribrev
10.10.2023 og kunngjorde detiavis 10.10.2023. Detkom inntotalt5 merknaderhvor4 var fra
offentlige myndigheter. Etter at det hadde blitt sendt ut varsel om oppstart, ble detavklart at
forslagstiller skulle se pa muligheten foraflytte gang- og sykkelvegen gsti planomradet. Pa grunn
av dette ble bergrte naboervarslet pa nyttom utvidet planomrade i et avgrenset varsel
08.02.2024. | dette varselet kom detkuninnen merknad somvar fra Staten vegvesen.

Felgende uttalelsererkommettil oppstartav planarbeidet:

A: Offentlige myndigheter

Statsforvaltaren i Rogaland 08.11.2023

Rogaland fylkeskommune, plan-, miljg og samfunn 01.11.2023
Statens vegvesen 07.11.2023/27.02.2024

HIM 06.11.2023

L

B: Private ogorganisasjoner

1. Norsk ornitologisk forening/ Birdlife Rogaland ... 06.11.2023

Merknadene fglgersaken som vedlegg. Hovedtrekkenei merknadene erreferert nedenfor.

Sammendrag og vurdering:



Uttalelse fra Statsforvaltaren iRogaland, 08.11.2023:

Statsforvaltaren skriverat delerav planomradet bestarav myrog vil pa genereltgrunnlag
anbefale dikke omdisponereslike karbonrike areal. Dette med hensyn til utslipp av co2, bortfall av
fremtidig karbonlagring, myrsin evne til a handtere flom og biologisk mangfold. Statsforvaltaren
anbefaleratplanlagttiltak etableresinnenforallerede planerte omrader pa Eikeskog. Om detikke
lar seg gjgre skriver Statsforvaltaren at det ma gjgres envurderingava omdisponere myren.

Planomradet ligger naert Aksdalsvatnet, og Statsforvaltaren skiver at bade brannstasjon og
drivstoffanlegg kan medfgre avrenning av forurenset overvann. De legger derfortil grunn at
overvannshandtering blir utredet, ogat det blirsikret avbgtendetiltak som hinderavrenningav
forurensetvann til Aksdalsvatnet.

Statsforvaltaren skriver at vurderinger knyttet til risiko ved oppbevaring og omtapping av farlige
stoffermavurderesi ROS-analysen. Videre ma eventuelle avbgtendetiltak og hensynsoner
innarbeides i bestemmelsene og plankartet. Det ma ogsa vurderes om etableringen av et
drivstoffanlegg vil fa konsekvenserforomrader utenfor planomradet.

Ifglge regionalplan for Haugalandet erikke rent kontorformalrett virksomhet parett sted.
Statsforvaltarenleggerderfortil grunn atkontorene ertenkt etablerti tilknytning til
virksomhetene i omradet.

Forslagsstillers kommentar:

«Tilstanden og pdverknaden pd myromrddaiomrddeter skildra i kap. 4.3 og 7.2 nedanunder.
Planforslaget vilikkje medfare stagrre negativ konsekvens en gjeld ande arealplan foromrddet, og
omrddeter avsetttil tilsvarande formal.

Dette er vurdert gjennom ROS-analysen og sikra giennom krav tilvurdering av tiltak/lgysningar i
samband med tekniske planar foromrada.

Tema er vurderti ROS-analysenog deter lagt til grunn gjeldande forskrift og rettleiarar i
vurderinga. Det er konkludert med at det ikkje vil vere behov for seerskilde arealmessige
avgrensingar gjennom planen.

Planforslagetlegg opp til tilsvarande funksjonar for neering som tilgrensande plan, og med det er
det ikkje opna forreint kontorformal.

Konklusjon: Alle innspeli merknaden er vurdert og ivaretatti planforslaget. »

Rddmannens kommentar:
Innspillet ertilstrekkeligkommentert av forslagsstiller.

Uttalelse fra Rogaland fylkeskommune Plan-, miljg- og samfunnsavdelingen, 01.11.2023:
Fylkeskommunen visertil at det er myr innenfor planomradet og vil minne om viktigheten av myr
som leveomrade for planter og karbonlagring. Videre skriver fylkeskommunen at myromradet bgr
holdesintakt underetableringen av neeringsomrader. For gang- og sykkelvegen mener
fylkeskommunen atden bgrlegges pa gstsiden slik at denikke kommeri konflikt med myren.

Det visestil areal ogtransportplan for Haugalandet hvor fyl keskommunen menerat rene kontorer
i planomradetikke errettvirksomhet parettsted. Om det skal veere kontorerinnenfor
planomradet menerfylkeskommunen at disse maveere i tilknytting til brannstasjonen eller
energifyllestasjonen.

Omradetliggernaert Aksdalsvatnet. Fylkeskommunen leggertil grunn atdetblirgjort grundige
vurderingervidere i planarbeidet rundtavrenning av forurenset overflatevann ned til



Aksdalsvatnet, og at ngdvendige avbgtendetiltak blirinnarbeidet.

Fylkeskommunen minnerom at alle tiltak som bergrer E39 skal avklares med Statens vegvesen.
Eventuelle konsekvenser planforslaget matte fa for fylkeskommunen sine arealer eller vegnett skal
avklares med fylkeskommunen.

| planinitiativet stardet at «Retningslinjeforbehandlingavstgyiarealplanlegging T-1442/2016»
skal leggestil grunn. Fylkeskommunen papekerat Tysvaerkommune bgrlegge til grunn ny T-
1442/2021 selvom detstar T1442/2016 i kommuneplanen.

Forslagsstillers kommentar:
Forslagstillervisertil kommentaren deres til Statsforvaltaren sin merknad.

«Konklusjon: Alleinnspeli merknaden ervurdert og ivaretatt i planforslaget.»

Rddmannens kommentar:
Innspillet ertilstrekkeligkommentert av forslagsstiller.

Uttalelse fra Statens vegvesen, 07.11.2023/27.02.2024:

07.11.2023:

Statensvegvesen leggertil grunnatvirkningene planlgsningene har forvegtransport og vegnettet
utredes ogkommertydelig frem. Dette spesielt med tanke pa trafikksikkerhet og
fremkommelighetforalle trafikkgrupper.

Ved kombinasjon av brannstasjon og dggnhvileplass skriver Statens vegvesen at det kan oppsta
utfordringer med tanke pa stg@y, servicefasiliteter, tilkomst m.m. Statens vegvesen skriver at man
ikke kan legge til grunn at servicefasiliteter som toalett og dusj for dggnhvileplassene kan dekkes
av brannstasjonen. Etablering av brannstasjon ved vegserviceanlegg og hvordan en skal ivaretas
begge sine interesser ma utredes naermere i planarbeidet.

Ved etablering avdggnhvileplass ma man sikre trafikksikre I@sninger for tilkomst og mangvrering
pa omradet og Statens vegvesen visertil kraviht. Hindbok V136 — Dggnhvileplasser for
tungtransport.

Byggegrensenieksisterende reguleringsplan er pa 50 meterframidten av E39. Planforslaget
leggeropptil a legge ladestasjoneriforbindelse med dggnhvileplassene ca. 25 meterfra midten av
E39. Deleravde skisserte dggnhvileplassene liggerinnenfor gul ogrgd stgysone. Statens vegvesen
skriverat sjafgrer ma kunne sove normalt uten plagerav for hgye stgynivaer, og hvileplasser ma
plasseres utenforrgd stgysone ogitrad med T-1442/2021. Samtidig maen vurdere stgy opp mot
brannstasjonenved eventuell utrykning.

Parkering skal som hovedregel ikke skje innenfor byggegrensen, dette ma eventuelt spesifiseres i
bestemmelsene. Statens vegvesen poengterer at det ma etableres parkering slik at parkerte
objekterikke starisiktsonertil kryss og avkjgrsler. Dette gjelder ogsaforfortau samt gang- og
sykkelveg. Statens vegvesen skriver at det ma komme fremiplanen hvordan parkering og
mangvrering forstore kjgretgy skal lgses.

Planomradet kommerinnenforomradetfor planprogramforny E39 Bokn —Bgmlafjorden. Statens
vegvesen harvurdert at planforslagetikke vil kommei konflikt med ny E39.

Statensvegvesen anbefaleratde blir kontakt for eventuelle avklaringer rundt dggnhvileplassen
mot byggegrensen f@gr planen sendes pa hgring.

07.02.2024:



| 2. varslingmed utvidet planomradet viser Statens vegvesen til sin tidligere uttalelse og haringen
ekstramerknader.

Forslagsstillers kommentar:

«Dagens og framtidige trafikktilhgve er vurdert giennom planskildringa (pkt 4.5, 5.5 — 5.7) og i
ROS-analysen. Det er ikkje vurdert G medfare fleire/stgrre negative konsekvensar for trafikk
samanlikna med gjeldande reguleringsplan.

I skisse somvartlagt ved oppstartsvarselvardet antyda at brannstasjon skulle ligge i tilknyting til
vegserviceanlegget med eit felles bygg mm. Dette er nd endra, og ikkje vurdert G medfare ei
konflikt.

Det er underplanprosessen jobba med eilgysning for arealet, kor ein vil ivareta krava i handbok
V136 samtd unngd rygging.

Stgy er tema i ROS-analysenog det er nytta retningslinje for stgy T-1442 med rettleiarar i denne
vurderinga.

Vurderingar knytt til byggegrenser er skildra i punkt 5.3 under. Det er sikra pé plankartog i
faresegner faringar for dette.

Tatt til orientering.

Det har vore god dialog med Vegvesenet undervegs iprosessen, kor dggnkvileplass, byggegrenser
og gang- og sykkelveg blant anna har vore drdfta.

Konklusjon: Alle innspeli merknaden er vurdert og ivaretatti planforslaget. »

Rddmannens kommentar:
Innspillet ertilstrekkeligkommentert av forslagsstiller.

Uttalelse fra HIM, 06.11.2023:
Nzringsvirksomheter starfritt til 3 velge renovasjonsaktgr. HIM har derforingen merknadertil
plan bortsett fra at de oppfordre a legge til rette for god avfallshandtering.

Forslagsstillers kommentar:

«Dokumentasjonskravisamband med byggesgknad skalsikre at Igysning for renovasjon vert
ivaretatti samband med prosjektering, og med rekkefglgjekravom at arealet skal vere opparbeidd
far detvert gitt brukslgyve til nye bygg.

Konklusjon: Uttalen er ivaretattiplanforslaget. »

Rddmannens kommentar:
Innspillet ertilstrekkeligkommentertav forslagsstiller.

Uttalelse fra Norsk Ornitologisk Forening/Birdlife Rogaland, 06.11.2023:

Norsk Ornitologisk Forening/Birdlife Rogaland stgtter Tysvaer kommune sin merknad i
oppstartsvarselet om at det ma stilles krav om ny flytting av sandsvalekolonien. Norsk Ornitologisk
Forening/Birdlife Rogaland menerdetersvartviktigat sandsvalene far hekkeplass med tilknytning
til ulike vann og variert topografi.

Norsk Ornitologisk Forening/Birdlife Rogaland mener at ved flytting av sandsvalene bgrny
hekkeplass bli av permanent karakterogetsted hvordet ermuliga drive vedlikehold. Det kan
ogsa veererelevantagjerde innsandhaugenslik at rev og andre bakkepredatorerikke kan komme



seginntil reirene. Flytting ma skje utenom hekketid.

Forslagsstillers kommentar:

«Undervegsiplanprosessen harto kontaktpersonarikommunen vore innvolvert og komme med
tilbakemeldingar knytt til omsynet til sandsvalene. Det er ikkje sikkert det er naudsynt d flytte
hekkeomrdadet, men arealet er avsett med faresegnsomrdde som skalsikre at omsynet til fuglane
vert ivaretatt. Det er ikkje laga anbefalte omsynssoner (avstandskrav) for arten slik det er forein
del andre artar, men fgresegnene skalsikre at ei utbygging ikkje skalforringe tilkomst for
vedlikehald avsandhaugen.»

Rddmannens kommentar:
Innspillet ertilstrekkeligkommentert av forslagsstiller. Plassering og utforming av brannstasjon vil
avgjere om hekkelokaliteten maflyttes.

Vurdering

Omradets karakter og tilpasning til omgivelsene
Omradeteridag ubebygd og grenseropp mot Aksdal naeringspark. Energistasjon med
d@gnhvileplass og brannstasjon vil passe godtinniomradet.

Estetiske kvaliteter, utnyttelsesgrad og hpyder

Det erplanlagt maks byggehgyde 9 meter, malt fraferdig planertnivaforalle omrader. Tekniske
komponenter, som f.eks. ventilasjon, piper etc. kan overskride maks byggehgyde. For
energistasjonen (N4&1) og brannstasjonen (N/T) erdet planlagt utnyttelsesgrad pa BYA 80%. For
NA2 er utnyttelsesgraden tiltenkt BYA 50%.

For felt NA1 og N/Tskal det ved utforming av bygninger og uterom benyttes farger og materialer
tilpasset de eksisterende bygninger og omgivelser.

Barn og unge, naermiljg og friluftsliv

Langs Aksdalsvatneterdetidag lagt til rette forturgaing rundt vannet med etablerteturlgyper.
For a sikre at turlgypen ikke forringes og holdes sa naert mulig Aksdalsvatnet som mulig, hardet
blittlagten turveg pa vestsiden av planomradetslik at turgdervil fa best mulig opplevelse rundt
Aksdalsvatnet.

For LNF-omradene skal terreng og vegetasjoni stgrst mulig grad bevares. Turveg kan opparbeides
innenfor LNF-omrade.

Det erikke kjentforkommunen ellerforslagstiller at barn og unge benytteromradettil lek og
rekreasjon.

Folkehelse og universell utforming

Det gar gang- og sykkelveg gjennom planomradeti dag. Statens vegvesen haranbefalt a flytte
denne gstiplanomradetlangs E39 fora fa bedre pakobling pd eksisterende gang- og sykkelveg
mellom Aksdal og Fgrland.

Omradetvil bli planertslik at stigningikke vilvaere til hinderfor a kunne oppnauniversell
utforminginnenfor planomradet. Det ersatt krav til opparbeiding av HC-parkeringer, og utover
dette setter TEK17 krav til universell utformingiarbeidsbygningene.

Naturmangfold
Det fglgerav naturmangfoldloven § 7 at prinsippeneiloven §§8-12 skal leggestil grunnsom



retningslinjerved behandling av saken og at det skal g& fram hvordan disse prinsippene er
vurderte og vektlagt.

Vurdering av naturmangfoldsloven kapittel 2 er giennomfgrt av plankonsulenti planbeskrivelsen.
Radmannen harvurdert plankonsulenten sin vurdering av naturmangfoldsloven kapittel 2som
tilstrekkelig.

Naering og landbruk
Planforslaget medfgrerikke omdisponering av dyrketellerdyrbart areal.

Kulturminner og kulturmiljg

Det erikke registret kulturminneverdierinnenforelleri naerheten av planomradet. Omradeter
regulertogdettas til grunn at det har blitt gjort vurderinger knyttet til kulturminneverdierved
tidligere behandling.

Tekniskinfrastruktur

Overvann:

VA-rammeplan, som liggervedlagt, skal sikre god overvannshandtering. Overvannet fra
planomradet skal fgres ned til Aksdalsvatnet viaterreng ogtil Fuglavatnet via utslag og stikk. Det
kan matte brukesfordrgyning og/ellerinfiltrasjon av delerav overvannet. Dettevil bli vurderti
teknisk plan. Radmannen vil poengtere at det erviktig a sikre at overvannet som blir fgrt til
Aksdalsvatnet og Fuglavatnetikke erforurenset.

VA:
Forslagstiller harveerti mgte medteknisk drifti kommunen underplanprosessen hvorderer
avklartat det ertilstrekkelig kapasitet pa eksiterende VA-netti omradet.

Brannvann:
Det skal etableres brannventil i kum for & dekke slokkevann foromradetisamsvar med VA-norm
for Tysvaerkommune.

Avfallshandtering:
Neeringsvirksomheter starfritttil 3 velge renovasjonsaktgr.

Samordnet areal og transportplanlegging

Planomradetliggersentralti Tysveer med buss og gang- og sykkeltilksomt via sykkelveg fra Aksdal
mot Fgrland, med tilkobling til turveg mot Frakkagjerd/Hgie sgrfor Aksdalsvatnet. Deter i dag et
busstopp som grensertil sgri planomradet, men med et avgrenset kollektivtilbud.

Trafikk og samferdsel

Det erregulert gang- og sykkelveg g¢sti planomradetsom erstatter dagenstrasé. Dette erendel av
Statensvegvesensitt gang- og sykkeltilbud langs E39, og gang- og sykkelvegen ble flyttet gsti
planomradet etter gnske fra Statens vegvesen.

| ROS-analysen erdetgjortrede forsikkerhetstiltak for gdende og syklende som makrysse
kjsrevegved bruk avgang- og sykkelvegen, hvordetervurdertat planforslagetikkevil legge opp
til en gkningiantall gdende og syklende pa gang- og sykkelvegen. Dagens trafikklgsning sees
derfor pa somtilstrekkelig trafikksikker.

Det skal opprettes dggnhvileplasser sammen med vegservicestasjonen. Stgykartet viserat delerav
tiltenkte hvileplasservil vaere utsatt for stgy. Utrykning ved brannstasjonen vil kunne bidratil stgy
pa hvileplassene, men detervisttil at sirener hovedsakelig blir brukt ford kommersegfremi
trafikken ogsjeldent blir brukt ved utkjgring fra brannstasjon.



Haugaland brann og redning har gitt utrykk for at de har behov for 17 parkeringsplasser, hvoren
skal vaere HC-parkering. Ved vegserviceanlegget erdetlagt opptil et servicebygg. Hererdet satt
krav til minimum en parkeringsplass tilgjengelig for vedlikehold- og servicepersonell tilknyttet drift.
For resterende av planomradet skal det opparbeides minimum 0,5 og maksimum 2
parkeringsplasser for bil, og minimum 2 parkeringsplasser for sykkel per 100m2 bruksareal for
naering. Pa grunn av planomradets plassering og begrenset kollektivtilbud er parkeringsdekningen
gitthgyere enn hva ATP-Haugalandet legger opp til.

Beredskap

Det ergjennomfgrt ROS-analyse i forbindelse med planarbeidet. ROS-analysen har konkludert med
at det ermiddels storsannsynlighet for trafikkulykke, oglav sannsynlighet for overvann,
forurensing, brann- ogeksplosjonsfare og stgyproblemer

For a motvirke trafikkulykker er det gjort avbgtende tiltakiform av:
Utforming av plankart slik at man unngar flest mulige konfliktpunkt.
Gang- og sykkelvegerlagt utenom byggeomradet for naering/brannstasjon.
Samferdselsanlegg skal prosjekteres og utfgresi samsvar med gjeldende handbgker fra
Statensvegvesen ogvegmyndigheterskal godkjenne plan fgr utbygging.

@konomiske konsekvenserforkommunen
| forbindelse med gjennomfgringen av planenvil det bli opparbeidet brannstasjon. Det er ogsalagt
til rette foretableringav offentligturveg. Kommunen vil overtadriftav disse.

Planeninneholderellersikketiltak som vil belaste kommunens gkonomi.

Annet

Det kan bli ngdvendig a flytte sandsvalehotellet som i dag eksistererinnenfor planomradet dersom
sandsvalehotellet vil bli pavirket av planlagte tiltak. Reguleringsbestemmelsenetilsieratved
flytting av sandsvalehotellet skal det avklares med kommunen fgr det gjennomfgres flytting av
sandsvalehotellet.

Samlet vurdering

Kommunen staroverforflere utfordringeri dette omradet. Det foreliggerinteressemotsetning
mellom hensyn til natur og dyreliviform av myr og sandsvaler, og gnsket om etablering av
brannstasjon og energistasjon. Vekt pa gnske om og behov foretablering av brannstasjon pa
Eikeskogerlagttil grunn forforslagettil vedtakisaken. Konsekvensen av dette er at hekkelokalitet
for sandsvaler muligens maflyttes, og detvil ga tapt noe myr.

| henholdtil plan- og bygningslovens §§ 5-2 og 12-10, fremmes saken lagt uttil hgring og offentlig

ettersyn.

Radmannen sin konklusjon

Med bakgrunniredegjgrelsen ovenforanbefaler Radmannen at planforslaget detaljregulering
«Eikeskog Nord», med planID 202306, sendes pa hgring og legges ut til offentligettersyn.

Aktuelle lover, forskrifter, avtaler m.m.



1. Planog bygningsloven.

Vedlegg:

Plankart - 15.05.2024

Bestemmelser Eikeskog Nord - 15.05.2024

Planbeskrivelse Eikeskog Nord - 15.05.2024

Merknaderved fgrste varsling

Statensvegvesen - Merknad fra 2. varsling

VA-rammeplan med tegninger Eikeskog Nord

Referatfraoppstartsmgtet - Aksdal Neeringspark nordre del - Detaljregulering



