PLANBESKRIVELSE

DETALJREGULERING FOR BOLIGER VED
AKSDALSVATNET/ » DEN ITALIENSKE LANDSBY»
GNR./BNR. 72/125 OG del av GNR./BNR. 72/8,
AKSDAL, TYSVAR

Vedtatt JUNI 2024




1. SAMMENDRAG

Planen er utarbeidet for a gi plass til «<Den Italienske Landsby» prosjektert og utarbeidet av
Snghetta AS. lllustrert programnotat fra Snghetta, se vedlagt, og andre dokumenter fra Snghetta
har derfor veert styrende for detaljreguleringsarbeidet.

Reguleringen legger opp til at det kan etableres ca. 250 boenheter i omradet. Omradet ligger fint
til rette for en fortetning av boliger. Eksisterende vegnett og vegnett regulert i Plan Kryss E39/ E134
Aksdal inkl. kollektivanlegg og naerhet til sentrumskjernen i Aksdal kan ivareta og forsvare en slik
fortetning.

Ny bebyggelse skal tilpasses omgivelsene i materialbruk, avtrappinger med terreng og
henvendelse. Tap av frilufts areal til nye boliger kompenseres med lekeplasser og felles grantareal,
offentlig strandpromenade og brygge som opparbeides samtidig som de nye boligene.

Planendring utarbeides for a legge til rette for fortsatt drift av Motell i omradet i trdd med
kommuneplan.

Planendringen legger opp til at det kan etableres hotell/ overnatting pa inntil 150 rom innenfor
planomradet i nordvest. Antall boenheter totalt i omradet vil reduseres fra ca. 250 boenheter til ca.
204.

Det tilrettelegges for overflate parkering i forbindelse med Motell drift. Adkomst fra regulert veg i
omradeplanen.

Det gjgres ogsa endringer i krav til parkeringsdekning for boliger da denne har veert noe hgay.
Samtidig legges det ogsa inn en mindre endring som gjelder mulig plassering av balkong/altan i
Felt BB8-BB10.

Skisse — eksisterende situasjon Skisse — gjeldende kommuneplan med
tilgrensende planer
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VERSJONSLOGG:

Versjon : | Utarbeidet av: Merknad:

1 Arkitektfirmaet Knut Kolste (nd Vinkel Arkitekter)

2 Vinkel Arkitekter 31.05.23
endring

3 Vinkel Arkitekter 11.12.23
endring

Forslagsstillers planbeskrivelse — side 5 av 40




2. BAKGRUNN

2.1. Hensikten med planen

Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for bygging av terrassert boligbebyggelse med tilhgrende
anlegg, sa som adkomstvei, parkering, lek og renovasjon. Planen vil legge til rette for offentlige
passasjer gjennom omradet og langs Aksdalsvatnet.

Hensikten med planendringen er a tilrettelegge for Motell og Motelldrift innenfor planlagt
bebyggelse. Samtidig @nskes det & endre krav til parkeringsdekning for boligene i omradet samt
tillate utenpahengte balkonger/ altaner pa boligblokker i Felt BB8-BB10.

2.2. Forslagstiller

Aksdal Senterutvikling AS
Forslagstiller endring av plan:
Aksdalsvatnet Utvikling AS

2.3. Plankonsulent
Detaljregulering utarbeides av arkitektfirmaet Knut Kolsta as v/ siv. ark. MNAL Oddny J. Baustad
Endring av detaljregulering utarbeides av Vinkel Arkitekter as v/ siv. ark. MNAL Oddny J. Baustad

2.4. Eiendoms - og eierforhold

Eiendommer som inngar i planen:
Gnr. 72/ Bnr. 125 Aksdal Senterutvikling AS
Gnr. 72/ Bnr. 8 Tysvaer kommune

Etter vedtatt plan er det seksjonert ut eiendommer fra bade 72/8 0g 72/125.

Gnr. 72/ Bnr. 190 Tysvaer kommune. Tgl. Urddighet til : Vannkanten Borettslag
Gnr. 72/ Bnr. 191 Tysveer kommune. Tgl. Urddighet til : Skogkanten Utbygging As
Gnr. 72/ Bnr. 174 Tysveer kommune. Tgl. Urddighet til : Byggetrinntomt |1l

Eiendomsgrensene er sikre og disse sammenfaller med ytterkant planomradet mot vest. Uendret
fra opprinnelig plan.

2.5. Utbyggingsavtaler

Det foreligger utbygnings avtale med kommunen for Byggetrinn 1, Vannkanten og Byggetrinn 2,
Skogkanten.

Forhandling om ny utbyggingsavtale med kommunen for de neste byggetrinnene vil iverksettes
ved/ samtidig som videre utbygging skal skje.

2.7  Vurdering av krav til planprogram og konsekvensutredning (KU)

Tysvaer kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget:

Forutsettes & veere uten vesentlige virkninger for miljg og samfunn eller utlgse behov for
planprogram.

Kommunen har vurdert at tiltaket ikke antas a kreve konsekvensutredning (KU) ved foreslatt
planendring.

3. PLANPROSESSEN

3.1 Varsel om oppstart
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Oppstart av reguleringsplan har vaert annonsert pa kommunens nettsider, i Haugesunds Avis og
Tysvaer Bygdeblad med frist for kommentarer/ merknad satt til 12.08.2016.

Liste over adressater som er varslet: se vedlegg 4.

Kopi av varsel:

VARSEL OM OPPSTART AV REGULERING FOR BOLIGER VED AKSDALSVATNET,
«DEN ITALIENSKE LANDSBYEN »

01.07.2016

I samsvar med plan- og bygningslovens § 12-8 varsles herved igangsetting av reguleringsarbeid for
Boligomradet «Den italienske landsbyen» ved Aksdalsvatnet. Varselet bergrer eiendommene 72/125 og 72/8 i
Aksdal i Tysveer kommune.

Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for bygging av terrassert boligbebyggelse med tilhgrende anlegg,
s& som adkomstvei, parkering, lek og renovasjon. Planen vil legge til rette for offentlige passasjer gjennom
omradet og langs Aksdalsvatnet.

Planomradet er pa ca 46 daa og er i kommuneplanens arealdel for Aksdal avsatt til bolighebyggelse.
Hovedformalet i planen er i samsvar med kommuneplanen, og reguleringen ansees ikke & utlgse
utredningskravene i forskrift om konsekvensutredning. Omradet vil benytte regulert adkomstveg i
reguleringsplan for E39/E134, PlanID 201514. Vegen forutsettes opparbeidet av Statens vegvesen

Samtidig varsles det om at det settes i gang forhandlinger om utbyggingsavtale for det aktuelle omradet jf.
Plan- og Bygningsloven §17-4. Avtalen gjelder mellom bergrte parter (utbygger eller grunneier og kommunen)
og regulerer forholdet omkring utbygging av omradet.

Planarbeidet er varslet av Snphetta Oslo AS pa vegne av Aksdal Senterutvikling AS.
Eventuelle kommentarer/ merknader til det igangsatte planarbeidet sendes til Snghetta innen 12.08.2016

Snghetta Oslo AS, Akershusstranda 21, 0150 Oslo
Kontaktperson: Margrethe Lund, margrethe@snohetta.com

Oppstart av planendring er annonsert pa kommunens nettsider og i Haugesunds Avis med frist for
kommentarer/ merknad satt til 30.05.23.
Liste over adressater som er varslet: se vedlegg 26, varslingsliste.
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Kopi av varsel:

Varsel om endring av Detaljregulering for boliger ved Aksdalsvainet » Den
ltalienske Londsbys gne. /bor. 72,7125 og del av gor, /bor. 72,78, Aksdal,
Tysvaer kommune,
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4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede faringer og gjeldende planstatus

Gjeldende overordnede planer
Kommuneplan 2015-2027, Delplan 1- Aksdal- Farre
Kommunedelplan, Aksdal omradeplan

Gjeldende reguleringsplaner
Plan ID201609; Den lItalienske Landsby

Tilgrensende planer
Kryss E39/E134 Aksdal inkl. Kollektivanlegg

Kommunale normer.

Retningslinjer for leke- og uteoppholdsareal i Tysveer kommune.

Retningslinjer for utforming av kommunale veger, gater og gangveger i Tysvaer kommune.
Retningslinjer for brannbiler.

5. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

5.1 Beliggenhet og beskrivelse av omradet

Omradet ligger til Aksdalsvatnet like vest for ny E39 trase. Deler av omradet ligger som urart natur
og

er en av «inngangsportene» til turveier rundt Bongsatjgrn og badestrand til Aksdalsvatnet.

Avstanden til Aksdal sentrum er ca. 400 meter. | dette omradet finner en bade kirke, butikk, kafe og

barnehage. Barneskole finne pa Grinde og ungdomsskole pa Frakkagjerd. Begge skolene kan nas

via etablert sykkel- og gangveg.

Omradet er under utbygging i hht. gjeldende plan, Den Italienske Landsby. Planomradet grenser

opp til omrader avsatt til friluftsomrader, vegareal bensinstasjon/ vegservice og boligformal i

Aksdal omradeplan.

| gjeldende kommuneplan 2019-2031 vises det ogsa areal avsatt til fremtidig naeringsvirksomhet i

tilliggende friluftsomrade. Dette var i sin tid tenkt disponert til Hotell.

5.2  Avgrensning og storrelse pa planomradet
Avgrensningen er i trdd med forslag fremkommet pd mgte med kommunen og er noe mindre enn
annonsert avgrensning.

| sar@st grenser planen mot eiendommen Gnr. 72, Bnr. 43. | gst og nord mot veg, sykkel- og gangsti
lagt inn i planene ; Kryss E39/E134 Aksdal inkl. kollektivanlegg og E134 gjennom Aksdal med
tilharende sekundaervegnett. Mot vest er grensen satt i henhold til formalsgrensen i
kommuneplanen. Mot s@r grenser planen til Aksdalsvatnet.

Starrelsen pa planomradet ca. 38 da.
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Bongsatjgrnak:

'Aksdalsvatnet 2 4

1
: i
Beliggenhet ved Aksdal sentrum

Planendringen gjelder i hovedsak innenfor plan; Den Italienske Landsby. For & sikre god og
oversiktlig adkomst og avkjarsel er planomradet utvidet noe mot nord slik at det far en overlapp
inn i Aksdal Omradeplan og plan Aksdal Rundkjering E134/E39. Avgrensningen er i trad med
forslag fremkommet pa mgtet med kommunen. Starrelsen pa planomradet endres fra 38,6 daa til

ca. 39,7 daa.
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5.3 Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Omradet bestar av urgrt natur, strandlinje, turvei og motell med tilhgrende bygninger mot nord.
Utnyttelsen pa omradet er liten. Tilstatende arealer mot gst er E39.

Utbygging i hht. plan er iverksatt. Byggetrinn 1, Vannkanten er godt i gang. Byggetrinn 2,
Skogkanten er pabegynt.

Eksisterende Motell lengst nordgst i planomradet er fortsatt i drift. Hele planomradet er preget av
byggevirksomheten i omradet.

5.4  Stedets karakter

Deler av omradet ligger i urgrt og vakker natur preget av stedets karakteristiske vegetasjon av
mindre traer, busk, kratt og lyng. Ned mot Aksdalsvatnet preges omradet av berg og knaus som
meater vannflaten. Qverste del av omradet er bebygget med motell og tilhgrende bebyggelse og
parkeringsplass. Omradet er en del av friomradet rundt og til Aksdalsvatnet.

Omradet er per i dag preget av utbyggingen og fremstar som en byggeplass ned mot vannet og pa
vestsiden av Motellet.

Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse er tradisjonell bebyggelse relatert til sitt bruk og skiller seg ikke ut ifra
omkringliggende bebyggelse.

Eksisterende bebyggelse er naeringsrelatert.
Byggetrinn 1. og 2 med boliger i hht. plan er under oppfaring.
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5.5 Landskap

Omradet er skranende ned mot Aksdalsvatnet. Arealet sgr for motellet er en fortsettelse av
friomradet rundt Aksdalsvatnet og bestar av naturpreget og delvis utilgjengelig terreng og
strandlinje til Aksdalsvatnet. Omradet er rikt pa vegetasjon.

Solforhold
Omradet er sgrvendt og solrikt hele dagen. Se sol og skyggediagram vedlagt.

5.6  Kulturminner
Det aktuelle planomradet er tidligere undersgkt i 2008 i forbindelse med reguleringsplan for Aksdal
sentrum. Det ble ikke pavist kulturminner innenfor varslet plangrense.

Opplysninger gitt i uttalelse fra Fylkesradmannen, Kulturavdelingen.

5.7 Naturverdier

Naturmangfold.

Det er ikke registrert viktige naturtypelokaliteter i omradet. Derimot er stgrre sammenhengende
areal i Aksdalsvatnet vurdert som regionalt viktig overvintringsomrade for vatmarksfugl.
Aksdalsvatnet er et «apent» vatmarksomrade og grensene for forekomsten av vannfugl i omradet
er dermed ikke absolutte innenfor vannet. Det er registrert flere hekkende vannfugler i tilknytning
til nordre deler av Aksdalsvatn. Forekomstene er spredt og overveiende knyttet til holmer i vannet.

Vannmiljg og overvannshandtering.

Aksdalsvatnet karakterisert som middels stor, moderat kalkrik og klar innsjg. @kologisk tilstand er
definert som god, mens kjemisk tilstand ikke er definert. Aksdalsvatn drenerer til Grindafjorden via
Fuglavatnet og Grinde-elva. Aksdalvatnet har generelt god vannkvalitet.

Aksdalsvatnet brukes til ferdsel, bading, fiske og rekreasjon. Overvann ledes til Aksdalsvatnet.

Opplysninger er hentet fra Planbeskrivelse og konsekvensutredning for reguleringsplaner i Aksdal.

5.8 Rekreasjonsverdi og uteomrader

Folkehelseperspektivet

Planomradet ligger i et omrade med store grgntarealer og strandlinje til Aksdalsvatnet med dertil
naturlige aktiviteter som fremmer god folkehelse.

Planendringen endrer ikke pa dette forholdet. Omradet langs vannet pavirkes ikke av endringen.
Planen tilrettelegger for flere uteoppholdsarealer bade i form av mateplasser i gatetun, gardsrom,
lekplasser og i kommunikasjonsarer (friomrader) mellom bebyggelsen. Uteoppholdsarealenes
karakter fremmer ulik type aktivitet og eksponering.

5.9 Trafikkforhold

Kjgreadkomst og trafikkmengde.

Omradet har adkomst direkte fra dagens E39 som har stor trafikk ogsa av tungtrafikk. | forbindelse
med utarbeiding av Plan; Kryss E39/134, ID 201514, er det av Cowi utarbeidet stayvurderinger.

| forbindelse med plan, Den Italienske Landsby, har Haugaland Trafikkstey utarbeidet stgyrapport.
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 er gjort gjeldende samt NS 8175.

Vegsystem
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Eksisterende vegsystem er planlagt endret gjennom reguleringsplan Kryss E39/E134, ID 201514. |
henhold til denne plan vil traseen for E39 bli noe endret og flyttet lenger mot @st.
| forbindelse med planendringen ma adkomstveg i nord forlenges som vist i omradeplan.

Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Det er etablert sykkel og gangsti langs E39, med forbindelse til Aksdal sentrum via undergang ved
E134.

Kollektivtilbud
Omradet ligger i gdavstand til kollektivknutepunkt og buss terminal i Aksdal.

Internt i omradet

Bil adkomst til omradet fra avkjersel i nord og inn pd omradet fra @st. Bilen «sluses» ganske tidlig til
underjordisk parkeringsanlegg. Mindre trafikk og korttidsparkering tillates i gatetun. Myke
trafikanter ivaretas med ferdsel i gatetun pa myk trafikanters premisser samt i friomradene mellom
bebyggelsen hvor det tilrettelegges for kommunikasjonsveger i hht. plan.

5.10 Barns og unges interesser

Friluftsliv.

Omradet og tilliggende arealer byr pa mulighet for et rikt friluftsliv med opphold og aktivitet pa
land, i strandsone og i vann. Omradet bestar av naturpreget terreng, opparbeidet turveg med
hvileplasser og strand i vannkanten. Omradet er rikt pa naturopplevelser.

Ferdselsarer.
Langs E39 er det sykkel- og gangsti som forbinder omradet til Aksdal sentrum via undergang under
E134.

5.11 Universell tilgjengelighet
Turveg gjennom omradet har til hensikt & veere universell tilgjengelig.

5.12 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Vann- og avlgpsanlegget i omradet er tilpasset dagens bruk av omradet og eksisterende
bygningsmasser.

Vannforsyning- vannledning fra ast falger Aksdalsvegen, gar gjennom sentrum og krysser E134.

Spillvann- fra pumpestasjon ved Aksdalsvatnet pumpes avlgp opp til selvfallsledning i sentrum
nord

for E134. Derfra fares avlgp i selvfallsledning til pumpestasjon i Aksdalbrekka.

Overvann- fgres til Aksdalsvatnet.

Opplysninger er hentet fra Planbeskrivelse og konsekvensutredning for reguleringsplaner i Aksdal.

Trafo, luftledninger og jordkabler.

Haugaland Kraft opplyser om 22 kV jordkabler og 22kV luftledning i omradet. De opplyser ogsa
om at det hgyspente distribusjonsnettet inn til Aksdal-omradet i dag har begrensninger ifht. starre
effektuttak og at det kan bli aktuelt med nettforsterkningstiltak for & gke kapasiteten for effektuttak
i omradet.
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Energiforsyning og alternativ energi, fijernvarme m.m
Omradet er i dag forsynt via jordkabler og luftledning i omradet. Det er ikke kjennskap til annen
alternativ energi i omradet.

5.13 Stoyforhold
Vegtrafikk og luftbaren stay.

Trafikkvolum E39, ADT 2025: 13900

Skiltet hastighet: 60 km/t
% tungtrafikk: 13
Trafikkvolum veg syd for EI134 til E39, ADT 2025: 9000/9100
Skiltet hastighet: 50 km/t
% tungtrafikk: 5

Trafikkdataene tar utgangspunkt i opplysninger gitt i steyrapport utarbeidet av Cowi i 2015 i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner i Aksdal.

Det fremgar av ovennevnte og staysonekart fra samme stayrapport at staynivaene for de planlagte
boligenhetene ved Aksdalsvatnet pa eiendommene, gnr/bnr. 72/125 og del av 8, vil veere
uakseptable ved de aktuelle uteoppholdsarealene i deler av omradet uten tiltak i form av
stayskjerming. Innendgrs nivaene vil veere tilfredsstillende nar en legger til grunn at yttervegg gir
en reduksjon i nivaene pa ca. 30 dB.

Steyrapport fra Haugaland Trafikkstay konkluderer med at stgyforholdene fra E39 er
tilfredsstillende for uteomrader og innendgrsarealer i planen nar det er oppfart stayskjerm langs
E39. Rapporten har foretatt beregninger i Felt BB1, BB5 og BB8. Ytterligere stayskjerm mot E39 i
forbindelse med etablering av Hotell er derfor ikke ngdvendig.

Statens vegvesens stgysonekart viser ogsa at gul staysone ikke strekker seg lenger vestover enn
Felt BBS.

. oF

Viser ellers til Ros analyse, vedlegg 5.

5.14 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Se Ros analyse, vedlegg 5.
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6. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 Planlagt arealbruk
Bebyggelse og anlegg
- Blokk bebyggelse
- Kommunalteknisk anlegg
- Bod/badehus
- Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg
- Fortau
- Gang-/ sykkelveg
- Annen veggrunn- grgntareal
- Gatetun

Grgnnstruktur
- Turveg
- Friomrade

Bruk og vern av vassdrag
- Friluftsomrade i vassdrag
- Smabathavn

Planendringen legger opp til en endring i eksisterende arealbruk.
Bebyggelse og anlegg
Tilfgrt arealbruk;
- Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Parkeringsplass

6.2 Gjennomgang av reguleringsformal

6.2.1 Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen er delt i to hovedgrupper; kvartalsleilighetene fordelt pa 3 kvartaler og
terrasseleilighetene fordelt pa 7 like kvartaler. Kvartalsbygget lengst mot nord gir tillatelse til
kombinert formal bolig og hotell/ overnatting. Totalt ca. 250 enheter. Totalt ca. 150 hotellrom og
204 boenheter. Hele bebyggelsen ligger sgrvestvendt mot utsikten, solen og Aksdalsvatnet.
Bebyggelsen fglger terrenget med de hgyeste volumene mot nord som trapper seg nedover med
terrenget.

Hotellrom plasseres i de nederste etasjene mot veg i nord. Resepsjon og parkering har ogsa sin
henvendelse mot nord og veg.

Kotehgyder angis pa plankartet. Utnyttelsen vises ved omriss av bebyggelsen.

6.2.2 Boligmiljg/ bokvalitet
Ved planlegging av bebyggelsen og uteomradene har hovedfokus veert universell tilgjengelighet
og utearealer med hay kvalitet. Det har ogsa veert viktig, i hele prosessen, a tilstrebe en forvaltning

Forslagsstillers planbeskrivelse — side 15 av 40



av omradets muligheter slik at tomtens topografi, flora og karakter er styrende og fortsatt vil prege
omradet til tross for et stort fysisk inngrep.

6.2.3 Stayskjerming.

Miljgverndepartementets «T-1442 Retningslinje for sty i arealplanlegging», skal legges til grunn
for gjennomfgring av reguleringsplanen. Stayskjermer skal plasseres innenfor formalet annen
veggrunn og skal detalj prosjekteres i byggesaken.

6.2.4 Parkering.

Det er planlagt parkerings kjeller under bebyggelsen med innkjgring fra @st. | tillegg legges det
opp til korttidsparkering/ gjesteparkering i gatetun.

Under terrasseleilighetene er det i Snghettas prosjekt vist p. kjellere med 168 plasser for 56
leiligheter.

Under kvartalsleilighetene er det vist p. kjellere med 213 plasser for ca. 194 leiligheter. | tillegg er
det oppagitt at det kan plasseres 18 plasser i gatetun. Til sammen vil dette gi 399 p. plasser fordelt
pa 250 boenheter som igjen vil gi et snitt pa 1,6 plass p. plass pr. boenhet.

Pa grunn av parkeringsplassenes plassering og avstand til boenheten er det valgt a gi krav om

2 p. plasser pr. boenhet for terrasseleilighetene og 1,2 p. plasser pr. boenhet for
kvartalsleilighetene. Dette vil gi krav om (2x 56) + (1,2x 194)= 345 p. plasser. Det vil si at det er
avsatt rikelig med parkeringsplasser i omradet.

Ihht. kommunplanen for Tysveer kommune skal det tilrettelegges for min. 2 biloppstillingsplasser
per boenhet starre enn 50 kvm. Foreslatt parkeringsdekning er et avvik fra kommuneplanens
bestemmelse. Bestemmelsen i kommuneplanen synes a vaere noe generell for hele kommunen og
var vurdering er at en kan ga ned pa parkeringskravet i sentrumsnaere omrader med begrunnelse i
gangavstander til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt.

[ e e——
Sykkelparkering

Skisse fra Snghetta av p. kjellere
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Ved endring av plan har en sett pa behovet og kravet til parkeringsplasser innenfor planen.
Forelgpig utbygget BB1-BB7 hvor kravet i hht. plan er minst 2 plasser pr boenhet viser at dette er
for mange parkeringsplasser. De fleste som har kjapt leilighet i omradet gnsker kun 1
parkeringsplass. Det er derfor allerede planlagt/ snart bygget for mange parkeringsplasser i forhold
til de boligene som na fares opp. Basert pa dette gnsker en a redusere kravet til parkeringsplasser i
Felt BB1-BB7 til 1,2 plass pr. boenhet og at gjesteparkeringsplasser innenfor Felt BB1-BB10 kan
lzses innenfor allerede planlagte parkeringsplasser i Byggetrinn 1 og 2.

Ved endring av plan har en ogsa sett pa kravet til parkeringsplasser tilpasset for
bevegelseshemmede. Kravet i hht. plan er 20% av parkeringsplassene. Dette synes noe ungdvendig
hayt.

Parkeringskrav i hht. gjeldende plan, «Den Italienske Landsby».

Felt BB1-BB7

Det skal anlegges min. 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, inkludert
gjesteparkering, 1 underjordisk parkeringsanlegg. 20% av parkeringsplassene
skal veere tilpasset bevegelseshemmede.

Det skal avsettes 2 sykkelplasser per boenhet.

Felt BB8- BB10
Det skal anlegges 1.2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Av disse skal min. |
biloppstillingsplass veere 1 underjordisk parkeringsanlegg. 20% av
parkeringsplassene skal veere tilpasset bevegelseshemmede.
Det skal avsettes 2 sykkelplasser per boenhet.

Ved beregning av krav til antall parkeringsplasser vil det veere naturlig a se til omradeplanen for
Aksdal og bruke dette som en rettesnor for beregning av parkeringsplasser bade for boligene og
for planlagt naeringsbebyggelse-Hotell.

Parkeringskrav i hht. planbestemmelser for Aksdal omradeplan 2021.

Krav til parkering Krav til sykkelparkering
Minimum Maksimum Kommentar
____Boliger under 50m? 0.5 | 1 |_kke gjesteparkering 1 innenders + 0,5 utenders |
Boliger over 50m?2 1 2 Inkl. gjesteparkering min. 0,25p- | 2 nnenders + 1,0 utenders som
plass pr. bolig i &pent felles febes anlegg ved inngangen
anleqn av kravet
Forretning/handel 1,2pr.100m" | 1.5pr.100m" [ Mn. 50 %- maks 80 % i lukket For bygg/arealer > 1000 nTBRA — |
BRA BRA anlegg min. 4 pr. 1000 ot
Kontorltjenesteyting 1,2pr.100m*  1.2pr.100m  Min. 30 %- maks 50 % i lukket For bygg/arealer > 1000 nrBRA -
lalle andre formal BRA BRA anlegg min. 8 pr. 1000 nt
Verk sm.ger U, 5pr. 1000 | LOpr.LounT | AR kan l0oe pa Dakken ingen krav
inkl. arealkrevende  BRA BRA ‘
handel

2.4.3  Funksjonskrav til parkeringsplasser for boliger:

Minimum 10 % av gjesteparkeringsplassene skal utformes som HC-parkering.

2.4.4 Funksjonskrav av parkeringsplasser til forretning/handel, kontor, tjenesteyting og andre
formal.

Minimum 5% av besgks-/ kundeparkeringsplassene skal utformes som HC-parkering med kort
avstand til inngang/malpunkt.

Beregning
Felt BB1-BB7
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Antall boenheter:

Totalt i Felt BB1-BB7 er det underoppfaring/oppfert 68 leiligheter.

Antall parkeringsplasser:

2 p. plasser pr. boenhet gir krav om 136 p.plasser.

Felt BB1-BB4 har 60 p. plasser i parkeringskjeller.

Felt BB5-BB7 har 60 p. plasser i parkeringskjeller.

| tillegg plasseres 16 gjeste parkeringsplasser i gatetun.

20% av parkeringsplassene er gjort tilgjengelige for bevegelseshemmede.

Felt BB8-BB10
Antall boenheter (basert pa skisser pa tidspunkt utarbeiding av planendring):

Etasje Felt BB8 Felt BB9 Felt BB10
K2

K1

P1 15 9 6

P2 11 12 6

P3 11 12 6

P4 9 10 5

P5 7 7

P6 6 4

Totalt 136 59 54 23

Dette ma anses som et maksimalt antall leiligheter basert pa mulig utbygging ved etablering av
Motell med ca. 150 rom.

Bolig blokker med til sammen 136 boenheter vil gi krav om 163 (136x1,2) parkeringsplasser ved
beregning i hht. Den Italienske Landsby (1,2 p. plasser pr. boenhet)

Felt BB10 Motell

Motell med ca. 150 rom vil etter vare beregninger ha et bruksareal BRA pa ca.5000 kvm. Dette vil
ihht. Aksdal Omradeplan gi et krav om 60 p. plasser. Noen av disse parkeringsplassene plasseres
utendars og i umiddelbar naerhet til inngang og resepsjon pa Motellet, resten plasseres innendgrs i
p. kjeller.

Viser ogsa til neerhet til kommunal parkeringsplass like i naerheten og innenfor ca. 100 m.

Endring av parkeringskravet i Felt BB8-BB10
Som beskrevet over er det mange ledige og tilgjengelige parkeringsplasser i Felt BB1-BB7. Endret
parkeringskrav vil gi behov for mindre parkeringsanlegg.

Oppsummert.
2 grunner til gnsket endring av parkeringskravet til 1,2 pr. bolig inkl. gjesteparkeringsplasser i alle
Felt BB1-BB10.
1. Mange ledige og tilgjengelige plasser i Felt BB1-BB7.
2. Planlagt sammenhengende parkeringskjeller under hele Feltet BB8- BB10 vil bli omfattende
og begrense en oppdelt etappevis utbygging.

Krav til antall parkeringsplasser for boenher vil da bli 245(136+68 x1,2) p. plasser.
Krav til antall parkeringsplasser for Motell vil bli 60 ((5000x1,2)/100)) p. plasser.
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Vannkanten er omsgkt med 60 plasser i parkeringskjeller og 16 parkeringsplasser i gatetun_1.
Skogkanten er omsgkt med 60 plasser i parkeringskjeller.

Kravet her har vaert 2 p. plasser pr. leilighet. Vi ser na at dette har vaert et altfor hayt krav i forhold
til hva som er ngdvendig for de som har kjgpt leilighet. @nsker ved utregning og krav til
parkeringsplasser a se pa hva behovet for totalt antall parkeringsplasser utifra planlagt bebyggelse
og nytt antall leiligheter vil vaere om kravet var 1,2 p. plasser ogsa for Vannkanten og Skogkanten.

Totalt antall leiligheter i «Den Italienske Landsby»
Vannkanten er omsgkt med 38 leiligheter
Skogkanten er omsgkt med 30 leiligheter

BB8 er planlagt med 59 leiligheter

BB9 er planlagt med 54 leiligheter

BB10 er planlagt med 23 leiligheter

Totalt 204 leiligheter

Oppsummering av omsgkte og planlagte parkeringsplasser.
Vannkanten er omsgkt med 60 p.plasser

Gatetun_1 er omsgkt med16 p.plasser

Skogkanten er omsgkt med 60 p.plasser

BB8 er planlagt med 86 p.plasser

BB10 er planlagt med 47 p. plasser

Utendgrs ved BB10 er det planlagt med 26 p. plasser
Gatetun_2 er planlagt med 10 plasser

Totalt 305 p. plasser der 253 plasser vil veere innomhus.

Motell vil ha behov for ca. 60 p. plasser av disse. Det er da 245 p. plasser disponible til leiligheter.

Pr. leilighet totalt i Den Italienske Landsby
245 p. plasser til 204 leligheter vil gi en dekning pa 1,2 (245/204) pr. boenhet.

BB8-BB10 gir mulighet for136 leliligheter og totalt 133 parkeringsplasser innomhus i forbindelse
med garasjeanlegg under Felt BB8 og BB10. Motellet vil «beslaglegge» 34(60-26) av disse.
Resterende 99 p. plasser disponeres for leiligheter i Felt BB9 og BB10. Gjenstaende krav pa 37
(136- 99) p.plasser lgses hos Skogkanten og Vannkanten som per i dag har 2 plasser pr. leilighet.
Om Felt BB9 og BB10 far 37 (136- 99) p.plasser hos Skogkanten og Vannkanten er alle leiligheter
innenfor planen sikret minst1 plass innendgrs og har en dekning pa 1,2 pr bonehet.

HC- parkering.

Ihht. plan; Den Italienske Landsby skal 20% av parkeringsplassene tilpasses bevegelseshemmede.
Vi gnsker ved endring av plan a endre dette til 10% for boligformalet i trdd med omradeplanen for
Aksdal. Et krav om 20% tilrettelegging har vist seg og veere noe i overkant av det som er
ngdvendig.

Om kravet til parkeringsplasser tilpasset for bevegelseshemmede pa 20% endres til 10% vil dette
ogsa tilgjengelig gjgre 6 ekstra plasser bare i parkeringsanlegget Skogkanten der alle p. plassene
for bevegelses hemmede er plassert innomhus.

Neeringsbebyggelse.
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For Motell gnsker en ved endring av plan og forholde seg til parkeringskravet stilt til andre formal i
Omradeplanen for Aksdal. 1,2 pr. 100 kvm BRA. 5% av parkeringsplassene for hotell/overnatting
skal veere tilpasset bevegelseshemmede ihht. Omradeplan.

Sykkelparkering.

Sykkelparkering skal lgses i hht. krav gitt i gjeldende plan nar det gjelder boliger. For hotelldel
utarbeides bestemmelse i hht. omradeplanen; 8 sykkelparkeringsplasser pr.1000 kvm hotell. 5% av
sykkelplassene skal tilrettelegges for sykkelvogner.

6.2.5 Kjgreadkomst

Hovedadkomst til boligomradet er regulert inn parallelt til hovedveg E39 og regulert sykkel- og
gangsti. Adkomst til parkeringskjellere som er fordelt under bebyggelsen er fra gstside, i starten pa
gatetun for & begrense trafikken inne pa omradet. Et gvre og et nedre gatetun ligger langs
terrenget i hele tomtens utstrekning. Det gverste gatetunet far vendehammer ved enden. Det
nederste gatetunet far snuhammer ved enden fagr vegen fortsetter over i eksisterende turveg med
snuplass ved kommunal pumpestasjon. Gatene er adkomst for boligene og tenkes utformet som
«shared space» hvor biler, utrykning og service kan passere i sakte fart samt noe korttidsparkering
for besgkende og varelevering, mens det er gangtrafikk og opphold som er prioritert funksjon og
som preger utformingen av gatetunene. Fra gatetunene vil det etableres adkomstsoner og stier for
myke trafikkanter i friomradene mellom bebyggelsen. Hovedadkomst for beboerne blir via
parkeringskjeller med direkte forbindelse til boenhetene.

L [T—

S st oy et kjsring L LP-kelben

Kjorhart gasety r “Sharad apaca’

Skisse fra Snghetta som viser
kjgreadkomst pa bakkeplan.

Ved planendring vil hovedadkomst til boligomradet blir uendret. Det reguleres ny adkomst til Felt

BB10, -en innkjaring og en utkjgring. Slik far en trafikk til og fra Hotell/overnatting bort fra
boligomradet.
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6.2.6 Gangtrafikk og stier

| planen reguleres det fortau langs kjareveg inn pa omradet og gangveger til Felt BB10, samt
gangveg mellom gatetunene. Gatetunene fungerer som “shared space” og “mater” boligsonene.
Mellom boligsoner skal det etableres et nettverk av gangstier som forbinder felt og bebyggelse
sammen. Disse reguleres ikke med formal da de skal tilpasses pa stedet og bebyggelsen med en noe
“organisk” utfgrelse. Det medtas allikevel i formalet friomrade at det innenfor omradet skal
opparbeides sti/gangveg som forbinder byggesoner med grgnne tilliggende omrader og gatetun.

e

[ -

——— SYRKBLESNE

Gang/promenade

/
7
et

Skisse fra Snghetta som viser mulige
gangforbindelser.
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6.2.7 Turveg

Det skal etableres turveg langs Aksdalsvatnet som forbinder eksisterende vegnett i sgr med
eksisterende gangstier og vegnett i nordvest og rundt Bongsatjarn. Turvegen blir en del av den
offentlige strandpromenaden til Aksdalsvatnet. Ved tilknytning av strandpromenade og turveg til
eksiterende turveg i nordvest ma det etableres sti og forlengelse av strandpromenade noe inn pa
friluftsomradet utenfor planomradet.

6.2.8 Friomrade og strandpromenade

Det skal etableres friomrade mot Aksdalsvatnet i trad med intensjonene i kommuneplanen..
Bebyggelsen er trukket noe lenger ned mot Aksdalvatnet enn i kommuneplanen for a bedre tilpasse
seqg terrenget og for a oppna bedre kontakt med vannflaten og strandsonen. Friomradet mellom
bebyggelsen og Aksdalsvatnet blir lett tilgjengelig og det skal etableres strandpromenade/ turveg pa
omradet. Idag er arealet bratt og lite tilgjengelig. Mot Aksdalsvatnet er foreslatt formalsgrense for
friomradet omtrent pa same sted som | kommuneplanen. Formalsgrensen har fatt en klarere definert
“strek” utifra bruken som brygge og strandpromenade.

| forslaget er friomradet foreslatt noe “smalere” enn i kommuneplanen. Det kan imidlertid se ut som
om “bredden” pa omradet i kommuneplanen er bestemt utifra eksisterende terrenghgyder og dertil
behov for bredde og plass for & skape et friomrade som opptar haydeforskjellen og mulighet for &
komme ned til vatn og etablere arealer ved vannflaten. Foreslatt Iasning med avtrapping av terreng
og boliger mot vannflaten og friomrade gjer at kontakten og tilgjengeligheten til vannflaten blir
bedre. Omradets brukbarhet blir bedre.

Intensjonen om friomrade mellom bebyggelsen og vannflaten er opprettholdt.

Lasningen gir fordeler til friomradet i forhold til enklere og lettere offentlig tilgjengelighet fra land
og vann, og bedre kontakt mellom friomradet/ turveg og Aksdalsvatnet.

Overgangen til friomradet utenfor planen ivaretas ved at det etableres tursti fra strandpromenade og
opp til eksisterende turveg.

6.2.9 Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn ved utforming av fellesarealer, uteareal og anlegg
som er rettet mot allmennheten.

6.2.10 Uteoppholdsareal
| hht. Retningslinjer for leke og uteoppholdsarealer i Tysveer kommune stiller det krav om:
- Et sentralt lekeomradet for boligomrader med mer enn 100 boenheter. Arealet skal veere
minst 6 daa og ligge tilgjengelig for hele omradet.
- For boligomrader med over 50 boenheter skal det settes av plass til ballfelt. Arealet bar ikke
ligge lenger fra boligen enn 400 meter.
- For boliggrupper med over 25 boliger skal det avsettes plass til kvartalslekeplass pa minst
1,5 daa i avstand innenfor 200 m.
- Innenfor en avstand pa 50-100 meter skal det reguleres plass for naerlekeplass, arealet skal
vaere minst 150 kvm.

Videre star det at leke og oppholdsareal i sentrumsomrader, leiligheter med mer, skal vaere
minimum 16 kvm og skal fordeles pa sandlekeplasser, ballgkker og evt. sentrale lekeomrader.
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Kravet kan reduseres dersom det kan dokumenteres at kravet til lekeareal er ivaretatt i neerheten
ihht. krav om avstand og adkomst.

| kommuneplanen for Tysveer kommune star det at for sentrumsomrade skal minste
uteoppholdsareal (MUA) veere 20 kvm pr. boenhet og at hver boenhet skal ha min. 5 kvm privat
uteareal.

| boligomradet skal det etableres ca. 194 boenheter i kvartalsomradene og 56 boenheter i
terrasseleilighetene. Dette vil gi krav til felles leke- og oppholds areal pa henholdsvis 16 kvm ihht
kommunalnorm, og 15 kvm ihht. kommuneplan.

Ihht. ovenforstaende vil kravet til ute- og oppholdsareal veere 250 boenheter x 20 kvm= 5000 kvm
hvorav minst 250x 5kvm= 1250 kvm skal vaere privat uteareal. Da star vi igjen med 3750 kvm som
skal avsettes til felles ute- og lekeoppholdsareal inkl. nzerlekeplass, kvartalslekeplass og
omradelekeplass.

| prosjektet er det lagt opp til naerlekeplasser i gardsrommene Felt BB8-10 pa til sammen 1447 kvm
(Lek_3,4 og 5). I tillegg kommer det naerlekeplasser, kombinert kvartalslekeplass, ved innkomst til
omradet (Lek_1 og 2) og vest i omradet ( Lek_6 og 7), til sammen 2815 kvm. Totalt 4262 kvm.
Fordelt pa 250 boenheter gir dette 17,0 kvm lekeareal pr. boenhet. | tillegg kommer
uteoppholdsarealer, i gatetunene, friomradene, brygge arealene og strandpromenade.

Private uteoppholdsareal settes til min. 6 kvm i planbestemmelsene og blir i realiteten for de fleste
boliger mye starre og kommer i tillegg til overnevnte areal pa 17,0 kvm. Det vil si at kravet til
minste uteoppholdsareal i hht. kommuneplan og kommunalnorm er tilfredsstilt.

Kvartalslekeplass etableres med areal mindre enn 1,5 daa. Arealet er allikevel s& neert knyttet opp til
andre tilliggende lekeplasser, gatetun og friomrader at dette synes forsvarlig og akseptabelt.

Nar det gjelder kravet til et sentralt lekeomrade pa 6 daa og ballfelt vises det til omkringliggende
og neert opptil liggende friluftsomrader og naerhet til sentrumsomradet i Aksdal. Kommunen er i
gang med en ny omradeplan for sentrumsomradet i Aksdal og det vil tilrettelegges for gode
oppholdsarealer i gangavstand til «<Den Italienske Landsby».

Det stiller krav om utomhus plan for hvert byggetrinn hvor forhold vedr. neerlekeplasser og bruk av
uteoppholdsareal skal vises.

Ved planendringen blir forholdene i Felt BB1-BB7 uendret. Kravet i disse feltene er min. 20 kvm
uteoppholdsareal hvor min. 10 kvm av arealet skal vaere privat.

| Felt BB8- BB10 er kravet i gjeldende bestemmelser satt til min. 20 kvm uteoppholdsareal pr.
boenhet. Min. 6 kvm av arealet skal vaere privat.

Antall boenheter innenfor Felt BB1-BB7 er 68.

Ved en beregning pa 68 boenheter vil kravet til felles uteoppholdsareal veere 1360 kvm (20x68).
Med krav om min 10 kvm privat areal av 20 kvm vil maks kravet til felles uteoppholdsareal veere
680 kvm (10x68).

Antall boenheter innenfor Felt BB8-BB10 er redusert fra ca. 194 til 136.

Ved en beregning pa totalt 136 boenheter vil kravet til felles uteoppholdsareal veere 2720 kvm
(20x136). Med krav om min 6 kvm privat areal av 20 kvm vil maks kravet til felles uteoppholdsareal
veere 1904 kvm (14x136).

Til sammen 2584 kvm (680 kvm+ 1904).

Forslagsstillers planbeskrivelse — side 23 av 40



| hht. kommunedelplan Omradeplan for Aksdal er arealkravet:
Kvantitative krav til lekeplasser for ORP Aksdal

30 | m?totalt uteoppholdsareal pr. bolig
hvorav min 5 | m2privat uteareal — dersom ikke mulig legges differansen til felles lekearealer
hvorav min 10 | m?som felles lekeareal —dog ikke mindre enn NL-150 m2*
hvorav min 15 | m?som offentlig lekeareal innenfor KVL og BL — unntakswis tiltak innenfor NML

* For mindre utbyggings omrader (<25 boenheter) hvor kravet om offentlig lekeareal ikke slarinn gjelder
minimums kravettil felles uteoppholdsareal pa 20 m=.

o = Fl F

Funksjonskrav til lekeplasstyper, jf. ATH, retningslinjer pkt. 15.

Lekearealtype Forkortelse Maks boliger | Min. boliger | Min. starrelsei Anbefalt avstand
mz

Neer-/sandlekeplass NL 25 4 150 50

Omrade-/kvartiekeplass KWL 200 25 1500 150

Aktivitetsflate/Ballfelt BL 600 150 2500 400

Rekreasjonsomrade* NML 1200 600 6000 500

* rekreasjonsomrade =sentraltlekeomrade

Neermiljpanlegg kan veere kombinasjoner av kvartalslek og ballfelt og/eller andre natur- og

stedstilpasset opparbeidelse. Neer-, kvartals- og ballek skal forsgkes knyttet sammen med @wrig

grannstruktur.
204 boliger vil i hht. til omradeplanen gis et max krav til fellesuteoppholdsareal pa 5100 kvm
(25x204) nar en har lagt inn beregning om min. 5 kvm privat areal. Felt BB1- BB7 har store terrasser
pa mer enn 10 kvm. Felt BB8-BB10 vil ha terrasser fra 6 kvm.

Vedtatt plan viser regulert utomhusareal, Lek_, p3;

f_LEK_1 918 kvm
f_LEK_2 451 kvm
f LEK 3 400 kvm
f_LEK 4 538 kvm
f_ LEK_5 509 kvm
f_LEK 6 907 kvm
f LEK 7 522 kvm

Til sammen 4245 kvm

Planforslaget gnsker a redusere f_Lek _5 og 6.
Revidert plan viser regulert utomhusareal, Lek_, p3;

f_LEK_1 918 kvm
f LEK 2 451 kvm
f LEK 3 400 kvm
f_ LEK 4 538 kvm
f LEK_5 338 kvm
f LEK 6 533 kvm
f LEK 7 522 kvm

Til sammen 3700 kvm

| tillegg er det regulert for tilliggende grennstrukturer; friomrade, turveg, offentlig
strandpromenade, friluftsliv i vassdrag og smabathavn. Oppsummert til 29 618 kvm. Totalt 33 318
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kvm(3700+ 29618). Viser ogsa til regulert ballfelt i Omradeplanen, med gangavstand og naerhet til
planomradet med tilhgrende rekkefglgekrav.

Planendringen reduserer utomhusarealet, Lek noe, men antall boenheter er ogsa redusert med ca.
46 boenheter. Tilgjengelig og regulerte friomrader gir rikelig med tilgang til uteoppholdsarealer.

Oppsummert.

3700 kvm areal regulert til Lek, fordelt pa 204 boliger gir et fellesareal pa 18,1 kvm pr boenhet. |
tillegg har hver boenhet min 6 kvm terrasse og tilgang til grgntarealer mellom/ ved bebyggelsen,
offentlig strandpromenade samt tilliggende turomrade/ grentareal og friluftsliv i vassdrag.

Ved planendringen gnsker en samtidig a tilrettelegge for at det i forbindelse med private balkonger
og altaner i Felt BB8-BB10 tillates at disse kan krage1,5m utover vist omriss og tilliggende
friomrade om tilstrekkelig hgyde til terreng oppnas. Fri hgyde min. 2,6m.

Dette for & gi anledning til noe starre; les 6kvm, private balkonger.

Areal og transportplan for Haugalandet gir noen anbefalinger for bokvalitet og derav normer for
arealkrav til uteoppholdsareal.

Minste felles uteoppholdsareal pr boenhet pa terreng- min 30 kvm og tilsvarende « fordelt» som i
Omradeplanen i Aksdal

6.2.11 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er utarbeidet en teknisk plan skisse. Se vedlegg 6.

Det er siden ved tillatelse til tiltak Vannkanten og Skogkanten (BB1-7) godkjent teknisk plan for
disse omradene.

6.2.12 Plan for avfallshenting

Anlegget skal utfgres som nedgravd avfallslgsning i trdd med lokal renovasjonsnorm.
Anlegg plasseres ved inngang til gatetun og i gatetun. Det er tilrettelagt for vendehammer
i ende av det gverste gatetunet og snuplass ved enden av det nederste gatetun.
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w'Snuplass og vendehammer.
sjonslgsning i forbindelse med hotell
skal lgses innomhus. Regulert kjgreadkomst pa nordsiden av Felt BB10 vil derfor bli naturlig
vendehammer/ snuplass, hentested for renovasjonsbil.

ell
%56

= lasning hot
f Lek 6 .
533

6.2.13 Avbgtende tiltak/ Izsninger ROS
- krav om utarbeidelse og utforming av gatetun innarbeides i bestemmelsene
- stgyskjerming ma ivaretas av Statens vegvesen ved etablering av ny E39.
- hayspentlinje, faresone, etableres i plankartet
- nedre kotehgyde for bebyggelse og anlegg innarbeides i bestemmelsene
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- det reguleres offentlig tilgjengelige arealer slik at Den Italienske Landsby ikke blir en
barriere mot friluftsomradene i og pa stedet
- krav om VA- plan innarbeides i bestemmelsene

6.2.14 Rekkefglgebestemmelser
Det stilles krav til rekkefalger i planbestemmelsene vedrgrende
- adkomstveg og stayskjerming
- kommunaltekniske anlegg
- ferdigstilling av kjgreveg.
- ferdigstilling av lekeplass.
- ferdigstilling av miljgstasjon.
- ferdigstilling av gangveier.
- ferdigstilling av friomrader
- situasjonsplan
- oppmaling av grense mot vann

7. VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

7.1 Overordnede faringer og gjeldende planstatus

e Gjeldende planstatus.
Omradet er i Kommuneplanen for Tysveer 2015-2027 avsatt til boliger og friomrade. Foreslatt
reguleringsformal avviker ikke fra denne nar det gjelder regulering av eiendommen gnr/bnr. 75/125
og del av 8. Det er allikevel bestemt i samarbeid med kommunen at en utfordrer
kommuneplangrensen mot Aksdalsvatnet. | kommuneplanen er det avsatt en stripe med formal
friomradde mot vannet.
Terrenget mot vannet er sveert utilgjengelig og ma bearbeides for a sikre allmenn tilgjengelighet.
Friomrade mot vannet opprettholdes, men legges lenger ut i vannet slik at bebyggelsen kan komme
lengre frem og ned mot vannet for a fa bedre kontakt med vannflaten. Friomradet foran bebyggelsen
skal ivareta allmenn tilgjengelighet og turvei forbi omradet.

7.2  Stedets karakter

Arealutnyttelse/ tetthet.

| requleringsplan reguleres 15558 kvm til boliger konsentrert, blokk bebyggelse. Omriss av
bebyggelsen viser et bebygd areal, BYA pa 11900 kvm. Utnyttelsesgraden (innenfor arealformalet
bolig) blir pa 76,5 %. | tillegg reguleres det 7083 kvm til grennstruktur for beboerne i omradet,
3852 kvm friluftsomrade i vassdrag, 18881 kvm til smabathavn, 4247 kvm til lekeplass, 2212 kvm til
gatetun, 1103 kvm til annen veggrunn, 198 kvm til kommunaltekniske anlegg, 90 kvm til
bod/badehus og 2399 kvm til vegareal, fortau, sykkel- og gangsti.

Bebyggelsen gir en hay utnyttelse innenfor omradet. Omradet taler godt en fortetning bade i form
av bygningsmasse og antall tilflyttere, basert pa sentrums naerhet, tilgang til grentomrader og eks.
vegnett.

Arealformalene endres noe i areal pga endring i formal og endring i omriss.

Formal: Innhold: Kode Areal kvm:
Bebyggelse og anlegg Boligbebyggelse- BB 12834
blokk bebyggelse
Kommunaltekniske K 275
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anlegg

Uthus/badehus B 90- som far
Lekeplass LEK 3700

Angitt bebyggelse og BAA 2546
anleggsformal kombi-

nert med andre an-

gitte formal

Samferdselsanlegg og Kjoreveg KV 2018
teknisk infrastruktur Fortau F 807
Gatetun G 2212- som far
Gang/ sykkelveg GS 763- som far
Annen vegg- VG 935
runn- grentareal
Parkeringsplass P 945
Grennstruktur Turveg GT
Friomrade GF 6885
Bruk og vern av vassdrag,  Friluftsomrade i vass- FV 3852- som
med tilhgrende strandsone 9rag for
Smabathavn B 18881- som
far

Planendringen reduserer antall boliger fra ca. 250 til ca. 204. Omrisset av bebyggelsen (BYA)
reduseres med 192 kvm. Utnyttelsesgraden (innenfor arealformal bolig og kombinert formal) blir
pa 76 % (11694x100/ 15380).

Areal og Transportplan for Haugalandet 2017.

Aksdal er et tettsted med korte avstander mellom servicefunksjoner, naering, bolig, offentlig
tjeneste tilbud og friluftsliv. Planendringen bygger opp om tettstedsutvikling slik at det
tilrettelegges for vekst og utbygging av boliger og nzeringsvirksomhet. Planen bygger videre pa
eksisterende og planlagt vegnett og tilrettelegger for sykkel- og gangsti/ fortau, trafikksikkerhet og
tilgjengelighet.

| hht. Haugaland Regionalplan og retningslinjer for boligbygging er anbefalt norm for boligtetthet
4-8 bolig/ daa innenfor ca 750m fra sentrum.

Ihht. omradeplanen for Aksdal skal utnyttelsen pr daa vaere min. 5 boliger.

Antall boenheter innenfor planomradet etter planendring med tilrettelegging for naering- Hotell vil
veere pa 5,1 pr daa (204/39,7daa). Avstand til sentrum (Aksdal Kirke) ca. 400 m.

| henhold til Kommuneplan 2015-2027.

Kommuneplanen gnsker utvikling av regionsenteret slik at et urbant sentrum utvikles. Dette i form
av flere sentrale boliger, men ogsa av en fremtidsrettet naering. Kommunens satsning pa
tilrettelegging for naering vil gi god tilgang ogsa for etablering av tjenestetilbud. Etablering av store
naeringsparker i kommunen, Aksdal naeringspark og Haugaland Naeringspark gir et rikt naeringsliv
med behov for overnattingsplasser. Ogsa Aksdals plassering i et «vegkryss» nordsgr/ gstvest gir
spennende muligheter for slik etablering. Etablering av hotell i Aksdal vil bidra til et komplett
handelssenter som kan betjene bade kommunens innbyggere, men ogsa tilreisende med varer og
tjenester og de pa gjennomreise.
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Plassering av nye boliger.

Boligene plasseres i sgrvestvendt retning og bebyggelsen falger terrenget med de hayeste
volumene mot nord som trapper seg nedover med terrenget. Plasseringen av boligene vil fgre til
starre aktivitet i omradet og at deler av adkomsten til offentlige friluftsomrader ma ga via
boligomradet.

Eksisterende motell og tilhgrende bygninger pa omradet rives.

Friomrade mot vann.

Prosjektet legger opp til en bearbeiding mot sjgen i form av en aktivitetsbrygge langs hele
planomradet med ulike aktiviteter. Det etableres en turvei foran boligomradet mot sjgen, med tilgang
fra Aksdal sentrum, eksisterende turveinett rundt Bongsatjgrnet og videre sgrgst langs Aksdalsvatnet
0g gangveinettet gjennom det nye boligomradet.

7.3 Landskap

Arealbruk.

Planforslaget legger opp til sa mme hovedformal: boligbebyggelse, naering og friomrade som i
kommuneplanen.

Eksiterende terrengformasjon og helning ned mot vannet er ivaretatt i utformingen av bebyggelsen
og dens plassering i hgyde og terreng. Det er etablert granne omrader mellom bebyggelsen som
skal ivareta kontakt og glatt til og mellom grentarealer og vann. Grgntarealene skal ivareta mest
mulig av den stedegne vegetasjonen og terrenget i omradet. Bebyggelsens hgyde og plassering i
terreng bygger opp om topografien pa omradet.

LengsizpusnilL A% 1200 1)

7.5 Naturverdier

Naturmangfold.

Utbygging etter foreslatt plan vil gi gkt aktivitet og okt ferdsel ved og i Aksdalsvatnet. @kt aktivitet
vil i utgangspunktet ha konsekvenser for fuglelivet bade for hekkende og rastende fugl. Aksdals-
vatnet er et stort og «apent» vatmarksomrade med en viss buffer i forhold til forstyrrelser samtidig
som fuglene vil kunne sgke til andre omrader dersom de utsettes for forstyrrelser i én del av omra-
det.

Ros —analyse, vedlegg 5.

Vannmiljg og overvannshandtering.

Utbygging vil fgre til noe starre problematikk i forhold til overflatevann og vannkvalitet for
Aksdalsvatnet. Aksdalsvatnet er allikevel en solid resipient som vil veere godt egnet til 8 ta imot
overvann. Resipienten bgr allikevel overvakes. God planlegging av overvannshandteringen er
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derfor viktig og krav om utarbeiding av VA- plan som ivaretar dette innarbeides i bestemmelsene.
Spesielt anleggsfasen kan medfgre uheldig pavirkning av vannforekomstene og denne fasen ma
derfor ogsa medtas i VA- plan.

Ros —analyse, vedlegg 5.

7.6  Rekreasjonsverdi og uteomrader
Planen tilfarer omradet gode offentlige og felles rekreasjonsomrader spesielt til Aksdalsvatnet.
Skjermede og private terrasser/ balkonger ivaretas ved boenhetene.

Uteoppholdsarealer har rikelig tilgang pa sol.
Soldiagrammer vedlegg 7.

7.7  Trafikkforhold

Vegtrafikk.

Etablering av konsentrert bolig i omradet vil gi en mindre gkning i allerede gjeldende og fremtidig
trafikk pa E39. Steysone kart viser imidlertid at steyverdiene vil vaere sa store at stgyskjermings
tiltak mot E39 vil vaere ngdvendig.

Etablering av hotell i tillegg til boliger, som planendringen legger opp til, vil genere mer trafikk.
Adkomsten til hotellet er valgt lagt bort fra adkomsten til boligomradet. Slik unngar en konflikt
med de myke trafikantene pa omradet.

Steyrapport utarbeidet av Cowi i 2014 pa oppdrag fra Statens Vegvesen tar hayde for fremtidig
utbygging av boliger sgr for E39. Rapporten har veert brukt som bakgrunnsstoff i dette punktet.

Adkomst.

Adkomstveg og avkjarsel fra E 39 er regulert i Plan; Kryss E39/E134 Aksdal inkl. Kollektivanlegg.
Ved planendring vil hovedadkomst til boligomradet blir uendret. Det reguleres ny adkomst til Felt
BB10, -en innkjaring og en utkjgring. Slik far en trafikk til og fra Hotell/overnatting bort fra
boligomradet.

Intern trafikkavvikling/ parkering

Felt BB1-BB7.

Det skal anlegges min. 1,2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, inkludert gjesteparkering, i
underjordisk parkeringsanlegg. 10% av parkeringsplassene skal veere tilpasset
bevegelseshemmede.

Det skal avsettes 2 sykkelplasser per boenhet.

Felt BB8-BB10.

Det skal etableres 1,2 parkeringsplass pr. boenhet, inkludert gjelsteparkering i felles
parkeringsanlegg for kvartalsleilighetene. For formalsdelen hotell/overnatting skal
parkeringsdekningen veere 1,2 plass pr. 100 kvm. Kravet kan lgses bade utendgrs og innendars.
10% av parkeringsplassene for boligene skal veere tilpasset bevegelseshemmede. 5% av
parkeringsplassene for hotell/overnatting skal vaere tilpasset bevegelseshemmede.

Det skal avsettes 2 sykkelplasser per boenhet.

Alt mangvreringsareal og gjesteparkering skal Igses pa egen eiendom. Det skal avsettes plass for
mangvrering av renovasjonsbil, braytebil og brannbil.
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Vegteknikk og trafikksikkerhet

Innenfor omradet skal det etableres gatetun, «shared space», som adkomstveg til boligene.
Gatetunet er

i hovedsak for de myke trafikk- kantene og arealet skal gi rom for flere bruksomrader som lek,

opphold samtidig som det skal ivareta tilkomst for utrykningskjgretay og evt. adkomst til

boenhetene. Kjgreadkomsten til boenhetene vil i hovedsak veere via parkeringsanlegg under

boligene. Gatetunet skal ogsa utformes slik at det er enkel tilgang for kommunens braytebil,

renovasjonsbil og utrykningskjaretay.

| hht. kommunal vegnormal skal veger med adkomst til flere enn 10 boenheter og lengde pa mer
enn

50 m eksklusiv snuplass, utformes som offentlig veg og reguleres med bredde 5,25m + siktutviding
og

ha fortau. Byggegrense skal minimum veere 3 m.

Bebyggelsen innenfor formal bolig vises med omriss og ikke byggegrense. Avstanden til kjgreveg

er pa alle pkt. mer enn 3 meter bortsett fra ved Felt BB1 og Felt BB5. Her har bygningsvolmet et

overheng/ utkragning i 2. etasje som vil ligge neermere veg enn 3 meter. Avstanden vurderes

tilfredsstillende med tanke pa bredden pa gateplan og tilliggende fortau til kjgreveg.

7.8  Barns interesser

Hensynet til barn og unges oppvekstvilkar ivaretas i planen. Det tilrettelegges for omgivelser som
gir rom for fantasibasert lek, samveer og fysisk utfoldelse. Det avsettes areal til neerlekeplass og til
felles uteoppholdsareal samt private balkonger/terrasser. Det etableres ogsa gatetun og
strandpromenade for allmennheten.

Interne og offentlige gang- og sykkelveger knyttes opp mot eksisterende turveg rundt Bongsatjern
og sykkel- og gangsti langs E39 i omradet.

7.10 Universell tilgjengelighet
Ny bebyggelse og utomhus arealer skal bygge pa prinsippene om universell utforming.

7.11  Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp.

Tysveer kommune har etablert nytt ledningsnett pa sersiden av Aksdalsvatnet i forbindelse med
utbygging

av Aksdal nzeringspark. Nyanlegg i omradet skal tilkobles til kommunalt anlegg. Viser ellers til
skisse

VA- plan. Vedlegg 6.

Brannvann.
Kjgreadkomst for brannbil er sikret i planen. Kommunen har foretatt maling av
slokkevannskapasitet pa vist pkt. i skisse nedenfor.

Kapasitetsmalingene viser
1. i kum 1244 - 21|/s etter Sminutter
2. i kum 1242 -25l/s etter Sminutter
Dette er ikke samtidighetsmalinger, men enkelt malinger.
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Fra brannrapport, Vannkanten og Skogkanten;
Slokkevannskapasiteten ma vaere minst 3000 liter per minutt, fordelt pa to uttak. Det er prosjektert
med fravik. Det er prosjektert med tilgang pa 12-1500 liter slokkevann per minutt.

Enerqgiforsyning

Haugaland Kraft tilbakemelder ved merknad til oppstartsmgtet og i mgte at det vil bli behov for 2
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nye trafokiosker i omradet. De gnsker a uttale seg mer spesifikt om aktuelle nye
stramforsyningsanlegg til omradet nar konkrete planer om behov for dette foreligger.

Videre vises det til at eksisterende 22 kV luftlinje som kommer inn fra gst i omradet kan jordkables
etter neermere avtale med Haugaland Kraft. Dette legges inn i rekkefglge bestemmelsene.
Kraftselskapet har tilbakemeldt ved melding om endring at videre utbygging utover BB1-BB7 vil
genere enda 1-2 trafokiosker. Disse er tenkt plassert pa nytt areal avsatt langs adkomstveg i nord.

Alternativ energiforsyning

Det er under forprosjekt mellom Tysveer kommune og Neerenergi as et fjernevarmeanlegg fyrt pa
flis som en evt. kan tilknyttes. Alternativ er 8 benytte varmepumpe og a bruke Aksdalsvatnet som
energikilde.

Opplysninger oppgitt av utbygger.

Seppelhandtering

Det er valgt & ga for nedgravde avfallslgsninger. Det etableres samleplasser for renovasjon pa
eiendommen med tilkomst for renovasjonsbil.

For hotell skal avfallshandteringen lgses innomhus. Regulert kjgreadkomst pa nordsiden av Felt
BB10 vil derfor bli naturlig vendehammer/ snuplass, hentested for renovasjonsbil.

Massebalansen
Det er utfart en massebalanseberegning basert pa kartgrunnlaget for hele planomradet. Se utsnitt.

Oppdater skjzering og fylling beregninger
Volum visningstype: <Bruk dokumentenheters -
Wolum (ehksist.): 554537 4 m3
Wolum {ry): 528289.2 m3
Skjesringvalum: 1564 m3
Fyllingwalum: 75082 m3
MNetto s&8f volum: -266428.7 m3

Dataene viser at det vil bli noe overskuddsmasse i forhold til total utbyggingen i planen.
Overskuddsmasse bgr i starst mulig grad benyttes til gjenvinning og utfylling i tilliggende omrader
slik at lange transport etapper unngas.

Det er derfor vesentlig at entreprengr undersgker om andre prosjekt i omradet har behov for
masser. Til ssknad om tiltak skal en ha utarbeidet plan for handtering av overskuddsmasser. Dette
innarbeides som en tekst i bestemmelse §10.2.1.

7.13 Steyforhold

Steyrapport utarbeidet av Cowi i 2014 i forbindelse med reguleringsplaner i Aksdal konkluderer
med at staynivaene for boligene ved Aksdalvatnet, Den Italienske Landsby, vil veere for haye. Det er
imidlertid i plan for Kryss E39/E134, planid 201516, lagt inn i bestemmelsene pkt. 4.1 at ngdvendige
stayskjermingstiltak skal veere ferdigstilt senest ved dpning av veganleggene.

Nar det gjelder forholdet til kommunal veg nord for omradet forutsettes det at evt.
stayskjermingstiltak i forhold til denne veg ferdigstilles senest ved dpning av dette veganlegget i
sin helhet.

Det er farst nar gjennomkjaringslasning vist i omradeplan blir etablert at kravet til
stayskjermingstiltak vil aktualisere seg.

Det er vel sannsynlig a tro at detaljplan for Den Italienske Landsby» vil veere vedtatt og pabegynt
far plan Kryss E39/E134, planid 201516, er ferdigstilt. Stayskjerming vil da ivaretas i forbindelse
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med denne. Slik at stayskjermingstiltak plasseres i areal annenveggrunn i forbindelse med plan
Kryss E39/E134.

Dersom veganlegget oppfares og ferdigstilles far «Den Italienske Landsby» vil « Den Italienske
Landsby» selv matte ivareta stayskjermingstiltak far det gis brukstillatelse til boligene.
Stayskjermingstiltak skal da plasseres i arealformal avsatt til annen veggrunn, se bestemmelsene
§6.3.2.

Reguleringsbestemmelsene for «Den Italienske Landsby» vil ha et rekkefglge krav om at
veganlegget i plan Kryss E39/E134, planid 201516, med tilhgrende anlegg, skal veere ferdigstilt far
det gis brukstillatelse.

Rapport fra Haugaland Trafikkstay, se vedlegg 24.

7.14 Skredfare
Omradet ligger innenfor marin grense i hht. NVE temakart og bestar av bart fjell og stedvis
lzsmassedekke. Det er ikke registrert skredfare i omradet.

7.15 Risiko- og sarbarhet

Se ROS- analyse, vedlegg 5.

8. INNKOMNE INNSPILL

8.1 Innkomne merknader til varsel om oppstart

Innkomne merknader fglger som eget vedlegg.

Liste over innkomne merknader

1. Fiskeridirektoratet 04.07.2016  vedlegg 8.1

2. NVE 05.07.2016  vedlegg 8.2

3. Smart Fuel AS 12.07.2016  vedlegg 8.3

4. Haugaland Kraft as 12.07.2016  vedlegg 8.4
5. Fylkesmannen miljgvernavd. 14.07.2016  vedlegg 8.5

6. Fylkesradmannen regionalutv. 20.07.2016  vedlegg 8.6

7. Fylkesradmannen kulturavd. 01.08.2016  vedlegg 8.7

8. Statens vegvesen 09.08.2016  vedlegg 8.8

9. Nabo gnr/ bnr. 72/43, Tysveervegen 25 09.08.2016  vedlegg 8.9

10. HIM 12.08.2016  vedlegg 8.10

11. Nabo Tysveervegen 85 20.08.2016  vedlegg 8.11

8.2 Sammendrag av merknadene med kommentarer fra forslagsstiller

1 | Fiskeri- * Ingen
direktoratet
04.07.16

2 | NVE e NVE behandler ikke regule- e Planen oversendes NVE ved
05.07.2016 ringsplaner med mindre det offentlig ettersyn.
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gar tydelig frem av oversen-
delsesbrevet eller annen di-
rekte henvendelse at det er
en konkret problemstilling
det gnskes bistand med.
Detaljreguleringsplaner der
det planlegges inngrep i
vassdrag der allmenne inter-
esser kan bli bergrt ma sen-
des til NVE for vurdering.

Smart Fuel
AS
12.07.16

Vil planen bergre forhold ved
eiendommen 72/68?
Herunder tenkes det trafikk-
awvikling, adkomst-, mangv-
rering-, og utkjgringsforhold.

Planen for Den ltalienske
Landsby bergrer ikke disse
forhold.

Haugaland
Kraft
12.07.16

Gjer oppmerksom pa 22 kV
jordkabler og luftledning i
omradet

Viser til Forskrifter for elekt-
riske anlegg

Kan bli aktuelt med en eller
flere nye trafokisker

Gjer oppmerksom pa be-
grensninger i distribusjons-
nettet

Forhold ivaretas i
bestemmelser og plankart.

Fylkes
mannen
miljgvernav

14.07.2016

Planen ma utformes i
samsvar med gjeldende
kommuneplan.

Positiv til hgy boligtetthet
Planen ma ikke komme i
konflikt med tilgrensende
vassdrag

Det ma sikres fri ferdsel
langs innsjgen.
Aksdalsvatnet viktig for
boligomradet som
neerfriluftsomrade og for
allmennheten generelt.

Hensyntas i plan arbeid.

Fylkesrad
mannen
regionalutv.
20.07.2016

Det ma sgrges for gode
felles uteomrader for alle
aldersgrupper

Det ma sarges for
trafikksikre og attraktive
forbindelser gjennom
planomradet, bade internt

Hensyntas i plan arbeid.

Forslagsstillers planbeskrivelse — side 35 av 40




og til malpunkter utenfor
omradet

Det ma sikres en godt
tilgjengelig og rikelig sone
som grentdrag langs
Aksdalsvatnet.

Prinsipper for universell
utforming ma legges til
grunn

Lokal
overvannshandtering som
prinsipp. Aksdalsvatnet ma
sikres mot uheldige
miljgpavirkninger

Varierte boligstrukturer
med varierte typer og
starrelser

Hoy tetthet, felles
parkering i underjordisk
anlegg.

Restriktiv politikk for antall
bilplasser. Overdekte
p.plasser for sykler

Vises spesielt til kapittel 4
i regionalplan om
boligbygging.

7 | Fylkesrad
mannen

kulturavd.
01.08.2016

Vil ikke komme i konflikt
med automatisk freda
kulturminner. Det aktuelle
planomradet er tidligere
undersgkt i 2008 og det
ble ikke regisrert
kulturminner innenfor
varslet plangrense.

Evt. funn ma straks varsles
Rogaland fylkeskommune
og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet
har vurdert funnet.

o Det innarbeides i
bestemmelsen at ved evt. funn skal alt
arbeid stanses inntil vedkommende
myndighet har vurdert funnet.

8 | Statens-
vegvesen
09.08.16

Planforslaget ma tilpasses
reguleringsplanen for
rundkjering og
kollektivterminal

. Planforslaget tilpasses og
knytter seg opp mot
reguleringsplanen for rundkjaring
og kollektivterminal

. Hensynstas i plan arbeid
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Det ma sgrges for
trafikksikre og attraktive
forbindelser for gdende og
syklende gjennom
planomradet, dette gjelder
ogsa for interne
forbindelser.

Anlegget for myke
trafikanter skal veere
universelt utformet

Det ma vurderes
rekkefalgekrav til
opparbeidelse av gang-
og sykkelforbindelser
Veganlegg som kommer i
bergring med riksveg ma
utformes i trad med
Handbok N100 Veg- og
gateutfomning.
Byggegrense til E39 er 50
m jfr. Vegloven

Mellom byggegrense og
riksveg skal det normalt
ikke tillates arealbruk
Trafikkstgy ma utredes
Dersom det er ngdvendig
med tiltak mot stgy ma
disse vises pa plankartet
Bestemmelsene ma stille
konkrete krav til innen- og
utendgrs staygrense i trad
med T- 1442 og angi krav
til tiltak

" Hensynstas i plan arbeid
. Medtas i bestemmelsene.
. Veganlegg kommer ikke i

bergring med riksveg

Statens vegvesen har tilbakemeldt at
det ganske sannsynlig vil veere
greit med byggegrense i 30 m
avstand fra senter veg E39.

. Medtas i bestemmelsene.

. Trafikkstay er utredet av Cowi i
forbindelse med reguleringsplaner i
Aksdal. Tiltak mot stey er medtatt i
disse tilliggende planene.

. Medtas i bestemmelsene.

Nabo gnr/
bnr. 72/43,
Tysvaervege
n 25
09.08.2016

Kommuneplanen har ikke
gatt skikkelig inn i
problemstillingene for var
eiendom og vil hevde at
kriteriene for fullstendig
konsekvensutredning ikke
er oppfylt. Krever at dette
utfares av personell med
kompetanse.

Krever utredet:

Miljgkonsekvens

= Viser til Konsekvensutredning
utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplaner i Aksdal
utarbeidet av Cowi pa oppdrag
fra Tysveer kommune.
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- Drikkevann
- Bading og rekreasjon
- LNF- formal
Kommunen ma ha lgsning pa
drikkevannsproblematikken i
og etter byggeperioden.
Innsyn
- Redusert bruksverdi
pga. innsyn
- Avstand til nybygg
- Hindre ferdsel pa
eiendom og strandlinje
Veg
- Veg fra
strandpromenade ma
legges lavest mulig og
lengst bort fra
eiendommen
- Unnga innsyn

- Mer trafikk og stay fra/
pa E39
- Stay fra aktivitet i vann
- Dokumentere at en er
innenfor kravene og
hvilke tiltak som har
best effekt for a
redusere problem.
LNF- konsekvens
- Press pa strandsone
- Opplevelsen av
friluftsliv
- Dyreliv
@nsker en totalvurdering av
konsekvenser for LNF i
strandsone til Aksdalsvatnet
og hvordan ulempene kan
minimeres.

Avstander ivaretas i planen.
Hindre ferdsel pa privat
eiendom ma ivaretas av
hjemmelshaver selv.

Avstander ivaretas i planen.

Stay fra E39 ivaretas i Plan for
kryss E39/E134.

Aktivitet og «stay» fra bruk av
vann ma aksepteres og er en
del av opplevelsen av det & bo
til og neert et offentlig
friluftsomrade.

Viser til Konsekvensutredning
utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplaner i Aksdal
utarbeidet av Cowi pa oppdrag
fra Tysveer kommune.

10

HIM
12.08.2016

= Forutsetter at moment i
«Lokal renovasjonsnorm
for HIM- kommunene» tas
til falge i videre arbeid.
Spesielt gjelder dette krav
til kjgreveg, snuplass osv.

Hensynstas i plan arbeid
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11

Nabo
Tysvaervege
n 85
20.08.2016

Utbyggingen ma ta
tilstrekkelig hensyn til
miljg og vannkvalitet.
Aksdalsvassdraget er viktig
for lokalt dyreliv,
rekreasjon og friluftsliv,
ogsa drikkevann.

Ber om at vannkvaliteten
ikke blir forringet

Ber om at samlet
miljgpavirkning planlegges
og dokumenteres

Ber om planer for hvordan
bygge ut uten at det skjer
forurensning via
overflatevann eller
byggematerialer

Ber om at det lages
beredskapsplaner for
hvordan handtere og
begrense evt. utslipp som
allikevel skulle komme

Ber om at dagens
miljgstatus og vannkvalitet
kartlegges far utbygging
Ber om at det etableres
verdier for akseptabel total
miljgpavirkning i
vassdraget sammen med
kommunens miljgavdeling
Ber om at det lages en
samle-simulering der alle
planlagte utbygginger ved
vassdraget legges
sammen, slik at en
stipulerer total fremtidig
miljbelastning

Reg. planen for DIL bar
utformes slik at samlet
belastning kommer under
grenseverdier

Bar ogsa vurderes hvor
neer vannet det er

. Viser til Konsekvensutredning
utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplaner i Aksdal utarbeidet
av Cowi pa oppdrag fra Tysveer
kommune.

=  Bestemmelse innarbeides i
plan arbeid

. Viser til Konsekvensutredning
utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplaner i Aksdal utarbeidet
av Cowi pa oppdrag fra Tysveer
kommune.

] Byggegrense mot vannet er
foreslatt i samrad med kommunen.
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miljgmessig forsvarlig a @nsker & utfordre

bygge kommuneplangrensen for friomrade
= Bgr utfgres av fagfolk med | Mot vannet.

spisskompetanse innen

miljg og vannkvalitet

9. ILLUSTRASJON

Folgende illustrasjon, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig utbygging iht. forslaget.

Revidert 30.05.23
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