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Referat fra oppstartsmgtet - Skeiseid B18-3 - Detaljregulering

Planinitiativ/Oppstartsmgtereferat

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 kreverat det forut for oppstartav reguleringsplaneravholdes et formelt
oppstartsmete: « NGrforslagsstilleren eren annen enn planmyndigheten selv, skal planspgrsmdlet legges fram
forplanmyndigheten imgte. Kommunen kan girdd om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bistd i
planarbeidet».

Vigjer oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3, og at fagkyndige skal
delta pa oppstartsmgte.

Dette dokumentet sammen med eventuelle vedlegg som planinitiativog oppstartsmgtereferat gjgres
tilgjengelige ved varsel om oppstart.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmgtet, bervi om at:
ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 — 3)

| oppstartmgtet harkommunen fylt ut resterende, hvite felt—og hele dokumentet gjiennomgasi
fellesskap. Samlet utgjgr dette oppstartsmgtereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes: post@tysver.kommune.no

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med mersendes som egne vedlegg):
(Skrivnavn pa vedleggene under. Kart over planomrade er obligatorisk asende inn)
Kart/omriss over hele planomradet, inkl. ngdvendiginfrastruktur mv. (Obligatorisk)
Forstudie/tilleggsnotat

PWIN|[-

e Dersomovernevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vilkommunen ikke avtale
oppstartsmgte. Skjemaet skal fylles ut aven fagkyndig

e Kommunenanbefalerdialog/mgter om planarbeidet fgr oppstartsmegte bestilles

e Dette dokumentet—sammen med eventuellevedlegg (=Planinitiativ/ oppstartsmgtereferat) —skal
gjgrestilgjengeligved varselom planoppstart

Tysveer kommune, Radhusvegen 9, Postboks 94, 5575 Aksdal | E-post: post@tysver.kommune.no
TIf.: 52757000 | Org.nr.: 964979812 | Kontonr:3240.17.27433
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e Det betalesetgebyrtil kommunen foroppstartsmgter

1. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sakstype

| PlaniD | 202401

Plannavn

Forslagsstiller

Skeiseid B18-3

Navn/firma Skeiseid Utviklingsselskap AS
Kontaktperson Andrew Greenwood
Adresse Haukelivegen 676, 5582 @lensvag
Telefon 982 29 304

Epost AndrewG@bergesag.no
Plankonsulent

Navn/firma LY areal & landskap AS
Kontaktperson AnjaUrdal Vinje

Adresse Postboks 2, 5501 Haugesund
Telefon 480 79 239

Epost anja@ly-al.no
Fakturaadresse

Navn Skeiseid Utviklingsselskap AS
Adresse Haukelivegen 676
Postnummer 5582 @lensvag

Organisasjonsnummer

Oppstartsmgte

999 229 557

@nsket mgtedato/tid
(min.om 14 dager)

Uke 05- 2024

Andre gnskerfor
oppstartsmgtet

@nskerdeltakelse frateknisk avdelingmht. VA og vegtraseer

Hvem deltar pa mgtet?
(Navn/antall deltakere
fra forslagsstiller og
konsulent)

Forslagsstiller: Andrew Greenwood
Konsulent: Anja Urdal Vinje

Mgtested ogdato

Tysveerradhus— 01.02.2024

Forslagsstiller

Andrew Greenwood

Plankonsulent

AnjaUrdal Vinje

Andre

Kommunens deltakere

Bjorg Tone Vikshaland —Lederforvaltning

Marlin @vergérd Lgvas — Fagansvarlig plan og miljg/miljgvernradgiver
Tom Bakke — Avdelingslederveg, vann ogavlgp

Lene Katrine Haga —fagansvarligvann ogavlgp

Hans Alexander Christiansen - driftsoperatgr VA

Christoffer Sund - Arealplanlegger

Referentog
saksbehandler

Unntak fra offentlighet

administrasjonen*,

Christoffer Sund

Referat og planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntas fra offentlighet frem til et planforslag
foreligger. Dersom forslagsstiller gnsker unntak fra offentlighet, mé dette avklares pé forhénd med

*I henhold til Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt

planregister
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2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG PLANLAGTE TILTAK

Formal med
planarbeidet

Boligutbygging, samt omrade for massehandtering som avsluttes som
landbruksomrade i trad med LNF-formal

Kommunens merknad:
Ok.

Geografisk plassering
av planomradet (inkl.
gbnr.)

Skeiseid, gnr/bnr70/34 + 70/1

Kommunens merknad:
Ok.

Eksisterendeforhold
(beskrivelse av
omradet)

Urgrt, utmark. | trad med overordnede planer om utvikling av
Frakkagjerd/Skeiseid. Omradet pa 70/1 var del av opprinneligsgknad om
masselagring, hvor det ble gitt dispensasjon forden nordre delen dadenne var
knyttet til allerede godkjent detaljreguleringsplan B18-7.

Kommunens merknad:

Dispensasjon til massedeponi pa gbnr70/1 var kun gitt for masserfra
utbyggingavB18-7. Deteri utgangspunktetikke gnskelig med et massedeponi
utenforomradeplanen for Skeiseid i forbindelse med bygging av B18-3.
Kommunen gnsker heller at massene benyttes innad i Skeiseid-planen. Om det
likevelskal deponeresi samme omrade som ble godkjentfor B18-7 anbefaler
kommunen at det aktuelle omradettas medinni planen.

Forslagsstillers forhold
til planomradet
(grunneier, annet?)

Grunneier/avtale

Kommunens merknad:
Ok.

Planomrade (daaog
beskrivelse)

Planomradet foreslas varslet stgrre enn forventet planomradei ferdig plan.
Arsaken erfor a kunne sikre gode overganger mot tilliggende omrader.
Areal pa planomrade til oppstartsvarsel:

Bolig: ca. 115 000m2

Masselagerca. 22 300m2
Omradet er vist med blatt pa skissen under. Omriss med sstiplet bla strek er
allerede godkjent masselagerknyttet til B18-7.
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Kommunens merknad:

Kommunen kan ga med p3 at detikke bygges boliger nord forkjgrevegen og at
kjgrevegen kan flyttes forafa plasstil flere boligersgrfordenne, slik at B18-3a
og b ikke tas medi planomradet og B18-3c og d utvidesihenhold il
kjgrevegen. Kommunen fremmet gnske om at det sikres tilgang for gdende
nordover mot/overbekk, men forslagstiller gnsketikke atadette medi
planomradet.

Forslagstillervurdererakjgpe delerav B18-3a av kommunen for a fa bedre
utnyttingav planomradet.

Det eri utgangspunktet ikke gnskelig at gbnr 71/1 benyttes for massedeponi,
men heller gnskeligat massene legges i et utbyggingsomradeinnad i Skeiseid
for fremtidig bruk. Om detlikevelskal deponeresi samme omrade som ble
godkjentforB18-7 ma detomradettas medinni planen med en hensynsone
og bestemmelserforendelig bruk. Det md kommenteres forhold rundt
deponietsom naerhettil bebyggelse, turveg, avrenning/forurensning osv., samt
nar deter oppstartav deponiet ogavslutning av deponiet.

Kommunen gnskerikketadelidetaljplan, menerapenfora selge omradet
kommunene eierinnenfor B18-3.

Vil planarbeidet fa @kt befolkningsmengdetilknyttet Frakkagjerd, og noe gkt trafikkmengde til
virkninger utenfor omradet
planomradet Kommunens merknad:

Ok.

Planlagt bebyggelse, Bolig medtilhgrendeinfrastruktur+ omrade for massehandtering
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anleggog andre tiltak

Kommunens merknad:
Ok.

Utbyggingsvolum og
byggehgyder

Variert bebyggelse. Enebolig, tomannsbolig, rekkehus og flermannsboliger.

Kommunens merknad:
Ber omat detvises hgyderog utnyttelsesgrad.

Funksjonell og
miljgmessig kvalitet

Grgntarealeri omradeplan erihovedsak planlagt opprettholdt. Mindre
justeringerkan bli aktuelt. Plassering av lekeplasservil vurderes som en del av
planprosessen. BNA1erpaomrade som i temakart Rogaland ervist som
landbruk. Anbefalt avstand og antall boligerilekeplassnorm for Tysveer
kommune leggestil grunn. Det eringen kjente kulturminnerinnenforomradet.

Kommunens merknad:

Rekkefglgekravfor B18-3c at BNA1skal veere opparbeidet, men dpenforat
denne kan flyttesom det ergode argumenterfordet eksempelvis av hensyn til
bevaringavlandbruksareal. Kommunen menerlillaplasseringiforstudien er
best plasseringom BNA1 skal flyttes.

Minnerom ATPs avstandsanbefalinger til lekeplasser.

Tiltakets virkning p3,
og tilpasningtil,
landskap og
omgivelser

Planarbeidet tarsikte patilpasse segtil landskap og omgivelseri stgrst mulig
grad

Kommunens merknad:
Ok.

Hvordanivareta
samfunns-sikkerhet,
blantannetgjennom3a
forebygge risiko og
sarbarhet

ROS-analyse i trad med kommunens norm.

Kommunens merknad:
Ok.

Hovedtemasomma
avklares

Forholdet til fgringeri omradeplanen: Kollektivtrase, vegfgringer til andre
utbyggingsomrader, VA-anlegg dersom vegtraseer er usikre, naermiljganleggi
omradeplanen pa79/1100 er pa areal vistsom landbruk.

Valgav formal forareal til masselagring. Skal areal for massehandtering vaere
endelavsamme plan, egen plan, eller handteres pa annen mate?

Kommunens merknad:

| henholdtil omradeplanen skal kollektivtrase planlegges og bygges somvisti
plankartetfor Skeiseid omradeplan. Planomradet er utvidet av forslagstiller for
a sikre god vegtilkomst til grensende omrader. Kollektivvegnett er en av disse
vegtilkomstene. Kommunen kan veere dpenforat denne bussvegen kan ga ut,
da detervanskeligasinoe om nar elleromdetkommer buss til planomradet,
samt at enikke har fulgt utbyggingsrekkefglgen som omradeplanen legger opp
tilmed utbyggingfranord og sgrover. For a ikke utelukke en fremtidig
kollektivtrase giennom Skeiseid, bes detomatdetleggesinn en hensynsone
som sikrer fremtidig mulighet for busstrase. Det er av samme grunn ogsa
gnskeligatdetleggesinnenhensynsone pabusstraseenisgrforfremtidig

utbygging.

Kommunen harikke tatt stilling til hvilket av trasevalgene som forslagstiller har
foreslattsom burde velges, ogerapenforulike trasevalg forenslik
hensynssone. Kommunen erapen for dialogme@ter underveis for d avklare ulike
trasemuligheter.

Vegenvestover eriomradeplanen vistsomtilkomsttil B18-4, 5 og 6. Hvordan
tilkomst til disse omradene lgses erkommunen apenfor, men deteri
utgangspunktet gnskelig at B18-4 har tilkomst fraB18-3, og at tilkomsten til
B18-5 og 6 Igses paen god mate uten a forringe andre deleravomradeplan
som BNA3m.m.

Det errekkefglgekravfor B18-3c at BNA1 skal veere opparbeidet, menener
apenfor at denne kan flyttes om det er gode argumenter for flytting.
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Det ergnskelig frakommunenssin sideat massene deponeresi et
utbyggingsomradeinnadi Skeiseid for fremtidig bruk. Om det likevel skal
deponeres utenforomradeplanen, naer omradet som ble godkjentfor B18-7,
ma detomradettas medinni planen.

Annet
Kommunens merknad:
Kommunenerapenforatinterne vegerlgses etter samme prinsipp somiB18-
7, menkommunentarforbehold om at det kan endres nardetkommer
konkret forslag til utforming avveg.
Kommunens Kommunen er positiv til at det bygges ut pa Skeiseid, men gnskerikke at kun
kommentar deleravB18-3a og b skal tas med etterhvor eiendomsgrensen gar. Helst skulle

kommunensettathele B18-3a og b tas med i planavgrensningen, men forstar
detslik at detkun ergnskelig for forslagstiller a bygge ut B18-3c og d, som de
eier. Kommunen menerderforatdetikke bgr bygges utboliger nord for
kjgrevegen hvis ikke hele B18-3aog b tas med, men erapne for at vegen kan
flyttes nordoverforafa plasstil flere boligerinnenfor B18-3c og d.

Planomradeterutvidet av forslagstiller for a sikre god vegtilkomst til
grensende omrader. Kollektivvegnett er en av disse vegtilkomstene.
Kommunen kan vare apen forat denne bussvegen kan ga ut, da deter
vanskeligasinoe om nar ellerom det kommerbuss til planomradet.

For a ikke utelukke mulighetenforatdetengangi fremtidenvil gdbussiden
planlagte busstrasen besdetom atdetleggesinn en hensynsone somsikrer
fremtidig mulighet forbusstrase. Det eravsamme grunn ogsa gnskeligat det
leggesinnen hensynsone pa busstraseenisgrfor fremtidig utbygging.

Forhold til planer og planarbeidi omradet

Regional planforareal | Boligformalitrad medATP.
og transport pa Kommunens merknad:
Haugalandet (ATP) Minner om ATPs avstandsanbefalingertil lekeplasser.

Kommune(del)planens | | gjeldende kommuneplan eromradetvistsom bolig. For 70/1 er omradet vist
arealdel som LNFR.

Aktuelle bestemmelser erknyttet til rekkefglgekrav for kollektivakse, og
kapasitet pa kryss med E134.

Kommunens merknad:

@nskeriutgangspunktetikke at det skal brukes samme omrade som for B18-7
for massedeponi. Det er gnskelig frakommunen sin side at massene deponeres
i utbyggingsomradeinnad i Skeiseid for fremtidig bruk. Om detlikevel skal
deponeresnaeromradetsomble godkjentfor B18-7 ma omradettas medinni
planen.

Om detleggesinn hensynsone for fremtidig mulighet forbusstrase i nord
(o_SKO1) ogs¢rfor B18-3 (0o_SKO2) kan kommunen apne opp forat en fraviker
rekkefglgekrav for etablering av kollektivakse. Tilkomst for gdende og syklende
er gnskeligidisse hensynssonene.

Det planlegges for nytt kryss pa Frakkagjerd/E134.

Gjeldende Skeiseid omradeplan. @nsker tilbakemeldinger pa hvordan en skal forholde seg
reguleringsplaner til gieldende omradeplan mhtvegfgringer oglekearealersettilys av
konsekvensene ved d opparbeidedisseitrad med omradeplanen.
@nskeriutgangspunktet ca. tilsvarende boligfordeling/tetthet som for B18-7
(70/30 fordeling). Dette med bakgrunni faktisk avstand til sentrum. Terreng og
kapasitet pa teknisk infrastruktur vil og kunne medvirke til hva tetthetbliri
planforslaget.

Kommunens merknad:

Kommunen stariutgangspunktetfastved tetthetskraveti omradeplanen, og
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gnskerhgyere tetthetenniB18-7. Omradeplansier3boliger/daaforB18-3,
med en mulighetfora redusere med 10%. Kommunen kan veere apenfora
endre kravom tetthet hvis detforeligger gode argumenterfordette. Det
gnskes ogsa mervariert form forboliger.

Kan komme med forslagtil flyttingav veger for a fa plass til flere boliger.

Vegenvestovererplanlagti omradeplanen atden skal ga til B18-4, 5 og 6.
Hvordan tilkomst til B18-4, 5 og 6 Igses erkommunen dpen for, mendeter
gnskelig at B18-4 har tilkomst fraB18-3, og at tilkomstentil B18-50g 6 I@gses pa
en god mate uten a forringe andre deleravomradeplan som BNA3m.m. Det er
enmulighetat B18-5 og 6 kan fa tilkomst fras@r og at vegen fraB18-3 til B18-4
far enannen utforming. Forslagstiller menerat store delerav B18-4 ikke kan
bygges ut fult pga. flomsoner, myrogfjell, ogvegeninntil B18-4bgr derfor
flyttesiforholdtil hva omradeplanen viser.

Rekkefplgekravfor B18-3c er at BNA1 skal vaere opparbeidet, men kommunen
er apenforat denne kan flyttes. Kommunen menerlilla plasseringiforstudien
er best plasseringom BNA1 skal flyttes.

Tilgrensende Skeiseid B18-7
reguleringsplan(er) Kommunens merknad:
Ok.
Andre planer Andre planersom kan nevnes erny samfunnsdel til kommuneplanen der
(temaplaner) Skeiseid eksplisitt er nevnt som prioritert utbyggingsomradeforbolig
Kommunens merknad:
Ok.
Planarbeid eristrid Planarbeidet leggerikke opp til tiltak som eristrid med gjeldende
med gjeldende plangrunnlag. Om forutsetningene som liggertil grunn for gjeldende planer
plangrunnlag pa vurderes likt med dagens forutsetninger vil vurderes som en del av
felgende punkt planarbeidet. Dette gjelder bl.a. vurdering av hvor Frakkagjerd sentrumer,

behovetforogkonsekvensene av kollektivakse gjennom omradet,
Kommunens merknad:

Ok.
Pagaende planarbeidi | Ingen
omradet Kommunens merknad:
Ok.
Pagaende Ingen
konsekvensutredningi | Kommunens merknad:
omradet Ok.
Annet Er detforhold som erkommetfremiarbeidet med arealdelen til

kommuneplanen som vil kunne pavirke planarbeidet?

Kommunens merknad:
Ingenting som forelgpig vil pavirke planen

Kommunens Ingen kommentar utoverdetsom har blitt nevnt.
kommentar

3. KOMMUNENS BEHANDLING AV PLANINITIATIVET

Kommunens forelgpige vurdering av planinitiativet

X Planarbeidet kanvarsles som en privat detaljregulering

Planarbeidetkanvarslessomenprivatreguleringsendring

Kommunen stopper planinitiativet*

Kommunen vil gi skriftlig tilbakemelding pa hvorvidt videre planarbeid anbefales eller stoppes
innen*: (dato)

*Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bar fare frem, kan ko mmunen beslutte at initiativet
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stoppes. Slik beslutning ma tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er avtalt, senest
like etter at oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke paklages, men forslagsstiller kan kreve @ fa
den forelagt for kommunestyret tilendelig avgjgrelse. Forslagsstiller kan ikke foreta varsling og
kunngjgring etter tredje ledd far kommunen har tatt stilling til spgrsmalet, og forslagsstiller har mottatt
skriftlig underretning. (Plan- og bygningsloven, § 12-8, 2. ledd)

Konsekvensutredning

Vurderingomplanener | Tiltakene erikke nevntivedleggl.
omfattetav forskriftom

konsekvensutredning. For arealene innenfor 70/34 legges gjeldende omradeplan til grunn.
Hvordan bliri tilfelle Aktuelletiltakinnenforomradetvurderes aikke fa vesentlige virkningerslik
kravene ivaretatt? at det skal konsekvensutredes etter §10i vedleggll.

Hva skal

konsekvensutredes? For arealene innenfor 70/1 som vurderes henvises det til tidligere omsgkte
(Husk begrunnelse) tiltak. Volumet erforelgpig anslatt til over 50 000m3, men da behovet for

masseuttak/masselagring er knyttet til utviklingavomrade innenfor
skeiseid omradeplan, og konkrettil gnr/bnr. 70/34, kan endelig behov bli
under 50 000m3. Arealetsom erforeslatt som planavgrensning er mindre
enn 50daa. Massebalanse innenfor B18-3 vil tilstrebes, men forelgpige
anslagtilsieratdeti hvertfall vil vaere behov for masselagring av Igsmasser.

Vedvolum over50 000m3 og areal stgrre enn 50daa vil tiltaket komme inn
underVedleggll punkt 11k, og det skal vurderes om tiltaket far vesentlige
virkninger. Det erundertatten giennomgang av aktuelle tema. Det
fremkommerikke forhold som gj@rat tiltaket far vesentlige virkningerselv
med volum over 50 000m3 og areal st@rre enn 50daa.

Uttak av steinmasservil vaere etirreversibelt tiltak, mens fylling av
Iesmassertil veere reversibelt. Steinmassene erikke planlagt tatt ut for salg,
men for massebalanse knyttet til gnr/bnr. 70/34.

Omradetinnenfor70/1 somer vurderteri kartbasene ikke vist som:

a) Verneomrader, utvalgte naturtyper, prioriterte arter, vernede
vassdrag, nasjonale laksefjorder og laksevassdrag, objekter,
omraderellerkulturmiljg fredet etter kulturminneloven

b) Truede arterellernaturtyper, verdifulle landskap, verdifulle
kulturminner og kulturmiljger, nasjonalt eller regionalt viktige
mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnaeringeller reindrift, elleromrade som ersaerlig viktige for
friluftsliv. Det er registrert hare (naertruet) pa 70/1, og omradet
ligger ogsainnenforsensitive artsdatafortre fuglearter. Sensitive
artsdata har sveert stor utstrekning.

c) Statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser, regionale
planbestemmelser, rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer.

d) Stgrre omdisponeringavomraderavsatttil landbruks-, natur—og
friluftsliv, samtreindrift, elleromrade som erregulert til landbruk
og som er av stor betydning forlandbruksvirksomhet

e) @kt belastningi omraderderfastsatte miljpkvalitetsstandarderer
overskredet

f) Konsekvenserforbefolkningens helse, foreksempel som fglge av

vann- ellerluftforurensning
) Vesentligforurensningeller klimagassutslipp
Risikoforalvorlige ulykker som en fglge av naturfarersomras,
skredellerflom.

> 0a
=

Omradeter sattav som landbruksareal, og skal tilbakefgres til dette
formalet etterendt anleggsdrift. Omradet har ogsa kort avstand til
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tilpasses dette.

anleggsomrade noe som gir mindre klimagassavtrykk enn andre
alternativer, og mindre belastning pa vegnettet.

Dersomdeti planprosessen skulle komme frem andre aktuelle omrader
som ermer samfunnsnyttige a benytte massene pavil planforslaget

Eventuelle avbgtendetiltak knyttet til stgy/st@v fra anleggsarbeid,
partikkelavrenningtil vassdrag, pavirkning av eventuelle naturverdier og
tilbakefgring/istandsetting etter endt anleggstid erforhold som vil bli sett
narmere pai planarbeidet.

X Kommunen harvurdert at tiltaket ikke antas a kreve konse kvensutredning (KU)

Kommunen harvurdert at tiltaket antas & kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunens begrunnelseforKU:

Fagkyndighet

Planervurderttil 3 ikke trenge KU, men trengeren god beskrivelse av tiltakene og
konsekvenserav disse i planbeskrivelsen og ROS-analysen.

er oppfylt

Varsling, prosess og medvirkning

X Kommunen harvurdert at kravet til fagkyndigheti plan- og bygningslovens § 12-3, fjerde ledd

medvirkning frabergrte

bergrte

Prosess forsamarbeid og | Varsel omoppstartvia portal for nabovarsling.

myndigheter, grunneiere, | @nskertettdialogmed kommunen undervegsiplanprosessen for asikre et
festere, naboerogandre | planforslagsom erforankrethos kommunenvedinnsending.

og andre interesserte skal

Statens Vegvesen

Fagne AS

Kolumbus

Hvilke offentlige organer | Rogaland Fylkeskommune

varslesomplanoppstart | StatsforvaltareniRogaland

Mattilsynet — Haugalandet

Direktoratet for mineralforvaltning

firmapost@rogfk.no

sfropost@statsforvalteren.no

firmapost@vegvesen.no

post@fagne.no

postmottak@mattilsynet.no

mail@dirmin.no

reguleringer@kolumbus.no

Kommunen menerat Sevedlegg
disse ogsa bgr varsles

Annet

4. FORHOLD MELLOM FORSLAGSSTILLER OG KOMMUNEN

Forslaget bgrbringesinnforregionalt planforum

Hva skal kommunen bidramed underveisi | x.

Det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak, etter pbl. § 12-15

Dialog med fagkyndig

planarbeidet?

Utredningstema

Oppmaling/geodata

Medvirkningsopplegg

Veiledning
X Annet:
Behov forsenere dialogmgter mellom Dialogmgterved behov.
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forslagsstillerogkommunen?
Fremdriftsplan for planarbeidet Vanlig saksgang. Dersom detikke meldes oppstartav
planarbeidetinnen 6 manederfra oppstartsmgtet, ma
kommunen kontaktes for mulig nytt oppstartsmete.

5. MOMENTLISTE - TEMA SOM MA BEHANDLES | PLANFORSLAGET
Hverttema (T1, osv.) skal behandles med mindre de erstreket over.
Avkryssede undertema erspgrsmal som er spesielt viktig a besvare/hafokus pa.
PLANOMRADET
Tl Kategorier og arealbruksformal
Kategoriene malistes oppiplanbeskrivelsen og areal per kategori ma oppgis

T2 Arealutnyttelse/tetthet (iht. regionalplan/ATP og kommuneplan)

‘

T3 Hensiktsmessig planavgrensning, evt. utvidelse av planomrade (f.eks. siktlinjer)

T4 Alternativvurderinger (arealavgrensning, lokalisering)

T5 Eiendomsforhold (eksisterende/nye grenser)

Dersom detikke er malt opp ngyaktige eiendomsgrenser, og disse sammenfaller med ytterkant
av planomradetellerenformalsgrense, ma det foretas kartforretning fgr planen oversendes
kommunen

Hvemeierde ulike arealene? Erdet eiendomsforhold og/eller private servitutter som kan vaere
til hinderforgjennomfgring av planen?

T6 Detaljeringsgradi planen (skille mellom offentlige, felles og private arealer)

T8 Rekkefglgekrav
Aktuellerekkefglgekrav (medforbehold om senereaktuelle krav):

X Godkjente tekniske planer (vei, vann og avigp)
X Godkjentsituasjonsplan (1:200)
X Leke- og mgteplasser

Kjpreveg

X Gang- og sykkelveg/fortau/gangareal /gatetun
X Utbygging/utbedring avkommunalteknisk anlegg

X Vann- og avlgpsnett
Heyspentledninger
X Renovasjon
Annet:
FOLK
T9 Folkehelseperspektivet (mgteplasser, fysisk aktivitet, ulike familietyper)
X

T10 | Universell utforming

Planbestemmelseneskal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID beskrives i
planbeskrivelse ogev. fremga av planbestemmelsene

Krav omutendgrsplan 1:500 ved regulering, og 1:200 ved byggesaksbehandling
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T11 | Barn og ungesinteresser (areal til lek/aktiviteter)

X Vis utregning og beskriv ulike lekearealer (naerlekeplass, kvartalslekeplass osv.) i forhold til bade
kommuneplanens bestemmelser ogregional plan (ATP)sine krav
INFRASTRUKTUR

T12 | Neerhettil ngkkelfunksjoner(skole, barnehage, butikko.l.)

T13 | Vei-/trafikksituasjon framtil omradet og internti omradet (bil/myke trafikanter-skolevei)

T14 | Kollektivtilgjengelighet(busstilbud, naerhet)

‘

T15 | parkering (behov/normer)
X Min./maks-parkering, HC-parkering og gjesteparkering
X Sykkelparkering—ogsa for sykkelvogner

T16 | Vegtrafikkstgy
Veiledertil retningslinjefor behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) gjgres gjeldende
i alle plansaker

T17 | Renovasjon

X Felles sgppelpunkt mavisesi plankartet

Planbestemmelserskal sikre at seppelpunkt skal veere skjermet/innbygget
VERNEHENSYN OG FARE/RISIKO

T18 | Risiko- og sarbarhetsanalyse (farlig skrent, springflo, flom/oversvommelse, stgy- og
luftforurensing, tomtegrunn, sjgsedimenter, radon)

X ROS-analyse skal legges vedi alle plansaker

Spesielle hensynianleggsfasen

T19 | Naturvern (biologisk mangfold/fauna)
X Naturmangfoldlovens § 8-12 skal kommenteresi alle plansaker

T21 | Vassdrag (elv, vann, nedslagsfelt)
Egen hensynssone forflomomraderi plankartet
Egen hensynssone for flomveii plankartet (dagens og/eller fremtidig)

T22 | Landskap (natur, kulturlandskap, hoveddrag-tilpasning)

T23 | Friluftsliv/grgnne interesser (turomrade, grgntdrag, sti/korridor, bruk, behov)
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T24 | Kulturminner (aut. freda kulturminner, verneverdig miljg, bygninger, anlegg)
Dersom kulturminnemyndighetene gnskervidere undersgkelser, skal forelgpig

rapport/erklzaering legges ved planutkastet
Landbruk (areal i drift/ev. potensial for drift)

Omdisponeringav dyrkajord (=summen av fulldyrkajord, overflatedyrka jord oginnmarksbeite)
samt dyrkbarjord skal oppgisi planbeskrivelsen (i daa, med 1desimal)

Dersom nedbygging av jordbruksareal, skal det foreligge en plan forhandtering av matjorda

T27 | Vesentlige interesser somblir bergrt av planforslaget?
Virkninger utenfor planomradet

Vernehensyn, barnetrakk e.l.innenfor eller utenfor planomradet
Annet:

TEKNISK INFRASTRUKTUR

T28 | Vann og avlgp inklusiv overvannshandtering

X Skisse til teknisk plan skal fglge med: Beskrivelse, samt kart som viser framtidig tilkoblingspunkt
til kommunaltanleggforvann ogavlgp/internIgsning dersom stort omrade, ev. felles/privat
anlegg

Overvannsberegningiht. enhvertid gjeldende VA-norm for Tysvaer kommune skal fglge med.
Beskrivelse paplanlagt overvannslgsning og flomvannshandtering, samt kart. Overvann maikke
merbelaste offentligledningsnett
—
Brannvann

Kjgreadkomst for brannbil (brannvesen) og tilstrekkelig mengde slukkevann ma sikre gjennom
plan, hvisikke madetfglge med brannprosjektering med planforslaget

Dersom adkomstforbrannvesen med bil ogslangeutlegg garoverannens eiendom/uregulert
omrade, ma detforeligge tinglyste avtalerforadkomst til planomradet
—
Energiforsyning (hgyspent, gassledninger)

Ta kontakt med Haugaland Kraft for informasjon rundt energiforsyning. Ved behov for
trafostasjon ma dette visesiplankartet

BEBYGGELSE

T31 | Type bebyggelse (hvaogvolum)

Antall boenheter/arbeidsplasser

Byggehgyde (etasjer/koter)

Bruksareal (BYA/BRA)

Utnyttelsesgrad

Bygningstypologi

Annet
_
Estetikk (form, struktur, funksjon, uttrykk)
Form og struktur, uttrykk

Tilpassingtil neermiljget

Miljgkvalitet (materialer, energikravmv.)
Terrengtilpasning (murer, skrenter mv.)

Annet

X | X | X [|X |X
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6. KRAV TIL PLANMATERIALE
Varsling av planoppstart — full planprosess
Oppstartav planarbeid skal varslesi minst én papiravis og ei nettside
Planinitiativ ogreferat fraoppstartsmetet skal gjgres tilgjengelig (f.eks. pa nettside),
jf. Forskrift om behandling av private forslagtil detaljregulering etter plan- og
bygningsloven §5
Det skal fglge med et kart som viser omriss av planomrade
Utkast til planprogram skal fglge med varsel om planoppstart

Forslagsstiller gnskerat oppstart varsles pa kommunens nettside
Innspill til oppstartvarselskal sendes til —og vurderes av—forslagsstiller

Det bgrtilrettelegges forinformasjonstiltak og medvirkning ut overvanligvarsling
av planoppstart

Hvem skal varsles om planoppstart?

Se anbefaltvarslingsliste

Husk! Bergrte parter, naboer og gjenboere skal alltid varsles. Forslagsstiller er selv ansvarlig fora
vurdere ytterligere varsling

Krav til planfremstilling
Private planforslag behandles avkommunen narfglgendeersendtinn:

X Dokumentasjon pavarsling av oppstart (tekst, kart samtliste over
varslingsmottakere)

X Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-filer, samt SOSI-fil-kontroll, siste gjeldende versjon
av SOSI skal benyttes

X Planbeskrivelse og planbestemmelseriht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)

Planprogram
Konsekvensutredning (PDF/A-format)

ROS-analyse (i redigerbartformat, f.eks. Word)

Skisse til teknisk plan (kart og beskrivelse)

Skisse ogberegningav overvann ogflomvei

Stgyberegning

Utendgrsplan (1:500)

Sol/skyggediagram (21. sept.og21. des. kl. 09, 12, 15 og 18)
Matjordplan

Botanisk undersgkelse av rgdliste-arterev. andre arter
Botanisk undersgkelse avfremmede organismer

Snitt

Illustrasjoner/bilder

Brannprosjektering

X |IX [X|X | X[ X
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X Massebalanseberegning/plan
Grunnundersgkelse

Rapportomforurensedemasser
" ideral - I ol

Annet (spesifiser):

Slik sendes planforslagetinn til Tysveer kommune
e Planforslagmedalle vedlegg sendes post@tysver.kommune.no. Merk e-posten med plan-IDfra

kommunen.
o |kke send kopi til saksbehandler (E-postboksen blirforfull. Send ev. en egen e-post til
saksbehandlerom at planforslaget er sendt til postmottak)

SOSI-filer:

SOSI-filens navn mainneholde tildelt plannummer, plannavneti kortform, datoen filen
blirsendtinn, og evt. anneninformasjon. Dette kan veere f.eks. vertikalnivd ellerannen
hensiktsmessig eller ngdvendiginformasjon om hvafileninneholder.

Navnsettingen bgrvzere i fglgendeformat:

Tildelt plannummer_kort plannavn_dato i ar-mnd-dag_annen info
Eksempel: 202001_Skjoldastraumen_200106_v2

Navnsetting mavaere gjennomgaende for datasettet SOSI-filen hgrertil, slik at f.eks. SOSI-
fil og PDF blir navnsatt likt.

Andrefiler:
Andre vedleggbgrhareelle navn (f.eks. lllustrasjon bygg, ROS-analyse), ogikke veere
nummerert.

Andre momenter

7. INFORMASJON

Saksgang og tidsforbruk

X Kommunen harinformert omformell saksgang

X Kommunen harinformert omtidsforbruki plansaker

X Kommunen harinformert om saksbehandling (deriblant skillet mellom faglig

vurdering og politiske vedtak)
Kommunen harinformert om gebyriarealplansaker

(Se https://www.tysver.kommune.no/om-kommunen/okonomi/ undergebyrog avgifterfor

gjeldendepriser.)

Det blir gjort oppmerksom pa at oppstartmgtet har karakter av gjensidig orientering.

Alle vurderinger er faglige og forelgpige, og gir ikke noen av partene rettigheteri senere
saksbehandling.

Naboprotester, uttalelserfra offentlige myndigheter, organisasjoner og politiske vedtak mv., vil
kunne bringe inn nye momenterellerfgre til krav om/behov for endringeri planarbeidet underveis.
Dette kan ha betydning for planforslaget, kommunens vurdering av saken, og kan forlenge
saksbehandlingstiden.
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Vesentlige punkter det er uenighet om, og punkter som gjenstara avklare.
Under fglgervesentlige punkter det er uenighet om —fremkommeti oppstartsmegtet
— og hvordan disse skal avklares.

1 Hvor kjgreveger skal ga ut fra B13-3 og om det skal veere kjgreveger, bussvegereller
turveger.

2 Massedeponi

3 Tetthet

4

etter oppstartsmgtet.

Referat ergjennomgatt i mgtet. Referatet sendes plankonsulentsenest 1 uke

Dersom kommunen ogforslagsstiller/plankonsulent eruenigi premissene gitti
dette referatet utover punkteneover, madetgis skriftlig tilbakemelding til

kommunensenestinnen 2 uker etter at referatet er mottatt.

Med hilsen

ChristofferSund
arealplanlegger/saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Skeiseid Utviklingsselskap As  Haukelivegen 676 5582

Vedlegg:

Ekstrene hgringsinstanser - 202401

@LENSVAG
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