Tysveer

kommune
Iverk As Dato: 02.10.2024
Frisnesvegen 22 Dokumentnummer: 24/3639-4
Deres referanse:
4250 KOPERVIK Saksbehandler: Christoffer Sund

Referat fra oppstartsmgtet - Liarvagen hyttegrend - 202407 - Detaljregulering

Planinitiativ/Oppstartsmgtereferat

Plan- og bygningslovens (pbl) § 12-8 krever at det forut for oppstart av reguleringsplaner avholdes et formelt
oppstartsmgte: «Ndr forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal plansp@rsmalet legges fram
for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi rad om hvordan planen bgr utarbeides, og kan bista i
planarbeidet».

Vi gjor oppmerksom pa at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3, og at fagkyndige skal
delta pa oppstartsmgte.

Dette dokumentet sammen med eventuelle vedlegg som planinitiativ og oppstartsmgtereferat gjgres
tilgjengelige ved varsel om oppstart.

For at vi skal kunne forberede oss tilstrekkelig til oppstartsmgtet, ber vi om at:
ALLE GULE FELT FYLLES UT (Kapittel 1 - 3)

| oppstartmgtet har kommunen fylt ut resterende, hvite felt — og hele dokumentet gjennomgas i
fellesskap. Samlet utgjgr dette oppstartsmgtereferatet.

Ferdig utfylt skjema (word-/tekstformat) med vedlegg sendes: post@tysver.kommune.no

Vedlegg (skisser, illustrasjoner med mer sendes som egne vedlegg):
(Skriv navn pa vedleggene under. Kart over planomrade er obligatorisk a sende inn)
1 | 24091-RP 55.002-Planbegrensning pa eks. regulering
2 | 24091-RP 55.003-Planbegrensning pa eks. regulering Oversikt 1:5000

Tysveer kommune, Radhusvegen 9, Postboks 94, 5575 Aksdal | E-post: post@tysver.kommune.no
TIf.: 52757000 | Org.nr.: 964979812 | Kontonr: 3240.17.27433


mailto:post@tysver.kommune.no

24091- Forslag til Tomtedelingsplan

Dersom overnevnte informasjon ikke er oppgitt/skisse mangler, vil kommunen ikke avtale
oppstartsmete. Skjemaet skal fylles ut av en fagkyndig

Kommunen anbefaler dialog/meter om planarbeidet for oppstartsmete bestilles

Dette dokumentet — sammen med eventuelle vedlegg (= Planinitiativ/ oppstartsmetereferat) — skal
gjores tilgjengelig ved varsel om planoppstart

Det betales et gebyr til kommunen for oppstartsmeter
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1. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sakstype

| PlaniD | 202407

Plannavn

Forslagsstiller

Liarvag Hyttegrend

Oppstartsmgte

Navn/firma Nedstrand Feriehus AS
Kontaktperson Martina Sgvik Olsen

Adresse Hamnegata 6, 5411 Stord
Telefon 977 77 816

Epost martina.s.olsen@frontagruppen.no
Plankonsulent

Navn/firma Iverk AS

Kontaktperson John Ola Mytting

Adresse Haraldsgata 90, 5528 Haugesund
Telefon 9282 6789

Epost John@Iverket.no
Fakturaadressse

Navn Nedstrand Feriehus AS

Adresse Hamnegata 6

Postnummer 5411 Stord
Organisasjonsnummer 933 455 475

@nsket mgtedato/tid
(min. om 14 dager)

mandag 16.09, tysdag 17.09 eller onsdag 18.09 i veke 38.

Andre gnsker for
oppstartsmetet

Hvem deltar pa mgtet?
(Navn/antall deltakere
fra forslagsstiller og
konsulent)

Martina Sgvik Olsen (forslagstiller)
Kurt Arne Tyse (forslagstiller)
John Ola Mytting (konsulent)

Mgtested og dato

Tysveer radhus 01.10.2024

Forslagsstiller

Martina Sgvik Olsen og Kurt Arne Tyse

Plankonsulent

John Ola Mytting

Andre

Kommunens deltakere

Lill-Tove Tungland Grgnflaten og Christoffer Sund

Referent og
saksbehandler

Unntak fra offentlighet

med administrasjonen*,

Referat og planinitiativ er arbeidsdokument og kan unntas fra offentlighet frem til et planforslag
foreligger. Dersom forslagsstiller gnsker unntak fra offentlighet, ma dette avklares pd forhdnd

Christoffer Sund

*| henhold til Kart- og planforskriften og Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister
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2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG PLANLAGTE TILTAK

Formal med planarbeidet

Dele opp omradet i enkelt eigendommar for sal,
Eigendommane kommer i privat eige. Ma sja pa om det er
formalstenleg med fradeling til egene Gards og Bruks
nummer eller fortsette seksjonering.

Kommunens merknad:

Tomten er i dag en festetomt, og det er usikkert om det er
mulig a dele den opp eller seksjonere den. Dette er
privatrettslige avtaler som ma ordnes fgr eventuelle salg av
hyttene.

Forslagstiller fortalte under oppstartsmgte at de har dialog
med grunneier om kjgp/utlgsing av tomten.

Geografisk plassering av
planomradet (inkl. gbnr.)

Reguleringa vil omfatte gbnr. 143/28, 143/28/1 og 143/31
vil i hovudsak fglge grensene til denne eigendommen, med
nokre unntak, der eksisterande planer som erstattast gar
inn pa 143/2 og 143/1 samt del av umatrikulert veg i
forbindelse med avkgyring i Liarvagvegen. Planomradet
ligger langs Liarvagvegen ca. 0,5 km nord for Liarvag.
Planomradet ligger mellom vegen og sjgen.

Kommunens merknad:
Ok.

Eksisterende forhold (beskrivelse
av omradet)

Eigendommens formal i kommuneplanens arealdel er
Fritidsbebyggelse og smabathamn. Omradet er tilgrensa
LNFR formal og Fritidsbebyggelse mot land, i sj@ er det
Fiske- og gyteomrade som ligger naert opptil plan.

Del av omradet ligger i omsyn sone H530_FS28 funksjonell
strandsone

Kommunens merknad:
Ok.

Forslagsstillers forhold til
planomradet (grunneier, annet?)

Fester grunnen fra Betania Den frie evangeliske forsamling

Kommunens merknad:
Ok.

Planomrade (daa og beskrivelse)

Planomrade er pa ca. 32,2 daa.

Reguleringsomradet ligger i sjpkanten, det er svaberg helt
nede ved sjgen vegetasjon tiltar i takt med avstand fra sjg.
Topografien er ulendt med grunnfjell i dagen flerre steder.
Terreng formasjonar og vegetasjon er viktige elementet i
kystlandskapet.

Dagens hytter er godt tilpasse terreng. Materialbruken er
naturlig og moderat, for eksempel brunbeisa panel og matte
takstein

Kommunens merknad:

Planomradet bgr utvides til 3 ta med hele delen av planen
«Liarvag Hytteomrade del av gnr.143 bnr.2» for a fa en
bedre planavgrensning.

Planavgrensningen bgr fglge eiendomsgrensene og ikke
tidligere plan, da tidligere plan ikke stemmer med
eiendomsgrensene for 143/28.

Molo/kai ma reguleres inn, samt alt av dagens bruk av areal
isjo.
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Forslagstiller foreslo a regulere inn tomtegrenser.
Kommunen er positiv til dette.

Vil planarbeidet fa virkninger
utenfor planomradet

Eiendommene vil fa private eiere, det vil da fa flerre
overnattings dggn i kvar eining. Trafikken tel og fra vil minka
noko, samstundes vil trafikantene bli betre kjent med vegen
i neeromrade.

Kommunens merknad:

Vegen til planomradet er smal og vanskeligkjgrt.
Kommunen ser ikke hvordan overgangen fra utleiehytter til
private hytter vil fgre til mindre biltrafikk pa denne vegen.

Forslagstiller argumenterer for at det trengs feerre
kjgreturer per overnattingsdggn og vil dermed fgre til at
bedre trafikksikkerhet

Planlagt bebyggelse, anlegg og
andre tiltak

Det er planlagt a fradele eiendommer rundt kvar eining.
Etablere infrastruktur for etterfglgelse av
renovasjonsforskrift.

Ingen andre tiltak er planlagt.

Kommunens merknad:

Det ble foreslatt under oppstartsmgte a regulere inn en
ekstra hytte utenfor 100-metersbelte nordvest i eksiterende
plan Bebyggelseplan for Liarvag - Gnr.143 bnr.28.
Kommunen er ikke negativ til dette.

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Eksisterande forhold.

Kommunens merknad:
Tillat volum og hgyder ma oppdateres etter bestemmelsene
i kommuneplanen.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Hytteomrade med ordinaere fritidsheimar. Det blir etablert
et Hyttelag for sameige og drift av eksisterande
infrastruktur og smabathamn

Kommunens merknad:
Ok.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning
til, landskap og omgivelser

Reguleringsomradet ligger i sjgkanten, det er svaberg helt
nede ved sjgen vegetasjon tiltar i takt med avstand fra sjg.
topografien er ulendt med grunnfjell i dagen flerre steder.
Dagens hytter er godt tilpasse terreng. Terreng formasjonar
og vegetasjon er viktige elementet i kystlandskapet og skal
tas omsyn til i planlegginga av omradet. Materialbruken er
naturlig og moderat, for eksempel natursteins mur,
brunbeiset panel og matte takstein.

Kommunens merknad:
Ok.

Hvordan ivareta samfunns-
sikkerhet, blant annet gjennom 3
forebygge risiko og sarbahet

Ved bygging neer sjg vil det alltid vaere sikkerheit i
forbindelse med havstigning og miljg paverking. Videre er
det risiko knytet til forureining ved smabathamner og
bebyggelse nzer sj@.

Kommunens merknad:
Ok.

Hovedtema som ma avklares

Utleige klausul i dagens plan

Formal Fritidsbebyggelse — frittliggende.

Forhold oppnaelse av krav i Rensvasjonsforskrift.
Paverking i trafikale forhold

Kommunens merknad:
Det er ikke utleieklausul i dagens plan, men heller rene
utleiehytter. Om man gnsker a endre dette ma det endres
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formal og bestemmelser slik at det endres til vanlige
fritidsboliger.

Renovasjon ma opparbeides etter renovasjonsforskriften.
Konsekvensene pa de trafikale forholdene som endringen

fra utleiehytter til vanlige fritidsboliger ma kommenteres i
planbeskrivelsen.

Annet

Kommunens merknad:

Det ma reguleres inn omrade for felles oppsamling av
renovasjon ihht. renovasjonsforskriften. Nar det endres fra
utleiehytter til vanlige fritidsboliger er ikke hyttene lenger
nzering og det stilles andre krav til renovasjon.

Parkering og gjesteparkering ma reguleres inn.

Kommunens kommentar

Forhold til planer og planarbeid i omradet

Kommunen anbefaler a8 oppdatere bestemmelsene etter
dagens standard og kommuneplan.

Hyttene star i dag pa en festetomt, minus en hytte som er
framfestet. Om det er gnskelig a selge tomtene og ikke kun
festen, ma festene Igses ut fgr salg. Det er usikkerhet om
det er mulig @ dele tomten opp eller seksjonere den nar den
er festet. Grunneier ma involveres i denne prosessen da
dette er privatrettslige avtaler.

Forslagstiller har dialog med grunneier om kjgp/utlgsing av
tomtene.

Ved varsel av oppstart ma det ogsa varsles at eksisterende
planer vil oppheves.

Regional plan for areal og transport
pa Haugalandet (ATP)

Frritidsboliger er ikkje i strid med ATP

Kommunens merknad:
Ok.

Kommune(del)planens arealdel

Eigendommen formal i kommuneplanens arealdel er
Fritidsbebyggelse og smabathavn. Omradet er tilgrensa
LNFR formal og Fritidsbebyggelse mot land, i sj@ er det
Fiske- og gyteomrade som ligger neert opptil plan.

Kommunens merknad:
Bestemmelsene ma oppdateres til 8 stemme overens med
kommuneplanen.

Gjeldende reguleringsplaner

Bebyggelsesplan for Liarvagen — Gnr.143 bnr.28
Liarvag Hytteomrade del av gnr.143 bnr.2
Utvidelse av molo pa Liarvag Gnr.143 bnr.28

Planen erstattar helt Utvidelse av molo og Bebyggelsesplan
for Liarvagen — Gnr.143 bnr.28 og delvis Liarvag
Hytteomrade del av gnr.143 bnr.2 som ligger pa bruks nr.
28. Planen vil vidarefgre plananes fgreteikningar unntatt
utleige hytter. Omsyn sone for bevaring skal fortsett gjelde.

Kommunens merknad:
Hele Liarvag Hytteomrade del av gnr.143 bnr.2 ma tas med i
planavgrensinga.

Tilgrensende reguleringsplan(er)

Liarvag strandplan for del av Gnr. 143 bnr. 2 fra 1976, Det er
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avsett naust plasser ned mot vannet. Dette er ivaretatt i
gledande plan, og vidarefgrast i ny plan.

Kommunens merknad:
Ok.

Andre planer (temaplaner)

Del av omradet er ligger i omsyn sone H530_FS28
funksjonell strandsone.

Kommunens merknad:
Ok.

Planarbeid er i strid med gjeldende
plangrunnlag pa fglgende punkt

Tiltak i 100meters beltet.
Justering av bygge soner i av friomradet sa alle eksisterande
hytter ligger helt innanfor byggesone.

Kommunens merknad:

Kommunen er positiv til at formalsgrensene utvides til hvor
hyttene faktisk star. Bestemmelsene for hytter ma endres til
a veere i trad med kommuneplanen.

Det ma legges inn byggegrense mot sjg der hvor dette ikke
finnes i dag.

Pagaende planarbeid i omradet

Plan arbeidet med ID 2020003 er avslutta

Kommunens merknad:
Ok.

Pagaende konsekvensutredning i
omradet

Ingen kjent

Kommunens merknad:
Ingen pagdende konsekvensutredning i omradet.

Annet

Kommunens merknad:

Kommunens kommentar

Utbyggingsavtale — Dersom utbyggingsavtale kan vaere aktuelt

Redegjor for hvilke areal som evt.
kan inngd i en avtale.

Kommunens merknad:

3. KOMMUNENS BEHANDLING AV PLANINITIATIVET

Kommunens forelgpige vurdering av planinitiativet

X Planarbeidet kan varsles som en privat detaljregulering

Planarbeidet kan varsles som en privat reguleringsendring

Planarbeidet kan varsles som en reguleringsendring med enkel prosess

Kommunen stopper planinitiativet*

stoppes innen*: (dato)

Kommunen vil gi skriftlig tilbakemelding pa hvorvidt videre planarbeid anbefales eller

ledd)

Konsekvensutredning

*Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bgr fgre frem, kan kommunen beslutte at
initiativet stoppes. Slik beslutning ma tas sa tidlig som mulig i oppstartsfasen, og hvis ikke annet er
avtalt, senest like etter at oppstartsmgte er avholdt. Beslutningen kan ikke pdklages, men
forslagsstiller kan kreve a fa den forelagt for kommunestyret til endelig avgjarelse. Forslagsstiller
kan ikke foreta varsling og kunngjaring etter tredje ledd fégr kommunen har tatt stilling til
sp@rsmdlet, og forslagsstiller har mottatt skriftlig underretning. (Plan- og bygningsloven, § 12-8, 2.

Vurdering om planen er omfattet av
forskrift om konsekvensutredning.

Hvordan blir i tilfelle kravene ivaretatt? konsekvensutredning Vedlegg Il, etter kriterier i §4

Vi anser at Planforslaget ikke er utlgser krav om
Konsekvensutredning jf. Forskrift om
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Hva skal konsekvensutredes?
(Husk begrunnelse)

Planinitativet er vurdert utfra forskriftenes
paragrafpunkter til 3 ikke ha vesentlige negative
konsekvenser utover det som er forventes ivaretatt
gjennom detaljeringsreguleringsplan. Positive
konsekvenser behgver ikke utredes i seg selv. Ved
nye opplininger eller endringer etter oppstart ma
planbeskrivelsen evt. revideres i ht. §8
Vurderingane for om en plan eller tiltak kan fa
vesentlege verkingar for miljg eller samfunn skal ses
i forhold til eigenskapar ved planen eller tiltaket,
eller tiltakets lokalisering og paverking

pa omgivelsene jmf. § 10 i forskrift om
konsekvensutredninger. For det aktuelle
planomradet gjelder fglgende begrunnelser:

e Omradet som reguleres har stgrrelse,
plassering og utforming som det er naturlig
a utvikle i forlengelse av eksisterende
bebyggelse og infrastruktur.

o Tiltaket kommer ikke i konflikt med eller
medfgrer konsekvenser for bruken av
naturressurser (arealer, jord,
mineralressurser, vann og biologiske
ressurser). Omradet er opparbeidet pdd..
Det er ikke knyttet saerlige
landbruksinteresser til omradet.

o Tiltaket medfgrer ikke utslipp eller
avfallsproduksjon som er har konsekvenser
for miljg eller samfunn. Avfallshandtering
fra husholdningene og konferansesenter
handteres innen de rammer som det lokale
renovasjonsselskapet fanger opp.

o Tiltaket medfgrer ikke gkt risiko for alvorlige
ulykker som fglge av naturfarer som ras,
skred eller flom.

X Kommunen har vurdert at tiltaket ikke antas a kreve konsekvensutredning (KU)

Kommunen har vurdert at tiltaket antas a kreve koneskvensutredning (KU)

Kommunens begrunnelse for KU:

Fagkyndighet

ledd er oppfylt

Varsling, prosess og medvirkning

X Kommunen har vurdert at kravet til fagkyndighet i plan- og bygningslovens § 12-3, fjerde

Prosess for samarbeid og medvirkning fra
bergrte myndigheter, grunneiere, festere,
naboer og andre bergrte

Varsles som normalt ved planoppstart. Eier/Fester
av 143/28/F1 og GBR 143/31 kontaktes saerskilt i
forbindelse med planarbeidet.

Hvilke offentlige organer og andre
interesserte skal varsles om planoppstart

Rogaland fylkeskommune.

Statsforvalter i Rogaland

Haugaland Vekst IKS

Friluftradet Vest

Karmsund interkommunale Havnevesen IKS
Haugaland Kraft AS

Haugaland Brann og redning IKS
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HIM IKS

Fiskeridirektoratet

Kystverket Vest

Mattilsynet distriktskontor for Haugalandet.
Stavanger Maritime Museum

Fiskerlaget vest

Tysveer Jeger og fiskeforening.

Betaina Den frie evangeliske Forsamling
Naboer

Kommunen mener at disse ogsa bgr varsles | Se vedlagt liste.

Annet

4. FORHOLD MELLOM FORSLAGSSTILLER OG KOMMUNEN

Forslaget bgr bringes inn for regionalt planforum

Hva skal kommunen bidra med underveisi | x Dialog med fagkyndig
planarbeidet? Utredningstema

Det er hensiktsmessig med felles behandling av plan- og byggesak, etter pbl. § 12-15

Oppmaling/geodata
Medvirkningsopplegg

Veiledning
Annet:
Behov for senere dialogmgter mellom Ikke behov per i dag
forslagsstiller og kommunen?
Fremdriftsplan for planarbeidet Vanlig saksgang. Dersom det ikke meldes oppstart

av planarbeidet innen 6 maneder fra
oppstartsmgtet, ma kommunen kontaktes for mulig
nytt oppstartsmgte.

5. MOMENTLISTE - TEMA SOM MA BEHANDLES I PLANFORSLAGET

Hvert tema (T1, osv.) skal behandles med mindre de er streket over.
Avkryssede undertema er spgrsmal som er spesielt viktig 3 besvare/ha fokus pa.

PLANOMRADET

T1

Kategorier og arealbruksformal

X

T2

Kategoriene ma listes opp i planbeskrivelsen og areal per kategori ma oppgis

Arealutnyttelse/tetthet (iht. regionalplan/ATP og kommuneplan)

T3

Hensiktsmessig planavgrensning, evt. utvidelse av planomrade (f.eks. siktlinjer)

T4

|

Alternativvurderinger (arealavgrensning, lokalisering)

T5 Eiendomsforhold (eksisterende/nye grenser)

X Dersom det ikke er malt opp ngyaktige eiendomsgrenser, og disse sammenfaller med
ytterkant av planomradet eller en formalsgrense, ma det foretas kartforretning fgr planen
oversendes kommunen

X Hvem eier de ulike arealene? Er det eiendomsforhold og/eller private servitutter som kan

veere til hinder for gjennomfgring av planen?
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T6

Detaljeringsgrad i planen (skille mellom offentlige, felles og private arealer)

T7

Eksisterende virksomhet i omradet (naering/handel/industri/kontorinteresser)

T8

Rekkefglgekrav

Aktuelle rekkefglgekrav (med forbehold om senere aktuelle krav):

X Godkjente tekniske planer (vei, vann og avigp)

X Godkjent situasjonsplan (1:200)

Leke- og mgteplasser

Kjgreveg

Gang—ogsykkelveg/fortau/gangareal/gatetun

Utbygging/utbedring av kommunalteknisk anlegg

Vann- og avilgpsnett

Hgyspentledninger

X Renovasjon

Oppmaling av grense mot sjg f@r brukstillatelse

Annet:

FOLK

T9

Folkehelseperspektivet (mgteplasser, fysisk aktivitet, ulike familietyper)

T10

Universell utforming

Planbestemmelsene skal sette krav til universell utforming. Avvik skal ALLTID beskrives i
planbeskrivelse og ev. fremga av planbestemmelsene

Krav om utendgrsplan 1:500 ved regulering, og 1:200 ved byggesaksbehandling

T11 | Barn og unges interesser (areal til lek/aktiviteter)
Vis utregning og beskriv ulike lekearealer (naerlekeplass, kvartalslekeplass osv.) i forhold til
bade kommuneplanens bestemmelser og regional plan (ATP) sine krav

INFRASTRUKTUR

T12 | Neerhet-til-ngkkelfunksjoner-(skole,-barnehage;-butikk-e.l)

T13

Vei-/trafikksituasjon fram til omradet og internt i omradet (bil/myke trafikanter-
skolevei)

T15

|

Parkering (behov/normer)

Min./maks-parkering, HC-parkering og gjesteparkering

T16

Sykkelparkering — ogsa for sykkelvogner

Vegtrafikkstgy

T17

Veileder til retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2021) gjgres
gjeldende i alle plansaker

Renovasjon

Felles sgppelpunkt ma vises i plankartet

Planbestemmelser skal sikre at sgppelpunkt skal veere skjermet/innbygget

VERNEHENSYN OG FARE/RISIKO
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T18 | Risiko- og sarbarhetsanalyse (farlig skrent, springflo, flom/oversvemmelse, stgy- og
luftforurensing, tomtegrunn, sjgsedimenter, radon)

ROS-analyse skal legges ved i alle plansaker

Soesiched ol :

Und el Lo f — ohort

T19 | Naturvern (biologisk mangfold/fauna)
Naturmangfoldlovens § 8-12 skal kommenteres i alle plansaker

T20 | Strandsone (arealbruk land/sjg, ev. konfliktpotensial)
(Gjelder planer i 100-metersbeltet til sjg, jf. plan- og bygningsloven § 1-8)
X Byggegrense mot sj@ skal synes i plankartet

T25 | Landbruk (areal i drift/ev. potensial for drift)
Omdisponering av dyrka jord (=summen av fulldyrka jord, overflatedyrka jord og
|nnmarksbe|te) samt dyrkbarJord skal oppgis i pIanbeskrlveIsen (i daa, med 1 desimal)

o

|%

T26 | Omrader med potensiell skredfare

Alle omrader med potensiell skredfare skal undersgkes av geolog/fagkyndig. Rapport skal
vedlegges.

Ved reell skredfare skal faresonen vises i plankartet med den aktuelle sikringsklassen, og
oppfelging av avbgtende tiltak skal fglges opp gjennom planbestemmelsene.

Vesentlige interesser som blir bergrt av planforslaget?

X Virkninger utenfor planomradet
Annet:

TEKNISK INFRASTRUKTUR
T28 | Vann og avlgp inklusiv overvannshandtering
Skisse til teknisk plan skal fglge med: Beskrivelse, samt kart som viser framtidig

Side 11 av 15



tilkoblingspunkt til kommunalt anlegg for vann og avlgp/intern Igsning dersom stort
omrade, ev. felles/privat anlegg

Overvannsberegning iht. enhver tid gjeldende VA-norm for Tysvaer kommune skal fglge
med. Beskrivelse pa planlagt overvannslgsning og flomvannshandtering, samt kart.
Overvann ma ikke merbelaste offentlig ledningsnett

T29 | Brannvann

Kjgreadkomst for brannbil (brannvesen) og tilstrekkelig mengde slukkevann ma sikre
gjennom plan, hvis ikke ma det fglge med brannprosjektering med planforslaget

Dersom adkomst for brannvesen med bil og slangeutlegg gar over annens
eiendom/uregulert omrade, ma det foreligge tinglyste avtaler for adkomst til planomradet

30
BEBYGGELSE
T31 | Type bebyggelse (hva og volum)

Antat-boenheterfarbeidsplasser
Byggehgyde (etasjer/koter)

Bruksareal (BYA/BRA)
Utnyttelsesgrad
Bygningstypologi
Annet

T32 | Estetikk (form, struktur, funksjon, uttrykk)

X Form og struktur, uttrykk

X Tilpassing til neermiljget

X Miljgkvalitet (materialer, energikrav mv.)
X Terrengtilpasning (murer, skrenter mv.)
T33 | Annet

6. KRAV TIL PLANMATERIALE
Varsling av planoppstart — full planprosess
X Oppstart av planarbeid skal varsles i minst én papiravis og ei nettside
X Planinitiativ og referat fra oppstartsmgtet skal gjgres tilgjengelig (f.eks. pa nettside),
jf. Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven § 5
X Det skal fglge med et kart som viser omriss av planomrade

Forslagsstiller gnsker at oppstart varsles pa kommunens nettside
Innspill til oppstartvarsel skal sendes til — og vurderes av — forslagsstiller

X Det bgr tilrettelegges for informasjonstiltak og medvirkning ut over vanlig varsling
av planoppstart
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Hvem skal varsles om planoppstart?

X

Se anbefalt varslingsliste

X

Krav til planfremstilling
Private planforslag behandles av kommunen nar fglgende er sendt inn:

Husk! Bergrte parter, naboer og gjenboere skal alltid varsles. Forslagsstiller er selv ansvarlig
for a vurdere ytterligere varsling

X

Dokumentasjon pa varsling av oppstart (tekst, kart samt liste over
varslingsmottakere)

Plankart m/ tittelfelt: PDF/A-format og SOSI-filer, samt SOSI-fil-kontroll, siste gjeldende
versjon av SOSI skal benyttes

Planbeskrivelse og planbestemmelser iht. kommunens maler (i redigerbart format,
f.eks. Word)

Planprogram

Konsekvensutredning {(PDF/A-format)

ROS-analyse (i redigerbart format, f.eks. Word)

Skisse til teknisk plan (kart og beskrivelse)

Skisse og beregning av overvann og flomvei

Stgyberegning

Utendgrsplan (1:500)

Sol/skyggediagram (21. mars. og 21. sept. kl. 09, 12, 15 og 18)
Matjordplan

Cotani oreg) : :

Snitt

Illustrasjoner/bilder

Brannprosjektering

Slik sendes planforslaget inn til Tysveer kommune

e Planforslag med alle vedlegg sendes post@tysver.kommune.no. Merk e-posten med
plan-ID fra kommunen.
e Ikke send kopi til saksbehandler (E-postboksen blir for full. Send ev. en egen e-
post til saksbehandler om at planforslaget er sendt til postmottak)
SOSl-filer:

SOSI-filens navn ma inneholde tildelt plannummer, plannavnet i kortform, datoen filen
blir sendt inn, og evt. annen informasjon. Dette kan vaere f.eks. vertikalniva eller annen
hensiktsmessig eller ngdvendig informasjon om hva filen inneholder.

Navnsettingen bgr veere i fglgende format:
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Tildelt plannummer_kort plannavn_dato i ar-mnd-dag_ annen info
Eksempel: 202001_Skjoldastraumen_200106_v2

Navnsetting ma vaere gjennomgaende for datasettet SOSI-filen hgrer til, slik at f.eks. SOSI-
fil og PDF blir navnsatt likt.

Andre filer:
Andre vedlegg bgr ha reelle navn (f.eks. /llustrasjon bygg, ROS-analyse), og ikke veere
nummerert.

Andre momenter

7. INFORMASJON

Saksgang og tidsforbruk

X Kommunen har informert om formell saksgang

X Kommunen har informert om tidsforbruk i plansaker

X Kommunen har informert om saksbehandling (deriblant skillet mellom faglig
vurdering og politiske vedtak)

X Kommunen har informert om gebyr i arealplansaker
(Se https://www.tysver.kommune.no/om-kommunen/okonomi/ under gebyr og avgifter
for gjeldende priser.)

Det blir gjort oppmerksom pa at oppstartmgtet har karakter av gjensidig orientering.

Alle vurderinger er faglige og forelgpige, og gir ikke noen av partene rettigheter i senere
saksbehandling.

Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter, organisasjoner og politiske vedtak mv., vil
kunne bringe inn nye momenter eller fgre til krav om/behov for endringer i planarbeidet
underveis. Dette kan ha betydning for planforslaget, kommunens vurdering av saken, og kan

forlenge saksbehandlingstiden.

Vesentlige punkter det er uenighet om, og punkter som gjenstar a avklare.

Under fglger vesentlige punkter det er uenighet om — fremkommet i oppstartsmgtet
— og hvordan disse skal avklares.

1
2
3
q
Referat er gjennomgatt i mgtet. Referatet sendes plankonsulent senest 1 uke

etter oppstartsmgtet.

Dersom kommunen og forslagsstiller/plankonsulent er uenig i premissene gitt i
dette referatet utover punktene over, ma det gis skriftlig tilbakemelding til
kommunen senest innen 2 uker etter at referatet er mottatt.
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Tysveer, 01.10.2024
Referent: Christoffer Sund

Med hilsen

Christoffer Sund
arealplanlegger/saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Nedstrand Feriehus As Hamnegata 6

Vedlegg:
Eksterne hgringsinstanser
Naboliste - Liarvagen hyttegrend - 202407

5411

STORD
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